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now, for tomorrow

AZBRBAYCAN RES_PUBLiKASININ
IPOTEKA VO KREDIT ZSMANST FONDU

Maliyya Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina
uygun Hazirlanmis Maliyya Hesabatlar va
Miistaqil Auditorlarin Rayi

31 dekabr 2023-cl il tarixinde basa ¢atmis il tzra

Now, for tomorrow
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MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASI V@ T&sbiQ EDILMSSi iLe BAGLI
ROHBORLIYIN MOSULIYYSTININ BYANI o
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZR®

Bu bayanname Azerbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond”
adlandirilacaq) maliyys hesabatlari ilo bagh Fondun rohbarliyi vo miistagil auditorun masuliyyatlarini
farglondirmak magsadi ile hazirlanmigdir.

Rohbarlik 31 dekabr 2023-cii il tarixina Fondun maliyys vaziyyatini va hamin tarixda basa ¢atmis maliyys ili
{izra manfaat va ya zarar va digar macmu galirlorini, kapitalda deyisikliklari vo pul vasaitlarinin horokatini aks
etdiron maliyys hesabatlarinin Maliyys Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlarma (MHBS) uygun sakilda
hazirlanmast tigiin masuliyyat dastyir.

Maliyya hesabatlarmin hazirlanmasi zamani rohberlik asagida gdstarilonlar tizra masuliyyat dasiyir:

e Uygun miihasibat prinsiplarinin se¢ilmasi va miitamadi olaraq tatbiq edilmasi;

e Montigli voa magsadauygun toxminlarin va gararlarin gabul edilmasi;
Maliyys hesabatlarinin MHBS-ys uygun olaraq hazirlanmas1 va ya har hansi bir kanarlagma varsa onun
maliyyo hesabatlarinda bayan edilmosi va izahi; va

e Yaxin golocokda Fond isini normal sortlor altinda davam etdirdiyi halda, hesabat tarixine maliyya
hesabatlarimin fasilasizlik prinsipi asasinda hazirlanmasi.

Rahbarlik, hemginin asagidaki masalalor tizra masuliyyst dastyir:

e Fond daxilinds semarali va keyfiyyatli daxili nazarat sisteminin islenib hazirlanmasi, qurulmasi va
mohkamlondirilmasi;

e Fondun maliyya hesabatlarimin MHBS-yo uygun olaraq diizgiin hazirlanmasi va Fondun maliyya
hesabatlarini istanilon zaman diizgiin sekilda ks etdiren miihasibat sisteminin tagkil edilmasi;

e Miihasibat sisteminin Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi ve miihasibat standartlarma uygun
olaraq toskil edilmasi;

e Miimkiin imkanlardan istifads edorak Fondun aktivlerinin mithafiza edilmasinin tagkil olunmasi; va

e Firildaggilig, xatalar va diger qanunauygunsuzlug hallariin miisyyen edilmasi vo qarsisinin alinmast.

31 dekabr 2023-cii il tarixindo basa gatmus il iizro maliyys hesabatlari 15 aprel 2024-cii il tarixinds Fondun
Rahbarliyi terafindan tasdiq edilmisdir.

Roahbarlik tarafindon:

2 4/770

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

15 aprel 2024-cii il 15 aprel 2024-cil il
Baki, Azorbaycan Respublikasi Baki, Azarbaycan Respublikas

10-63-cii sahifalards verilmis qeydlor maliyya hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edir.



@ W e

WoW ol W W W e W w W W W oW W oW W E W oW

T ¢

@ bakertilly

City Point Baku, 9" floor
J. Mammadguluzadeh str., 102A
Baku, AZ1022, Azerbaijan

T:+994 (12) 404 7 666
F: +004 (12) 404 7 667

office@bakertilly.az
www.bakertilly.az

MUST2QIL AUDITORLARIN RoYI

Azerbaycan Respublikast ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun Rahbarliyi va Himayagilik Surasma:

Ray

Biz Azarbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zemanot Fondunun (bundan sonra “Fond” adlandirilacaq) 31
dekabr 2023-cii il tarixine taqdim edilsn maliyya veziyysti haqqinda hesabatdan, hamin tarixde baga catmus il izra
manfost va ya zorar va diger mecmu golir haqqinda hesabatdan, kapitalda dayisiklikler hagqinda hesabatdan va pul
vasaitlarinin horaksti hagqinda hesabatdan, habela ugot siyasetinin shomiyystli prinsiplerinin qisa tesviri de daxil
olmagla, maliyya hesabatlarina edilon geydlerdan ibarat maliyys hesabatlarinin auditini aparmisiq.

Bizim royimize esasen, olave edilmis maliyys hesabatlari F ondun 31 dekabr 2023-cii il tarixine olan maliyys
vaziyyatini, habela gostarilen tarixds baga ¢atmis il fizra maliyye naticalorini vo pul vesaitlarinin haraketini Maliyya
Hesabatlarmin Beynolxalq Standartlarina (MHBS) uygun olaraq biitiin shamiyyatli aspektlarda adalotli gakilda oks
etdirir.

Roy iiciin Osaslar

Biz auditi Beynslxalq Audit Standartlarmna (BAS) uypun olaraq aparmisig. Bu standartlar iizra bizim
mesuliyyatlorimiz slave olaraq hesabatimizin “Maliyye Hesabatlarinin Auditi {izra Auditorlarin Mosuliyyeti”
balmssinds tasvir edilir. Biz maliyys hesabatlarmn auditine dair etik normalar ilo Miihasiblerin Beynaixalq Etika
Standartlari Surasinin “Etika mecallesinin™ (MBESS mocallas) teloblarins uygun olaraq Fonddan asih deyilik va
biz diger etik Shdaliklorimizi MBESS macallesinin talablarine uygun olaraq yerina yetirmigik. Biz hesab edirik ki,
alds etdiyimiz audit siibutlar reyimizi ssaslandirmaq tgiin yetarli va miinasibdir.

Osas Audit Masalalari

Osas audit messlolori, bizim pesekar miilahizomizs ssasen, cari dévriin maliyyo hesabatlarmin auditi ii¢iin an
miihilm shamiyyeta malik masalelerdir. Bu mesaloler timumilikde maliyys hesabatlarinin auditi gargivesinde va
bu hesabatlarla bagl rayimizin formalagdiriimasi zamani nezara alinmugdir va biz bu meselelar barasinds ayrica

roy vermirik.

ASSURANCE ADVISORY TAX LEGAL

Saker Tilly Audit Azerbaijan CJSC trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Ti i
) . Till
whieh are senarate and indenendent legal entities. er Tilly International Ltd., the members of
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Osas audit masalalori

Maliyya aktivlerinin dsyorsizlosmasi vo yasayis sahalori
fondunun cari xalis doyarinin giymoatlondirilmasi

Bax: “Ohamiyystli ugot siyasati® adli 3 sayli Qeyd, “Ehtimal
olunan kredit zsrori” adh 7 sayh Qeyd, “Banklarda
yerlogdirilmis depozitlar” adh 14 sayh Qeyd, “Ipoteka
kreditlari” adh 16 saylt Qeyd, “Maliyye icarssi {izra alinacaq
vasaitler” adh 18 sayh Qeyd, “Satmaq Shdaliyi ile kirays figlin
vasayis sahalari fondu® adh 19 sayh Qeyd va “Serti Shdsliklar,
tashhiidlar va omoliyyat riskleri” adli 29 sayli Qeyd.

Maliyys aktivlerinin galiglarin  shomiyyatli olmasi vo
dayorsizlogmonin vaxtinin va mabloginin hesablanmasinin
miirokksbliyi ils slagadar olarag, banklarda yerlegdirilmis
depozitlar, ipoteka kreditlori, maliyys icarasi fizro alinacag
vosaitlar, sahibkarlara veriimis kveditlor tizre zomanatlerin
dayersizlasmasi vo satmaq Shdaliyi il> kirays lgiin yagayis
saholori  fondunun xalis realiza edils bilon doyer
giymotlondirilmasi osas audit masslosi hesab edilir. Risk,
doyarsizissma mablaginin yanlis giymatlendirilmasi tohlikasi
ilo baglidir. Dayarsizlasme naticasinds yarana bilacak itkiler
tizra chtiyatlar, dayorsizlagmenin obyektiv  stibutunun
méveudlufunun miisyyan edilmasi vo borcalanlarm maliyys
voziyyati va galocak pul axinlan barads Fondun ehtimallar:
asasinda yaradilmalidur,

@ pakertilly

Osas audit mosalalorine dair audit prosedurlar: neca
hayata kegirilmigdir

Biz 6z audit prosedurlarimiz ¢argivesinds prosesleri vo
maliyys aktiviorinin doysrsizlesmasi zro ehtiyatlarin
yaradilmas:  digiin -~ Fondun  nozarst  sistemlorini
dayerlondirmigik. Biz hsmginin, Fond tarafinden
maliyyslogdirilmis ipoteka kreditlari ve digar maliyya
aktivlari Gizre ovvalki ddvrlorda pul vesaitlerinin dinamikasi
va digar amillari nazers alaraq Fondun aktivler Uzre
varadilmig ehtivatlanim giymatlendirmigik. Eyni zamanda,
banklarda yerlosdirilmis depozitlar lizrs yaradilmig
chtiyatlart giymetlondirmak magsadi ilo méveud ictimai
malumatlara asaslanaraq banklarin maliyys veziyystini fordi
sokilde nozarden kecirmisik. Olave olarag, maliyys
aktivlarinin doyarsizlogmasi iizro ehtiyatlarin yaradilmasi
iiglin Fondun metodologiyasimn adekvathgim tohlil etmigik.

Biz 6z audit prosedurlarimiz garcivesinds yasayis sahslori
fondunun galiglarinin hesabat tarixina yaxin dovr orzinds
bazar giymatlerina uygun oldugunu va hazuk: galiqlarm
xalis realiza edilo bilan doyorden yiksask olmadifim
miisyyan etdik.

Maliyya Hesabatlan iizra Rahbarliyin vo Himayacilik Surasinin Masuliyyati

Rohbarlik maliyys hesabatlarimin MHBS-ys» uygun olaraq hazirlanmasmna vo diizgiin teqdim edilmasine va
rahbarliyin fikrince, firildagetliq ve ya xotalar neticesinds yaranan shemiyytli tohriflorin olmadigi maliyys
hesabatlarimun hazirlanmasina imkan versn zaruri daxili nazarat sisteminin tagkiline gors masuliyyst dagiyir.

Maliyya hesabatlarini hazirladiqda, rohbarlik Fondu lsgv etmak vs ya igini dayandumaq niyyatinds olmadig1 yaxud
bunu etmokden basqa minasib alternativ olmadifi halda, rehberlik Fondun fasilasiz fealiyyst gdstarmek
qabiliyyatinin qiymstlendirilmasine, milvafiq hallarda fasilesiz fealiyyets aid olan masalolor haggnda
molumatlarin agiglanmasma ve mithasibat ugotunun fasilesiz fealiyyst prinsipinin istifade edilmesine gora
masuliyyat dagiyir.

idaraetma selahiyystlori verilmis gaxslor Fondun maliyye hesabatlarinin verilms prosesine nozarats gors
masuliyyst dagtyurlar.



@ pakertilly

dad

Maliyya Hesabatlarinin Auditi lizra Auditorlarin Masuliyyati

Bizim magsedimiz maliyys hesabatlarinda bir tam kimi, firildaggiliq ve ya xatalar naticesinds yaranan shamiyyatli
tohriflerin olub-olmadigina dair kafi eminlik alde etmek vo royimizi dziinde oks etdiran auditor hesabatini derc
etmakdir. Kafi eaminlik aminliyin yiiksek saviyyasidir, lakin bu savivyada olan aminlik da shamiyyatli tahriflarin
movcud oldugu hallarda, BAS-a uygun olaraq aparilmis auditin bels tehriflari homise askarlayacagina zomanat
vermir. Tohrifler firlldaqeiliq va ya xotalar naticesinda yarana biler ve ayriligda yaxud macmu olarag, istifadagilorin
bels hazirlanmig maliyys hesabatlar asasinda qabul etdikleri iqtisadi qararlarina tasir etms ehtimali oldugu halda,
shamiyyatli hesab edilir.

i W U W w

i

Audit zamani biz BAS-1n talablorine uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi pegakar miihakims totbiq edir
va pesakar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz homginin:

¢ Maliyys hesabatlarinda finlldaggiliq vo ya xstalar naticasinda yaranan shamiyyatli tohriflarin olmasi risklarini
miiayyan edarak giymatlondirir, bu risklera cavab veran audit prosedurlarini layihslondirerak hayata kegirir va
royimizi esaslandirmaq tigiin yetarli va miinasib olan audit siibutlar1 slds edirik. Firildaggiliq naticesinde
yaranan ohomiyyatli tohrifi askarlamamaq riski xotalar naticasinde yaranan shomiyystli tohrifleri
askarlamamagq riskindan daha yiiksakdir, ¢iinki firilldaqeiliq, sézlasma, saxtakarliq, gerazli harakatsizlik,
hagigete uygun olmayan malumatlardan va ya daxili nezaratin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola bilar;

¢ Fondun daxili nazarst sisteminin effektivliyi barads ray bildirmak {igtin deyil, seraite uygun olan audit
prosedurlarmim iglanib hazirlanmasi tigtin daxili nazarat sistemi barada anlayis alda edirik;

 lstifade edilmis ugot siyasatinin uygunlugunu v rehbarlik tarafindsn hayata kegirilon ugot giymatlandirmalarinin
va alagali malumatlarin agiqlanmasinin magsadsuygunlugunu giymatlendiririk;

¢ Miihasibat ucotunun fasilasizlik prinsipinin rehberlik tersfinden istifada edilmasinin uygunluguna ve olde
edilen audit siibutlar1 ssasinda Fondun faaliyystini fasilesiz davam etdirmak imkanmi ciddi siibhe altina qoya
bilon hadiso vo ya sortlorlo bagli shomiyystli geyri-mieyyenliyin méveud olub-olmadigina dair natice
gixarirlg. Shomiyyotli geyri-miioyyonliyin méveud oldugu haqqinda netico ¢ixardigimiz halda, auditor
hesabatimizda maliyye hesabatlarindaki olagali melumatlarin acgiglanmasina diqqgst yetirmali ve ya beleo
molumatlarin agiglanmasi kifayst olmadigi halda, reyimize doyisiklik etmoliyik. Noticelorimiz auditor
hesabatimizin tarixinadak olde edilon audit stibutlarina esaslanmalidir. Bununla belo, golocok hadisa ve ya
sortlar Fondun fasilesiz faaliyystinin dayandirilmasina sabsb ola bilar;

»  Molumatlarin agiqlanmas: da daxil olmagqla, maliyys hesabatlarnin imumi taqdimatini, strukturunu ve
mazmununu, habels asas amoliyyatlarin ve hadiselerin maliyye hesabatlarida adalatli sokilde teqdim edilib-
edilmadiyini qiymatlondiririk.
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Biz digar masalalorle yanasi auditin planlagdirilmis hecmi ve miiddsti, habelo oshamiyyetli audit neticeleri, o
climladan audit apardigimiz zaman daxili nezarat sisteminda askar etdiyimiz shamiyystli ¢catigmazliqlar haqqinda
idaraetma salahiyyatlari verilmis soxslore moalumat veririk.

Biz idarsetma salahiyyatlori verilmis soxslerin nazerina catdirilmis moasalalordan cari dévr lizra maliyya
hesabatlarinin an shamiyystli olanlarini ve bu sebabdan, asas audit masalalari hesab olunanlar1 miisyyan edirik. Bu
masalanin ictimaiyyata agiqlanmasimna ganun va qaydalarla yol verilmadiyi halda va va gox nadir hallarda massle
haqqinda hesabatda mslumat vermanin menfi tesirlerinin onun ictimaiyyat lgiin faydalarindan ¢ox olacagi
asaslandirilmis sakilds giiman edildiyine gore, biz bu massle hagqinda hesabatimizda malumatin verilmamasini
gerara almadigimiz halda, bu messlaleri auditor hesabatimizda taqdim edirik.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V3 KREDIT ZOMANST FONDU

MONFS9T Ve YA ZOROR VO QiGeR M2CMU GeLiR HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR®
(Xtisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, meblegler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr
2023-cii il

tarixinda basa

catmus il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixinds basa
catmus il iizra

Faiz galirlori 6 79,387,108 65,991,851
Faiz xarclari 6 (44,468,775) (35.536,670)
Xalis faiz galirlori 34,918,333 30,455,181
Ehtimal olunan kredit zarari 7 (729,509) (1,190,009)
Haqq ve komissiya golirlari 8 1,173.068 1,483,912
Haqq va komissiya xorclori 9 (1,728,528) (1,299.980)
Digor galirler 10 1,367,417 1,330,975
Omoaliyyat galirlari 35,000,781 30,780,079
Insan resurslari iizra xarclar 11 (6,668,977) (5,534,453)
inzibati va digar xarclar 12 (5,099,081) (4,764,165)
Xalis manfaat 23,232,723 20,481,461
il iizra manfaat va comi macmu galir 23,232,723 20,481,461

Roahbarlik tarafindan:

= Er""“vn/ci_«‘—"’/f

A, /02

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

ariz Axundov
aliyya departamentinin direktoru

15 aprel 2024-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

15 aprel 2024-cti il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

4 poREDIT Guh
EDiT 22

10-63-cii sahifalords verilmis qeydlor ma abatlarinin tarkib hissasini tagkil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZBMANST FONDU

MALIYY® VOZiYYaTi HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIN®
(Xtisusi géstarilmis hallar istisna olmagla, meblagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il

AKTIVLOR
Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori 13 12,892,783 41,289,287
Banklarda yerlosdirilmis depozitlar 14 4,629,603 31,650,056
Amortizasiya olunmus dayarda bore alatlari 15 79,562,360 84,571,480
Ipoteka kreditlari 16 2.005,997.625 1,708,115,183
Omlak, avadanliq va qeyri-maddi aktivlar 17 16,352,025 18,226,084
Aktivlardan istifade hiiququ - 100,483
Maliyya icarasi lizra alinacaq vesaitlar 18 437,278,405 303,061,813
Satmaq Shdaliyi ila kiraya li¢lin yasayis sahaleri fondu 19 235,885,667 212,219,005
Digor aktivlar 20 866,869 747,525
COMI AKTIVLOR 2,793,465,337 2,399,980,916
OHDOLIKLOR
Buraxilmis giymotli kagizlar 21 1,646,851,791 1,368.819,554
Faiz subsidiyalari tizra nezarde tutulmug vasait 22 14,882,400 9,680,514
Taxira salinmis galirlar 17 10,206,038 10,647,686
Golacak dévriin galirlari 23 1,340,752 1,173,705
Icara shdoliklori - 110,198
Digor 6hdsliklar 24 3,335,905 3,633,531
CoMi OHDBLIKLAR 1,676,616,886 1,394,065,188
KAPITAL
Nizamnamoa kapitali 25 980,700,000 893.000.000
Kapital ehtiyatlart 26 112,915,728 102,664,034
Boliisdiiriilmamis manfaat 23,232,723 10,251,694
COMI KAPITAL 1,116,848,451 1,005,915,728
CoMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL 2,793,465,337 2,399,980,916

Rahbarlik tarafindan:

%ﬂ Qé"/’?’“/f

riz Axundov
aliyya departamentinin direktoru

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri
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15 aprel 2024-cii il

;l%ckeon
Baki, Azarbaycan Respublikasi

15 aprel 2024-cii il
EplT Z

Baki, Azorbaycan Respublikasi

10-63-cii sohifalarda verilmis geydlor maliyya hesabatlarinin torkib hissasini toskil edir.



e E——

) Ll g/ twd el L L4 [I=7 4

W W O e e e U

T

VIV VTV VT T

AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V@ KREDIT ZOMANST FONDU

KAPITALDA D9YiSiKLIKLOR HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU L TARIXIND® BASA CATMIS IL UZRD
(Xiisusi gosterilmig hallar istisna olmagla, mablagler Azerbaycan manati ile teqdim edilir)

1 yanvar 2022-ci il tarixina qahq

Divlat bitdeasindan ayirmalar
(25 sayli Qeyd)
il {izra manfaat va cami macmu galir
Tasiscisi eyni olan qurum ila
hesablagmalar
Kapital ehtiyatlarina transfer
Nizamnama kapitalinin artirilmast

31 dekabr 2022-ci il tarixina qahq
Dévlat biidcasindan ayirmalar

(25 sayli Qeyd)
il iizra manfaat va cami macmu galir

Kapital ehtiyatlarina transfer
Nizamnama kapitalinin artiriimasi

31 dekabr 2023-cii il tarixina qahq

Roahbarlik torafindan:

ES

Faxri Kazimov
Idars Heyotinin sadri

15 aprel 2024-cii il
Bak1, Azarbaycan Respublikasi

. Fariz Axundov

A\

Aprel 2024-cti il
1, Azarbaycan Respublikasi

Aliyya departamentinin direktoru

Nizamnama Divlat Kapital Baliisdiiriilmo- Comi

kapitah aymrmalar: ehtiyatlarn mis manfaat

798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 900,664,034

- 95,000,000 - - 95,000,000

- - - 20,481,461 20.481.,461

- - - (10,229,767) (10,229,767)

- - 9,601,706 (9,601,706) -

95,000,000  (95,000,000) - - -

893,000,000 - 102,664,034 10,251,694 1,005,915,728

- 87.700,000 - - 87.700,000

- - - 23,232,723 23,232,723

- - 10,251,694 (10,251.,694) -

87,700,000  (87,700,000) - : -

980,700,000 - 112,915,728 23,232,723  1,116,848,451
gt Zo]
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-C(1 |L TARIXIND® BASA CATMIS IL. UZRO

(Xiisusi gostariimig hallar istisna olmagla, mablagler Azerbaycan manatt ile taqdim ediiir)

OMOLIYYAT FOALIYYDTI UZRa PUL VOSAITLAORININ
HORIKOTI

Alinmig faizlar

Odanilmis faizlar

Alnmig haqq va komissiyalar

Odanilmis haqq vo komissiyalar

Digar galirler

Insan resurslan {izra xarclarin ddonisi

Inzibati va digar xarclar ilzra Gdaniglor

Smaliyyat aktivlarinda (artfum)/azalma

Banklarda yerlasdirilmis depozitlar

Ipoteka kreditiari

Maliyya icarasi iizra alinmug vasaitlor maddasi fizra dayisikliklor
Satmaq dhdaliyi ils kiraya {igiin yasayis sahalari fondu maddasi tizra
doyisikliklor

Digar aktiviar

Dmaliyyat dhdeliklorinds artim/(azalma)

Faiz subsidiyalarn iizro hesablagmalar
Digar shdsliklar

Omaliyyat faaliyyatindo istifada edilon xalis pul vasaitlari

INVESTiSIYA FOALIYYSTI UZR3 PUL VOSAITLORININ
HOR3IKITI

Amortizasiya olunmus dayarda bore alstlarinin satin alinmas:

Amortizasiya olunmug dayarda borc alstlerinin geri alinmasi
Bmlak, avadanliq v» geyri-maddi aktivlarin alinmasi

Investisiya faaliyyati fizrs daxil olan xalis pul vasaitlori

MALIYY® FOALIYYOTi (ZRO PUL VOSAITLORININ HOROKOTI
Dévlat biidcesindan ayirmalar

Bore giymotli kagizlarmin buraxiimasindan daxilolma

Odonilmis bore qiymotli kagizlan

Borc qiymoatli kagizlarinin vaxtindan avval geri alinmasi

Odonilmis icara dhdalikiori

Maliyya faaliyyati iizre daxil olan xalis pul vasaitlori

Qeydlar

25
21
21
21

31 dekabr
202 3-cii il
tarixinda baga
catmg il fizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixinda baga
catms il fzra

79,510,397 66,967,462
(43,431,632) (35,784,909)
1,368,108 1,742,744
(1,708,044) (1,288,010
925,761 866,566
(6,524,766) (5,561,607)
(3,083,318) (2,346,068)
26,000,000 13,000,000
(298,391,938) (298,522,711)
(134,202,117) (162,878,973)
(23,666,662) 30,901,941
(37,681) 63,430
5,149,765 (5,155,559)
379,004 (565,801)
(397,713,123) (398,561,495)
(44,999,832) (19,999,989)
49,886,563 54,099,411
(154,106) (170,839)
4,732,625 33,028,583
87,700,000 95,000,000
492,504,036 509,939,665
(169,908,409) (114,667,250)
(45,599,124) (106,960,000)
(112,509) (133,755)
364,583,994 383,178,660
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V@ KREDIT ZSBMANST FONDU

PUL VOSAITLBRININ HOROKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXINDS BASA GATMIS IL UZR® (Davami)
(Xtsusi géstarilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmus il iizra catmus il iizra
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLSORINDO
XALIS (AZALMA)ARTIM (28,396,504) 18.545,748
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin avvalina 13 41,289,287 22,743,539
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKViVALENTLORI:
ilin sonuna 13 12,892,783 41,289,287

Sahibkarlarin miivakkil banklardan manat ila aldiglar1 kreditlar tizra hesablanmis faizlarin bir hissasina subsidiyanin
ddanilmasi mogsadila dévlat biideasinden 31 dekabr 2023-cii il tarixinds baga ¢atmus il arzindo Fonda 12,300,000 AZN
(2022-ci il: 5,000,000 AZN) mablaginda vesait daxil olmusdur. Fond terafindan dévr arzinds 7,150,235 AZN (2022-ci il:
10,155,559 AZN) mablaginds faiz subsidiyas1 6danilmisdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixinda maliyya icarasi tizra Fonda musterilordon 11,683,899 AZN (2022-ci il: 5,627,272 AZN)

mablaginda vasait daxil olmusdur va satmaq Shdaliyi ila kirayaya verilmasi fi¢lin yasayis sahalarinin alinmasi magsadi ila
tachizateilara 179,148,568 AZN (2022-ci il: 149,830,710 AZN) mablaginds vosait kdctrilmiisdiir.

Roahbarlik tarafindan: it

ZCRESP
D L
- D~ [ D)
/ -

Faxri Kazimov iz Axundov
Idara Heyatinin sadri iyya departamentinin direktoru

15 aprel 2024-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

prel 2024-cti il
<1, Azorbaycan Respublikasi



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR®
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

1. GIRIS
Fond vo onun faaliyyati

Bu maliyys hesabatlari “Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” geyri-
kommersiya hiiquqi soxsinin (“Fond”) maliyys hesabatlarini oks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali Formani ilo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq
Sohmdar Camiyyetinin vo “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanot Fondu” Acgiq Sohmdar
Comiyyatinin birlosmoasi formasinda yenidon toskili yolu ilo yaradilmis vo homin Formanla Fondun
nizamnamosi tosdiq edilmigdir.

Fond “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasmin Kredit
Zomanoat Fondu” A¢i1q Sohmdar Comiyyatinin hiiquqi varisidir, onlarin biitiin hiiquq ve 6hdsliklori, habels
omlaki Fonda ke¢misdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, birlogmo anina “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu” Aciq
Sohmdar Comiyyatinin aktiv vo 6hdsliklari mévcud olmamisdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sohmdar Comiyyati Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 némrali Formani ilo Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi
Banki1 nazdinds yaradilmigdir vo sonradan Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr
tarixli 661 nomrali Formanina asason yenidon togkil edilmisdir.

Fondun faaliyyatinin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ilo uzunmiiddatli
ipoteka kreditlogsmasi vasitasilo tomin edilmasi vo yasayis saholorini satmaq 6hdoliyi ils kirayaya vermasi
mexanizmlorini yaratmag, ipoteka kreditlori {izro zomanat vermak, ipoteka kreditlosmasina yerli vo xarici
maliyys resurslarinin calb olunmasina komok gostorilmosi ilo bagh isleri yerino yetirmok, habels
sahibkarlarin manatla emissiya etdiklori istiqrazlar iizro 6hdosliklorine vo miivokkil banklardan manatla
aldiglan kreditlors tominat vo hamin kreditlors hesablanmis faizlorin bir hissasino subsidiya vermokdir.
Fond ohaliys birbasa ipoteka kreditlorinin verilmasi ilo mosgul olmur.

Fondun idarsetms organlari asagidakilardir:

1. Himayagilik Surast;
2. idaro Heyati.

Fondun 31 dekabr 2023-cii il tarixino 123 nafardon ibarat is¢i heyati var (31 dekabr 2022-ci il tarixina:
122 nofar).

Fondun inzibati binas1 AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sohari, Biilbiil prospekti 40 geydiyyat
iinvaninda yerlosir.

Fondun aktivlari va 6hdaliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlogir.
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Imoliyyat miihiti

Fond 2023-cii ildo ohalinin yasayis soraitinin yaxsilasdirilmasi vo yasayis saholorine olgatanliginin
artirllmasi, geyri-neft sektorunda foaliyyat gostoron sahibkarliq subyektlorinin maliyys resurslarina ¢ixis
imkanlarinin, resurslarin olgatanliliginin artirilmasi vo bununla da sahibkarlarin iqtisadi artimda
tovhasinin, iqtisadiyyatin diversifikasiyanin artirilmasini destoklonmasi istiqamati tizre foaliyyatini davam
etmisdir.

Fond 6z mandatina uygun funksiyalarini hoyata ke¢irmis, hokumat vo digor aidiyyeti qurumlarla
slagalendirilmis tadbirlor naticesinds 6lkads uzunmiiddatli yasayis maliyyasi, sahibkarlarin destoklonmasi
mexanizmlarinin fasilesizliyi tomin edilmisdir.

Beynolxalq kredit reytinq agentliklori miitomadi olaraq Azorbaycan Respublikasinin kredit reytingini
giymatlondirirlor. “Fitch” vo “S&P” Azaorbaycan Respublikasinin reytingini “BB+” olaraq
giymatlondirmisdir. “Moody’s Investors Service” 6lka ii¢lin “Bal” kredit reytingini toyin etmisdir.

2. MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASININ 9SASLARI
Uygunluq haqqinda bayanat
Hazirki maliyys hesabatlar1 Beynolxalq Miihasibat Standartlart Surasi torafinden dorc edilmis Maliyys
Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlar1 (“MHBS”) vo Maliyya Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlarina
Sorhlor Komitasi (“MHBSSK”) tarafindon dorc edilmis sorhlor asasinda hazirlanmigdir.
Qiymoatlondirmanin asaslari
Maliyya hesabatlar1 ilkin dayar ugotuna asason hazirlanmigdir.
Funksional va taqdimat valyutasi
Fondun funksional valyuta vahidi Azorbaycan manatidir (bundan sonra “AZN”) vo AZN Azorbaycan
Respublikasinin milli valyutasi olaraq bas veran hadisslorin oksoriyyastini vo onlarla bagh vaziyystlorin
iqtisadi mahiyyatini oks etdirir. AZN hamginin hazirki maliyys hesabatlarinin magsadlori ii¢iin togdimat
valyutasidir. AZN ils ifada edilon maliyys molumatlari an yaxin tam raqemadak yuvarlaqlagdiriimigdir.

Fasilasizlik prinsipi

Bu maliyys hesabatlar1 Fondun fasilasizlik prinsipi osasinda foaliyyat gdstormasini va yaxin galacokde
isini normal sortlor altinda davam etdiracoyini nozards tutur.

Rohbarlik hesab edir ki, Fond yaxin golacokds faaliyyatini davam etdiracok vo Fondun lagv olunacagina
na istok, na do ehtiyac olacaq, eloca do foaliyysti dayandirmaq vo ya Azarbaycan Respublikasinin
ganunlari va ya normativ aktlari asasinda kreditorlardan qorunmagq {igiin miidafis axtarmagq tizrs na niyyat,
nd do zorurat moveuddur. Buna gora, aktivler vo dhdaliklor adi faaliyystin gedisindo Fondun aktivlori
reallagdirmaq vo Shdsliklori yerina yetirmok qabiliyystine malik olmasi forziyyasi ilo hesabatlarda oks
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etdirilmigdir. Bazi maliyys hesabatlari standartlar rohbarlik torafindon Fondun fasilosizlik prinsipine dair
doyarlondirmenin aparilmasi {izro konkret toloblori vo nezors alinmali olan miioyyan masalalori vo
fasilasizlik prinsipi ilo slaqadar bir sira agiglamalarin hesabatlara daxil edilmosini ohato edir.

Fasilasizlik prinsipinin forziyyslorina dair rohboarliyin giymotlondirmasine miisyyan vaxt g¢argivasindo
mahiyyati tizra geyri-miiayyan hadisalar va sartlorin galocak naticalori haqqinda fikir bildirilmosi daxildir.

Ehtimallarin va miilahizalorin tatbiqi

Fond ndvbati maliyys ili orzinds hesabatlarda oks etdirilon mabloglore vo aktiv vo 6hdsliklerin qaliq
doyerins tasir gostoran ehtimallar vo miilahizalar irali siiriir. Homin ehtimallar vo miilahizalor miintozom
olaraq rohbarliyin tacriibasine vo diger amillara, hamginin rohberliyin fikrinco mévcud soraits uygun
olaraq asaslandirilmig galocok hadisolor lizra toxminlors asasan tohlil edilir. Ugot siyasatinin totbiqi zamani
rohborlik homginin pesokar miilahizolor vo ehtimallar irsli siiriir. Maliyys hesabatlarinda oks etdirilon
mobloaglors daha ¢ox tasir géstaran pesokar miilahizalor vo ndvbati maliyya ili arzinds aktiv vo dhdoliklorin
qaliq doyarina shomiyyatli diizalislorin edilmasina sabab olan ehtimallara asagidakilar daxildir:

EOKZ ehtiyatinin o6l¢iilmasi

EOKZ-nin &lglilmasi metodologiyanin, modelin vo giris moalumatlarinin miioyyan edilmasini 6ziindo
birlosdiron miihiim bir toxmindir. Asagidaki komponentlarin kredit zorari ehtiyat tizro shomiyyatli tosiri
vardir: defoltun miioyyon edilmosi, kredit risklori iizra shomiyystli artim (“KROA”), defolt ehtimali
(“DE”), defolt voziyyatinds risko maruz qalma (“DVRMQ”) va defolt zaman1 yaranan zaror (“DZYZ”),
eloco do makroiqtisadi ssenarilor modellori. Fond miintozom olaraq ehtimal olunan kredit zarari vo faktiki
zorar arasindaki forqlorin azaldilmasi ii¢iin model vo giris molumatlarini yoxlayir ve nazarden kegirir.

Maliyys alatlorinin adalatli doyari

Maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda oks etdirilmis maliyys aktivlerinin vo maliyys 6hdaliklorinin
adalatli doyarlari faal bazardan oalds edils bilmayands, onlar riyazi modellarin igladilmasini nozards tutan
miixtolif giymotlondirme mexanizmlarindon istifade etmoklo miisyyon edilir. Bu modellor {i¢iin ilkin
verilonlor miimkiin olanda miisahido edilo bilon bazardan gotiiriiliir, miimkiin olmayanda iso adalatli
doyarlarin miioyyan edilmasi li¢lin miioyyan deracads toxminlarin istifade edilmasi talob olunur. Olava
tofsilatlar 32 sayli Qeydds toqdim olunur.

Olaqpoli taraflorle amosliyyatlarin ilkin ucotu

Fond adi faaliyyati gedisinda slagsli toraflorls amasliyyatlar aparir. 9 sayli MHBS-o uygun olaraq maliyys
alatlori ilkin olaraq adalatli doyards ugota alinmalidir. Lakin homin amoliyyatlarin bazar vo ya qeyri-bazar
faiz daracalorinds hayata kegirilmasini miioyyan etmok magsadils bu ciir amaliyyatlar ii¢iin aktiv bazar
movecud olmadiqda pesokar miilahizolordon istifads etmok lazim golir. Miilahizslarin irsli siiriilmosinin
asasini alagali olmayan toraflorlo analoji amoliyyatlarin qiymotinin miioyyan edilmasi va effektiv faiz
daracasinin tohlili taskil edir. Olaqali toraflorls amaliyyatlarin sortlori haqqinda malumat 3 sayli Qeydds
aciqlanir.

omlak va avadanhgqlarin faydah istifads miiddati

Fond binalar vo avadanliqlarin qalan faydali Omiirlorini hor maliyys ilinin sonunda qgiymstlondirir.
Gozlomalar avvalki toxminlorden farqlenirss, doyisiklikler “Miihasibat ugotu siyasati, ugot toxminlorinda
doyisikliklar vo xotalar” adli 8 sayli BMUS-a uygun olaraq ugot giymatlondirmesinda doayisiklik hesab
olunur. Bu toxminlor binalar vo avadanliqlarin qaliq doyari vo manfast vo ya zerords taninmis amortizasiya
moblagine shamiyyatli tasir gostors biloar.
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OSAS UCOT SIYASOTI

Asagida geyd olunmus ugot siyasoti maliyys hesabatlarinda oks edilmis biitiin dovrlors ardicil gaydada
Fond torafindan totbiq olunur.

Xarici valyuta amaliyyatlari

Fondun funksional valyutasi foaliyyat gostordiyi osas iqtisadi miihitin valyutasi hesab edilir. Fondun
funksional va hesabat valyutasi Azarbaycan Respublikasinin milli valyutasi olan Azarbaycan Manatidir
(‘GAZN’,)'

Monetar aktiv vo ohdsliklor, Azarbaycan Respublikasinin Markozi Bankinin (bundan sonra “ARMB?”)
miivafiq hesabat tarixina qiivvada olan rasmi valyuta mazonnasina asasan har bir miiassisanin funksional
valyutasina konvertasiya edilir. Bu ciir omaliyyatlar tizro hesablagmalarin hoyata kegirilmasi vo ARMB-
nin ilin sonuna olan rasmi valyuta mozonnasi ilo monetar aktiv vo 6hdaliklorin hor bir miiassisonin
funksional valyutasina konvertasiyasi naticasinds yaranan miisbat vo manfi mozonna farglari monfaat vo
ya zaror hesablarinda qeydo alinir.

Ilin sonuna qiivvada olan valyuta mozonnasi ilo yerli valyutaya konvertasiya geyri-monetar maddalors, o
ctimlodan pay alatlorina tatbig edilmir. Mazanns doayisikliklorinin pay giymotli kagizlarin odaloatli dayarino
tosiri odalatli doyar tizra yenidon giymatlondirms naticasinds galir vo ya xarclorin bir hissasi kimi geyds
alinir.

Maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi zamani Fond asagida gostorilon valyuta mazonnalarindan istifado
etmisdir:

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
AZN/1 ABS dollar 1.7000 1.7000
AZN/1 Avro 1.8766 1.8114

Faiz
Effektiv faiz daracasi

Faiz goliri vo xorclori effektiv faiz metodundan istifado etmoklo monfoat Vo ya zoror hesablarinda
taninir. “Effektiv faiz doracasi” maliyys alotinin ehtimal olunan istifado miiddati boyu galacak pul 6danislori
vo aliglarini daqiq olaraq:

¢ maliyyas aktivinin imumi qaliq dayarinadok; vo ya
¢ maliyya 6hdsliyinin amortizasiya olunmus dayarinadok azaldan doracadir.

Alinmig vo verilmis kredit {izro doyarsizlogmis aktivlor istisna olmagla, maliyys alstlorinin effektiv
faiz doracasini hesablayarkon Fond golocak pul vasaitlorini maliyya alstlorinin biitiin miiqavilo sartlorini
nozars almagla, lakin ehtimal olunan kredit zarorlorini nazers almadan giymatlondirir. Alinmis vo ya
verilmis kredit tizro doyarsizlogsmis maliyys aktivlari iigiin kredits uygunlasdirilmis effektiv faiz doracasi,
ehtimal olunan kredit zarorlori daxil olmagla, galacak pul vasaitlorini nazors almagla hesablanr.
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Effektiv faiz doracasinin hesablanmasina effektiv faiz dorocasinin ayrilmaz torkib hissasi olan amaliyyat
xarclori vo haglar, 6donilmis vo ya alinmis mablaglor daxildir. ©maliyyat xarclorine maliyys aktivi vo
ya maliyys 6hdaliyinin alinmasina vs ya buraxilmasina bilavasits totbiq edils bilon alavs xarclor daxildir.

Amortizasiya edilmis doyar vo ilmumi qahq dayari

Maliyys aktivinin vo ya maliyys 6hdoaliyinin “amortizasiya edilmis dayori”, asas mablag iizro 6domalor
cixilmagla, effektiv faiz metodunun istifadssi ilo ilkin moblag ilo 6doma mablagi arasindaki hor hansi
fargin mocmu amortizasiyasi alavs edilmokls va ya ¢ixilmagla maliyys aktivi vo ya maliyys 6hdoliyinin
ilkin taninma zamani giymotlondirildiyi mablagdir. Bu zaman maliyys aktivlorinin amortizasiya edilmis
doyarinds ehtimal olunan kredit zorori iizro ehtiyat nozaro alinir. Amortizasiya edilmis doayarinds
hesablanan “maliyys aktivinin imumi qaliq doyari” maliyys aktivinin har hansi ehtimal olunan kredit
zorari ehtiyatina uygunlasdirilmazdan oavval amortizasiya edilmis doyaridir.

Faiz galiri vo xarcinin hesablanmasi

Maliyys aktivi vo ya maliyys ohdsliyinin effektiv faiz dorocosi maliyys aktivi vo ya maliyys
6hdsliyinin ilkin taninmasi zamani hesablanir. Faiz galirlari vo ya xarclorinin hesablanmasi zamani effektiv
faiz dorocosi aktivin (aktiv kredit iizro doyorsizlogsmadikdo) Gimumi qaliq doyerino vo ya 6hdaliyin
amortizasiya edilmis dayarins totbiq edilir. Dayiskon doracali alatlor {izra pul vasaitlorinin horokati dovri
olaraq tokrar qiymsotlondirildiyi iiclin effektiv faiz derocesi bazar faiz deracolorindo doyisikliklori oks
etdirmasi mogsadils yenilonir.

[lkin tanmmadan sonra kredit iizro doyarsizlosen maliyyo aktivlorinin faiz golirlori iso effektiv faiz doracesini
maliyys aktivinin amortizasiya edilmis doyarina totbiq etmoklo hesablanir. Aktiv artiq kredit tizro doyarli
olduqda faiz galirlari yens timumi qaliq deyarinds hesablanir.

flkin tanmma zamani kredit {izra doyarsizlosmis aktivlor {i¢iin faiz goliri aktivin amortizasiya edilmis
doayarina kredit lizra diizalis edilmis effektiv faiz daracasi totbiq edilmakls hesablanir. Aktivin kredit riski
azaldiqda bels faiz goliri timumi qaliq doyeri asasinda hesablanmur.

Maliyys aktivlorinin no zaman Kredit tizro doyarsizlasdiyi hagqinda molumat {igiin 3 sayli Qeyda baxin.

Taqdimat

Moanfast Vo ya zorar Vo diger macmu golir hagqinda hesabatda toqdim olunan effektiv faiz metodu ilo
hesablanan faiz golirlorine daxildir:

o amortizasiya edilmis doyards 6l¢iilon maliyys aktivlori tizro faizlor.
Manfaat Vo ya zarar va digar macmu galir hagginda hesabatda toqdim olunan faiz xarclorine daxildir:
e amortizasiya edilmis dayards dlgiilon maliyys 6hdaliklari iizrs faizlor.

Faiz galirlori va xarclarin oks olunmasi

Faiz golirlori vo xarclori monfoot vo ya zoror hesablarinda effektiv faiz tisulundan istifads etmokls oks
olunur.

Kreditin iimumi galirliliyinin ayrilmaz hissosi sayilan kreditin ayrilmasi haqlari, kredit yaranmasi, xidmati
va digor haglar miivafiq emoliyyat xorclori ilo birgs toxirs salinmig golir kimi tanimir vo effektiv faiz

14



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLOR _
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

metodlarindan istifade etmoklo maliyys alotinin ehtimal edilon miiddsti orzinds faiz golirlorine
amortizasiya olunur.

Digor haqlar, komissiyalar, digor golir vo xarc maddaslari miivafiq xidmat tomin edildikds manfoat vo ya
zorar hesablarinda taninir.

Dayarsizlagsmo

Fond moanfoot Vo ya zorar hesablarinda oks olunan adalstli doyards giymotlondirilon névboti maliyys
alatlorinin ehtimal olunan kredit zararlari iigiin zarar ehtiyati tanyir:

e Dborc alatlori olan maliyys aktivlori;
e maliyys tominati {izro miigavilolor;
e verilmis kredit 6hdaliklori.

Fond zoror ehtiyatlarini, asagida gosterilmis 12 ayliq ehtimal olunan kredit zorari kimi hesablananlar
istisna olmagqla, biitiin miiddat {igiin ehtimal olunan kredit zorari mablagina barabar qiymotlondirir:

e hesabat tarixinds kredit riski agagi miioyyon edilon borc investisiya qiymatli kagizlari;
e ilkin taninmadan sonra kredit riski ohamiyyatli doracods artmayan digor maliyys alstlori.

Fond kreditin risk doracasi global olaraq gobul edilmis “investisiya doracasi” anlayigina barabar oldugu
taqdirds borc investisiya qiymatli kagizlarinin kredit riskinin asagi oldugunu qobul edir.

12 ayhq ehtimal olunan kredit zorori hesabat tarixindon sonra 12 ay orzindo maliyys alotinin defolt
hadisasindon yaranmasi ehtimal olunan kredit zarari hissosidir. 12 ayliq ehtimal olunan kredit zorori taninan
maliyys alotlori “1-ci Marhalo” maliyyo alati adlandirilir.

Biitliin miiddat {iglin ehtimal olunan kredit zorari maliyys alotinin ehtimal olunan miiddeti arzinde miimkiin
biitiin defolt hadisalorinden yaranan ehtimal olunan kredit zararlaridir. Biitiin miiddet tigiin ehtimal olunan
kredit zorari taninan maliyya alatlori “2-ci Morhala” maliyys alotlori adlandirtlir.

Biitiin miiddat tiglin ehtimal olunan kredit zarari taninan va kredit lizra doyarsizlagsan maliyys alatlori “3-cii
Moarhoala” maliyys alatlori adlandirilir.

Ehtimal olunan kredit zararlorinin dl¢iilmasi

Ehtimal olunan kredit zorori kredit zororlorinin ehtimal osasinda olgiilon giymotlondirilmosidir vo
asagidaki sokilds oOlgiiliir:

e hesabat tarixinda kredit tizra dayarsizlagsmamis maliyya aktiviori: biitin ehtimal olunan slds edilmamis
pul vasaitlarinin cari dayari (yoni miigaviloys asasan miiassisays 6donilmali pul axinlari ilo Fondun
olds etmayi gozladiyi pul axinlar arasindaki forq);

e hesabat tarixinda kredit iizro dayarsizlogmis maliyya aktivlari: imumi qaliq doyari ilo ehtimal edilon
galacak pul axinlari arasindaki forg;

e istifado edilmamis kredit 6hdolikiari: kredit istifads edildikde miigavile lizra Fonda 6denilmali pul
vasaitlari ilo Fondun alds etmoayi gozladiyi pul vesaitlori arasindaki forqin cari doyari.

Golacak pul vesaitlori asagidaki deracolords diskontlagdirilir:

- almmis vo ya verilmis kredit {izro doyarsizlogmis maliyys aktivleri istisna olmagqla, maliyys aktivlori:
ilkin effektiv faiz doracasi vo ya onun toqribi qiymati;
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- alinmis va ya verilmis kredit iizra doyarsizlosmis maliyys aktivlori: kredits uygunlasdirilmis effektiv
faiz doracasi;

- istifade olunmamis kredit vosaitlori: kredit 6hdsliyi naticesinde yaranacaq maliyys aktivino totbiq
olunan effektiv faiz deracesi va ya onun toqribi qiymati.

Isci heyati iizra xarclor vo miivafiq ayirmalar

Omok haqlari, Azarbaycan Respublikasi Dovlot Sosial Miidafie Fonduna 6danislor, mazuniyyat vo
xoastalik varagoelari lizra illik 6denisler, miikafatlar vo pul soklinde olmayan imtiyazlar Fondun isgilori
torofindon miivafiq xidmatlor gostorildikdo hesablanir. Fondun yerli ganunvericiliya uygun olaraq
miloyyan edilmis haqlar iizro Dovlot Sosial Miidafis Fonduna 6denislorden bagqa pensiya vo analoji
Odonislari hoyata kecirmak ticlin har hansi hiiquqi ve ya isgiizar praktikadan yaranan 6hdsliyi yoxdur.

Vergitutma

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixindo agiq sohmdar comiyyati kimi tosis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il
tarixinde vergi maqsadlori {igiin dovlst qeydiyyatindan ke¢misdir. Azorbaycan Respublikasinin Vergi
Macollasine osason yeni vergi miiksllofiyyotlori yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixindon Fond
foaliyyatindon aldo etdiyi monfastdon monfoot vergisi vo amlak vergisinin 6dayicisi olmusdur. Vergi
geydiyyati tarixina qador Fond torafindon maliyys hesabatlarinda har hansi cari vo ya toxirasalinmis vergi
aktivi vo ya 6hdaliyi yaradilmamis, hamginin omlak vergisi 6donilmamisdir.

Bununla bels, Fond 1 yanvar 2017-ci il tarixindon maliyys xidmotlorindon slava olaraq, Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 nomrali Formani ils tosdiq edilmis “Elektron
ipoteka” sistemi haqqinda Osasnamays (hazirda logv edilmis) uygun olaraq elektron xidmatlor géstormays
va elektron xidmeatlorin istifadagilori olan miivokkil toskilatlardan (miivekkil banklar vo miivakkil
sigortacilar) xidmat haqqi toplamaga baslamisdir. Bunun naticasinda, Fond 1 avqust 2017-ci il tarixindon
slavo dayer vergisi Odoyicisi kimi geydiyyata alinmigdir. Hazirda miivafiq xidmetlor Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 30 némrali Forman ils tosdiq edilmis “Elektron ipoteka
va kredit zomanat sistemi hagqinda Osasnamays uygun olaraq hoyata kegirilir.

Fond 19 fevral 2018-ci il tarixindon geyri-kommersiya qurumu kimi “fond” formasinda dovlot
geydiyyatina alindigdan sonra, Azoarbaycan Respublikasinin Vergi Macollasine gora “dovist fondu”
oldugu ii¢lin amlak vergisi 6domakdon azad olmusdur.

30 noyabr 2018-ci il tarixli 1356-VQD nomrali Azorbaycan Respublikasinin Qanunu ilo Azorbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinda qobul edilmis doyisikliys vo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 20 dekabr tarixli 414 nomrali Formanina asason Fondun galirlari 1 yanvar 2019-cu il tarixindon
etibaron monfaat vergisindon azaddir.

Fondun toqdim etdiyi maliyys xidmatlori ©lava Dayar Vergisine calb olunmur.
Azorbaycan Respublikast Vergi Macallasinin 123.1-ci maddosi vo “Banklar haqqinda” Azarbaycan

Respublikasinin 16 yanvar 2004-cii il tarixli 590-11Q némrsli Qanununa asason buraxilmis istiqrazlar iizra
6donilmis kupon faizlorinden Fond torafinden 6dema manbayindon vergi tutulmur.
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Maliyys aktivlori va maliyya ohdaliklori
Tasnifat
Maliyya aktiviari

fIkin taninma zamani maliyys aktivi ya amortizasiya edilmis doyords, ya digor mocmu golir
vasitasilo adalatli doyardo (“DMGVOD”), ya da monfaat vo ya zorar vasitasilo adalatli doyards
(“MZVOD”) qiymatlondirilon aktiv kimi tosnif edilir.

Maliyys aktivi asagidaki sortlorin hor ikisine cavab verdikdo vo MZVOD kimi miioyyan edilmodikda,
amortizasiya olunmus doyarindos 6lgiiliir:

e aktiv mogsadi miigavils tizra pul vasaitlorini toplamaq olan biznes modeli ¢or¢ivasinds saxlanilir; vo
e maliyys aktivi izro miiqavils sortlori miioyyan edilmis tarixlords sirf asas borc v faiz 6domalarindon
ibarat pul vasaitlorinin daxil olmasina sobab olur.

Borc alati yalmz asagidaki sartlora cavab verdikde vo manfoat vo ya zorar hesablarinda oks olunan adalstli
dayar kateqoriyasina aid olmadiqda digor mocmu golirds aks olunan odalstli doyards qiymatlondirilir:

e aktiv mogsadi miiqavilo tizro pul vosaitlorini toplamaq vo maliyys aktivlorini satmaqg olan biznes
modeli ¢argivasinds saxlanilir;

e maliyys aktivi lizro miigavilo sortlori miioyyon edilmis tarixlordo yalmiz osas borc vo faiz
6domolarindon ibarat pul vesaitlarinin daxil olmasina sabab olur.

Amortizasiya edilmis doyards Olgiilon maliyys aktivleri kimi menfoat vo ya zoror hesablarinda taniman
asagidakilar istisna olmagla, digor macmu golirds oks olunan adalatli deysrds giymatlondirilon borc maliyya
aktivlori lizro manfoat vo zorar diger macmu golirds taninir:

o effektiv faiz metodundan istifads etmokls faiz galiri;
o chtimal olunan kredit zararlori vo ovoazlosdirmolar;
e xarici valyuta miibadilasi tizra golirlor va zararlar.

Digor macmu golirds adalstli doyards 6lgiilon borc maliyys aktivinin taninmasi dayandirildigda diger macmu
golirds taninan golir va ya zaorar comi kapitaldan silinarak monfaot vo ya zarars aid edilir.

Ticarat ticiin saxlanilmayan kapital investisiyasinin ilkin taninmasi zamani Fond adalstli doyards bas veracok
slagadar dayisikliklori digar macmu golirde toqdim etmok barads doyismoz se¢im eds bilar. Bu se¢im hor
investisiya ti¢iin fordi qaydada edilir.

Belo kapital alotlori {izra golirlor v zararlor he¢ zaman monfast vo ya zorar hesablarinda tokrar tosnif edilmir
vo monfaat vo ya zorar hesablarinda heg bir doyarsizlosma tanmmir. Dividendlor monfast vo ya zoror
hesablarinda taminir. Investisiya xarclorinin bir qisminin barpasini aydin oks etdiran dividendlor istisnadir. Belo
ki, bu halda onlar diger macmu golirds tammir. Diger macmu golirds tanmmman golirler va zorarlerin comi
investisiya lagv edilorken béliisdiiriilmamis manfaato kogiiriiliir.

Biitiin digor maliyys aktivlori MZVOD-ds 6lgiilon alstlor olaraq tosnif edilir.
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Biznes modelinin qiymatlondirilmasi

Fond maliyys aktivinin saxlandig1 biznes modelinin magsadini giymatlondiracak, ¢iinki bu, biznesin idara
olunmasi va malumatlarm rohbarliys toqdim edilmasi tisulunu daha diizgiin oks etdirir. Bu zaman asagidaki
molumatlar nozors alinir:

e portfel iliclin miloyyon edilmis siyasatlor vo mogsadler, hamin siyasotlorin praktikada totbiqi, o
ctimlodan rahbarliyin strategiyasinin miigavils tizra faiz golirlorinin aldo edilmasina, xiisusi faiz doracasi
profilinin saxlanmasina, maliyys aktivlorinin miiddstinin homin aktivleri maliyysloesdiron 6hdsliklerin
miiddstine uygunlasdirilmasina va ya aktivlarin satisi vasitasilo pul axinlarinin realizasiyasina fokuslanib-
fokuslanmamasina;

e portfelin gostaricilori neco qiymatlondirilir vo Fondun rahbarliyina neca gatdirilir;

e biznes modelinin (vo homin biznes modeli ¢argivasinds saxlanilan maliyys aktivlerinin) performansina
tosir edon risklar va bu risklorin necs idars olunmast;

e  biznesin menecerlori neco miikafatlandirilir — mosoalon, miikafatlandirma idars olunan aktivlorin adalotli
doayarindan va ya toplanmis pul axinlarindan asilidirmz;

e ovvalki dovrlords satiglarin tezliyi, hocmi vo miiddsti, bu satiglarin soboblari vo golocok satis foaliyyati
barads gozlontilor. Bununla bels, satis foaliyyati barade molumat ayrica deyil, maliyys aktivlerinin idara
olunmasi iizro Fondun magsading neco nail olunmasinin va pul aximlarinin necs realizasiya edilmosinin
imumi giymotlondirilmasi ¢argivasinds nazars alinir.

Ticarat mogsadlori tigiin saxlanilan va ya foaliyyati odalotli doyar osasinda giymotlondirilon maliyya
aktivlari MZVOD-do giymatlondirilir, bela ki, onlar na miiqavils iizra pul vasaitlarinin toplanmasi, na do
eyni zamanda hom miiqavils tizra pul vasaitlorinin toplanmasi, ham do maliyys aktivlorinin satis1 tiglin
saxlanilir.

Miiqavils iizra pul vasaitlarinin sirf asas bore va faiz édanislarinden ibarat olub-olmamasinin
giymatlondirilmasi

Bu qgiymatlondirmenin magsadlari ii¢iin “asas mablog” dedikdo, ilkin taninma zamani maliyys alatinin
adalatli doyari nozards tutulur. “Faiz” dedikda, pulun zaman doyari, miioyyon dovr arzinde 6denilmomis asas
mablaglo bagli kredit riski va digar asas kredit risklori va xarclari (masoalan likvidlik riski va inzibati xarclar),
eloca do manfaat marjasi tigiin 6donis nazards tutulur.

Miigavilo tizra pul vasaitlorinin sirf asas borc va faiz 6donislari olub-olmadigini giymotlondirarken Fond alatin
miiqavile sartlorini nozers alir. Bura maliyye aktivi lizro miigavilodo pul vesaitlorinin miiddatini va ya
moablogini doyisarak asas borc vo faiz 6donisi meyarina cavab vermomasina sabab olacaq sortin  olub-
olmamasinin giymatlondirilmasi daxildir. Qiymotlondirma zaman1 Fond asagidakilari nazaro alhir:

pul axinlarinin moblagi vo miiddatini dayisacak sorti hadisalar;

maliyys levereci;

vaxtindan avval 6denis vo miiddstin uzadilmasi sartlori;

Fondun miisyyen aktivlordon golon pul axinlarima olan iddialarii mshdudlagdiran sartlor (mss., reqressiz
aktivlar);

e pulun zaman doyerini doyison Xisusiyystlor, mesalon, faiz daracalorinin miitomadi yenilonmasi.

Takrar tasnifat

Maliyya aktivlori Fondun maliyys aktivlorini idars etdiyi biznes modelini deyisdikdon sonraki dovr istisna
olmagla, ilkin taninmadan sonra tokrar tasnif edilmir.
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Maliyya éhdaliklari

Fond maliyys tominatlar1 va kredit 6hdsliklorindon farqli maliyys 6hdsliklorini amortizasiya edilmis doyardo
va ya manfaat vo ya zarar hesablarinda oks olunan adalstli doyords qiymatlondirir.

Maliyyas 6hdaliklori (maliyyas toskilatlar1 vo miistarilorin amanatlari, miiddatli borc vesaitlari vo diger maliyya
ohdaliklari daxil olmagla) ilkin olaraq omaliyyat xorclari ¢ixilmagqla odalatli doyards, daha sonra effektiv faiz
metodu ils vo faiz xorclori faktiki golir osasinda taninmagla amortizasiya edilmis doyards giymotlondirilir.

Tokrar tasnifat

Maliyya 6hdalikloari ilkin taninmadan sonra tokrar tosnif edilmir.
Taminmanmn dayandirilmas:

Maliyya aktivlari

Fond maliyya aktivini tanimagi o zaman dayandirir ki, maliyys aktivindon galon pul vasaitlorine olan
miqavilo hiiquglarinin middati bitir vo ya amaliyyatda miiqavilo iizra pul vesaitlorini almaq hiiququnu
otiiriir ki, bu halda maliyys aktivlarine sahib olmagla bagli biitiin risklor vo faydalar da 6tiiriiliir vo ya Fond
sahibliklo baglh biitiin risklori vo faydalar no 6tiiriir, no do 6zlinds saxlayir vo maliyys aktivino nozarati
0ziinds saxlamir.

Maliyys aktivinin taninmasi dayandirildigda aktivin iimumi qaliq doyeri (ve ya aktivin taninmasi
dayandirilmis hissasing aid edilon imumi qaliq doyari) va (i) alds edilmis mablag (o climlodon alds edilmis
har hans1 yeni aktiv, gotiiriilmiis hor hans1 yeni 6hdslik ¢ixilmagla) va (ii) digar macmu golirds taninan hor
hans1 toplam galir vo zararin comi arasindaki forq menfoot vo ya zaror hesablarinda taninir.

Digar macmu galirds oks olunan adalatli dayards tayin olunan kapital investisiya qiymatli kagizlari ila
alagoli digor macmu golirds taninan toplam golir/zarar bels qiymaotli kagizlarin taninmasi dayandirilarken
monfost vo ya zoror hesablarinda tanmmir. Fond terofindon yaradilan vo ya saxlanilan tanmimmasi
dayandirilmali olan kogiiriilon maliyys aktivlari {izrs faiz ayrica aktiv va ya 6hdslik kimi taninir.

Fond maliyyas vaziyysti haqqinda hesabatinda taninan aktivlarin 6tiiriildityli amaliyyatlarda istirak edir, lakin
otiirtilon aktivler va ya onlarin bir qismine aid risk vo faydalarin ya hamisim, ya da shamiyyatli hissasini
saxlayir. Belo olan hallarda otiirilon aktivlerin taninmasi dayandirilmir. Belo amaliyyatlara misal kimi
qiymatli kagizlarin icarasini va satis vo repo amaliyyatlarini gostormok olar.

Fondun maliyys aktivi iizrs risk ve miilkiyyst hiiquglarinin shomiyyatli hissasini saxlamadigi, otiirmodiyi
va aktiv iizerinds noazarati saxladig1 omaliyyatlarda Fond 6tiiriilon aktivin doysrindoki doyisikliklorin tosirino
moruz qaldig1 deracads aktivi tammagqda davam edir.

Maliyya ohdaliklari

Fond miigavilo iizro 6hdosliklori yerina yetirdikdo vo ya bu chdsliklor lagv edildikdo vo ya middati
bitdikds maliyys 6hdaliyini tanimag: dayandirir.
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Maliyya aktivlari vo maliyya ohdaliklarinin modifikasiyast

Maliyya aktivinin sortlori doayisorsa, Fond dayismis aktiv tizro pul vesaitlorinin shomiyyatli daracads
dayisib-dayismadiyini giymatlondirir. Pul vasaitlarindo shamiyyatli farglor oldugu togdirda (“shamiyyatli
modifikasiya™) ilkin maliyys aktivi iizra pul vasaitlarino dair miiqavilo {izro hiiquglarin vaxti kegmis
sayilir. Belo olan halda ilkin maliyys aktivinin taninmas: dayandirilir vo yeni maliyys aktivi mivafig
amoliyyat xorclori daxil olmagla adalstli doyards taninir. Modifikasiya ilo slagodar daxil olan istonilon
haglarin ugotu asagidaki sokildo aparilir:

e yeni aktivin odalatli doyorinin miioyyon edilmasi zamani nozors alinan haglar vo miivafiq omaliyyat
xarclarinin 6danis haqglari aktivin ilkin qiymatlondirilmasins daxil edilir;

e digor haglar taninmanin dayandirilmasi iizra golir vo ya zarorin bir hissesi kimi monfost va ya zaror
hesablarinda taninir.

Moveud maliyys aktivleri vo ya maliyys o6hdsliklori tizro pul vesaitlorindo modifikasiya movcud
migqavils sortlorindon gaynaglandig: toqdirdo modifikasiya sayilmur.

Fond modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmadigina, yani ilkin maliyys aktivi vo doyisikliys ugramis vo ya
yeri dayigdirilmis maliyys aktivi {izra pul vesaitlorinin shamiyyatli doracads forglondiyine dair kemiyyat vo
keyfiyyot giymatlondirmasi aparir. Fond kemiyyat vo keyfiyyot amillorine osaslanaraq modifikasiyanin
ohomiyyatli olub-olmadigim1 novbati ardicilligda qiymetlondirir: keyfiyyot amillori, kemiyyot amillori,
keyfiyyat vo kamiyyat amillorinin birga tosiri. Pul vasaitlori shomiyyatli doracads forglondiyi toqdirds ilkin
maliyys aktivi iizro pul vesaitlorina dair miiqavilo hiiquglarinin vaxti bitmis sayilir. Bu giymatlondirmo
zamani Fond maliyys 6hdsliklarinin taninmasinin dayandirilmasi tolimatini niimuno gotiriir.

Fond asagidaki keyfiyyat amillorino osaslanarag modifikasiyanin shomiyyatli oldugu gonastino golir:

e maliyys aktivinin valyutasinin doyismasi;

e girov vo digor kredit tominatlarin doyigmasi;

e maliyys aktivinin sartlorinde asas moblag va faiz 6demalari (SPPI) meyarina uygunsuzlugla naticalonan
doyisiklik (masalon konvertasiya funksiyasinin olava edilmasi).

Pul vosaitlori borcalanin maliyys ¢atinliklori yasadigi zaman modifikasiya edilorkon, adston
modifikasiyanin mogsadi sortlori shomiyyatli doracodo forglonon yeni aktiv yaratmaq deyil, ilkin
miigavilo sortlorinin miimkiin godor barpa edilmasidir. Fond maliyys aktivini pul wvasaitlorinin
bagislanmast ilo noticalonacok sokildo doyismoyi planlasdirdiqda ilk 6nco aktivin bir hissasinin
modifikasiyadan ovval silinib-silinmoyacayini nozars alir (borclarin silinmasi siyasoti asagida togdim
edilmisdir). Bu yanasma komiyyot qiymatlondirmosine tosir gostorir vo belo hallarda taninmanin
dayandirilmasi meyarlarinin  he¢ do homise nozoros alinmadigini gosterir. Daha sonra Fond
modifikasiyanin shomiyyastli olub-olmamasina dair keyfiyyat qiymotlondirmasi aparir.

Amortizasiya edilmis doyards vo ya diger macmu goalirds oks olunan adalstli deyards giymatlondirilon
maliyya aktivinin modifikasiyast maliyys aktivinin taninmasinin dayandirilmasi ilo naticolonmadikdo
Fond ilk 6nce aktivin ilkin effektiv faiz deracesinden istifado etmoklo maliyys aktivinin {imumi qaliq
doyarini tokrar hesablayir vo alinmig diizalisi manfaat vo ya zorar hesablarinda modifikasiya iizra golir vo
ya zarar kimi taniyir.

Dayiskon derocali maliyys aktivlerinde modifikasiya {izra golir vo ya zorori hesablamaq iiciin istifade
edilon ilkin effektiv faiz doracasinin modifikasiya aninda mévcud bazar sartlorini oks etdirmasi magsadilo
diizalislor edilir. Modifikasiyanin bir hissasi olan istenilon 6donilmis xarclor va haglar vo alinan haglar
modifikasiya edilmis maliyys aktivinin imumi qaliq doyarindo oks etdirilir vo modifikasiya edilmis
maliyys aktivinin galan miiddsti boyu amortizasiya edilir.
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Modifikasiya borcalanin maliyys ¢otinliklari ilo bagl hoyata Kegirildiyi taqdirds (bax: 3 sayli Qeyd)
galir va ya zoror doyarsizlogma zorarlari ilo birlikds toqdim edilir. Digor hallarda iso bu effektiv faiz
metodundan istifado etmoklo hesablanmis faiz galiri kimi toqdim edilir (bax: 3 sayli Qeyd).

Borcalanin kredit moblogini vaxtindan avval shomiyyatli corimoys moruz qalmadan faizsiz 6domok
secimi oldugu sabit daracali kreditlor {igiin Fond faiz daracasini doyisken daracsli maliyys alotlori {izra
tolimatdan ¢ix1s edarak cari bazar doracasine uygun dayisir. Bu o demakdir ki, effektiv faiz deracasine do
gozlontilors uygun diizalislor edilir.

Maliyya éhdaliklari

Fond maliyys &hdoliyinin taninmasint sortlori doyisdikde vo doyismis 6hdalik tizro pul vosaitlori
ohomiyyatli forglondikdo dayandirir. Belo olan halda doyismis sortlor asasinda yeni maliyys 6hdaliyi
adalstli dayards taninir. Maliyys 6hdeliyinin qaliq deyarindaki forq lagv edilir vo yeni maliyys 6hdsliyi
doyismis sortlorlo monfaot vo ya zorar hesablarinda taninir. Odonilmis kompensasiyaya o6tiiriilmiis qeyri-
maliyya aktivlori (agor varsa) vo yeni dayisdirilmis maliyys 6hdsliyi daxil olmaqla 6hdsliklor daxildir.

Fond keyfiyyot amillori, komiyyot amillori va birlikde keyfiyyat vo koamiyyat amillorini nozere alaraq
modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmamasinin kemiyyat vo keyfiyyot qiymatlondirmasini aparir. Fond
asagidaki keyfiyyot amillorino asaslanaraq modifikasiyanin shamiyyatli oldugu gorarina golir:

maliyya 6hdsliyinin valyutasinin doyismasi;
girov va digor kredit tominatlarinin doyismasi;
konvertasiya funksiyasinin daxil edilmasi;
maliyys 6hdaliyinds subordinasiyanmin dayismasi.

Maliyya o6hdsliyinde modifikasiya taninmanin dayandirilmasina  sobab olmadigda Ghdoliyin
amortizasiya edilmis doyari doyisikliyo ugramis pul vesaitlorinin ilkin effektiv faiz doracasindo
diskontlagdirilmas: vo alinan goalir va ya zorarin manfost Vo ya zoror hesablarinda taninmast ilo tokrar
hesablanir. Dayiskon daracali maliyys ohdsliklori iigiin dayismis galir vo ya zorari hesablamaq
mogsadila istifado edilon ilkin effektiv faiz doracasine modifikasiya zamani cari bazar sortlorini oks
etdirmasi tgiin diizolislor edilir. Bununla bagli yaranan hor hansi xorclor vo ya haglar dhdsliyin galiq
dayarina diizalis kimi tamimir vo alatin effektiv faiz doracasinin tokrar hesablanmasi yolu ilo doyisikliya
ugramis maliyya ohdaliyinin galan middati izro amortizasiya edilir.

Kredit iizra dayarsizlagmis aktivlor

Hor hesabat tarixindo Fond amortizasiya edilmis doyards hesablanmis maliyys aktivlarinin kredit tizro
doyarsizlogmasini giymatlondirir (bu aktivlor “3-cii morhalo maliyys aktivlori” adlanir). Maliyys aktivi
izra prognozlasdirilan galacok pul vasaitlorine manfi tasir gosteran bir vo ya daha ¢ox hadise bas verdikds
maliyys aktivi “kredit iizro doyoarsizlosmis™ sayilir.

Maliyys aktivinin kredit tizro doyarsizlogdiyinin siibutuna asagidaki miisahido edilo bilon molumat
daxildir:

borcalan va ya borcveran mithiim maliyys ¢atinliyi yasadiqda;

miiqavils sarti pozulduqda, masalon, defolt oldugda vo ya 6danis gecikdikds;

Fond torafindon Fondun aks toqdirds nazardon kegirmayacayi sortlorlo kreditin restrukturizasiyasi;
borcalanin miiflis olacagi vo ya maliyya-toskilati strukturunun doyisocayi ehtimal edildikdo; vo ya
maliyya ¢atinliklari sabobindon qiymatli kagizlar iigiin foal bazar olmadiqda.
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Borcalanin maliyys vaziyyatinin pislosmosina gora sortlori yenidan razilasdirilmig kredit, miiqavils tizra
pul vasaitlorinin  6donilmayacayi riskinin ohomiyyatli dorocado azaldigi vo doayarsizlosmonin bagqa
alamatlorinin olmadig: hallar istisna olmagla, kredit tizra doyarsizlogmis sayilir. ©lavs olarag, 6danisi 90
giindan ¢ox gecikdirilmis kredit doyarsizlosmis sayilir.

ddalatli dayarin giymatlandirilmasi prinsiplari

Odalatli doyar omaliyyat tarixinds bazar istirak¢ilari tarafinden nizamli amosliyyat naticesinds vo ya homin
tarixdo Fond ti¢iin on olverisli bazarda aktivin satisindan vo ya 6hdoliyin otiirilmesindon yaranan moblogdir.
Ohdaliyin odalotli doyari faaliyyatsizlik riskini oks etdirir.

Bazar giymati mévcud olduqda, Fond maliyys alstlorini homin maliyys alatlori tiglin adalstli doyari cari
bazar qiymati ilo miisyyon edir. Aktiv vo ya 6hdslik ii¢lin amaliyyatlar kifayat qodor miintozom va kifayot
hacmds aparildiqda bazar foal hesab edilir.

Aktiv bazarda qiymot méveud olmadiqda, Fond miivafiq miisahids edilo bilon daxilolmalarin istifadesini
maksimum dorocado artiran vo miisahido olunmayan daxilolmalarin istifadesini minimuma endiron
giymotlondirms iisullarindan istifade edir. Seg¢ilmis giymotlondirmo tisulu bazar istirak¢ilarinin qiymat
goyarkean nazaro aldiglar biitiin faktorlar 6ziinds birlogdirir.

Maliyya alstinin ilkin taninma zamamni adalstli doyerinin an daqiq gostaricisi amoliyyat qiymati, yoni verilon
va ya qobul edilon mablagin adalstli doyaridir. ©gor Fond ilkin taninma zamani adalatli doyarin amoliyyat
giymatindon forglondiyini miisyyon edirso vo adalotli doyor foal bazarda oxsar aktiv vo 6hdslik iicilin
kotirovka olunan qiymsotlo siibut oluna bilmadikds, eloco do miisahido edilo bilon bazarlardan olan
molumatlar vasitosilo giymatlondirmo metoduna asaslanmadiqda, maliyys alati ilkin tanima zamam oadalatli
doyarlo amaliyyat qiymoti arasina forqin aradan qaldirilmasma uygunlagdirilmis ilkin odalatli deyarinde
giymatlondirilir. Naticads, forq, giymsetlondirmonin miisahido edilo bilon bazar molumati ilo
osaslandirilmasindan, yaxud amoliyyatin baglanma tarixindon gec olmayarag, alatin istifado miiddsti arzindo
uygun asasla manfaat va zarards taninir.

Fond doyisikliyin bas verdiyi hesabat miiddotinin sonuna adalstli deyar iyerarxiyasinda soviyyslor arasinda
transferlori tamyir.

Ivazlasdirma

Maliyya aktivleri vo oShdaliklorinin ovozlosdirilmasi va xalis mablogin maliyys vaziyysti hagginda
hesabata daxil edilmasi, Fondun hazirda qeydo alinmis mobloglorin  avozlosdirilmasi  igiin
ganunvericiliklo miiayyan edilmis hiiququnun, eloco do ovozlosdirmoni aparmag vea ya eyni zamanda
aktivi realizasiya edorok 6hdsliyi 6domok niyyatinin oldugu hallarda hayata kegirilo bilor. Fond galocok
hadisa tizra sorti olmadiqda va biznesin normal gedisinda, Fondun va onun taraf miigabillarinin defoltu,
o6domo qabiliyyatinin itirilmasi vo ya iflast zamani totbiq oluna bildikds, avazlosdirmak hiiququna
malikdir.

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori
Pul vosaitlorina vo onlarin ekvivalentlorine alda olan nagd pul vo sikkslor, ARMB-do saxlanilan

hesablagma hesabi daxildir. Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda
amortizasiya olunmus dayardo taninir.
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Depozitlar, borc 6hdaliklari vo digar bore dhdaliklari

Birbasa moxsusi amoliyyat Xarclori ¢ixilmagla odalotli doyardo giymatlondirilon depozitler, borc
ohdoliklori va digar borc 6hdsliklori, sonradan effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis doyordo
hesablanir.

Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlari
Maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda “investisiya qiymotli kagizlar1” bandins daxildir:

e amortizasiya olunmus doyards Sl¢iilon dévlatin borc investisiya giymatli kagizlari; bura ilkin olaraq
olagadar birbasa amaliyyat Xorclori daxil olmagla adalatli doyards, daha sonra effektiv faiz metodu ilo
amortizasiya edilmis doyards giymatlondirilonlor daxildir.

Ipoteka kreditlori

Maliyyo voziyyati hagginda hesabatda “Ipoteka kreditlori” bandine daxildir:

e Dporcalanlara verilmis Fond torofindon maliyyolosdirilmis amortizasiya edilmis doyordo
giymetlondirilon kreditlor; ilk olarag moxsusi birbasa amoliyyat xorclori slave edilmoklo odalotli
doyoards, daha sonra effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis doyardo giymatlondirilir.

ipoteka kreditlarino taminat verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 29 némrali Foarmani ilo tosdiq edilmis
“Azorbaycan Respublikasmin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu torafindon ipoteka kreditlori {izro tominat
verilmoasi gaydasina”na asason 2018-ci ildon etibaron Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22
iyun tarixli 940 némrali Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikas Ipoteka vo Kredit Zomanat
Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladon giizastli ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi”nimn
toloblaring cavab veran ipoteka kreditlori {izro tominat (zomanat) verir. Fondla miivokkil banklar arasinda
bas zomanot sazisi baglandigdan sonra, miivokkil banklar ipoteka krediti almaq istoyan soxsin orizosi
asasinda hamin ipoteka krediti izra zomanat verilmasi ii¢iin Fonda miiracist eds bilar.

Zomanatin verilmosi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” vasitosilo hayata kegirilir. Zomanatlo
alagadar borcalan zoamanat haqqi 6dayir. Zomanat haqqinin hacmini Fondun Himayagilik Surasi tarafindon
tosdiglonan “illik komissiyanin vo zomanat haqqmin hacminin miioyyenlosdirilmasi qaydasi”na osason idaro
Heyoti miiayyon edir. Zomanat verilmasi iizra raziliq verilorss, golocokds borcalan torafindon ipoteka krediti
izra 6hdsliyin icra edilmomaosi vo ya laziminca icra edilmomaosi naticesinde ipoteka predmetinin harrac
vasitasilo satisindan oldo edilon vasait miivakkil bankin ipoteka ils tomin edilmis tolobinin 6denilmasing
kifayst etmadikds, Fond yaranan forqin (xalis zerarin) miivokkil banka 6ddenilmasini 6hdasine gotiiriir.

Zomanat lizra Ohdosliklorin icrasinin tomin edilmasi magsadilo Fondun balansinda ipoteka kreditlarine
zomanoatlor iizro Ehtiyat Fondu yaradilmigdir (bundan sonra — “Ehtiyat Fondu™). Ehtiyat Fondunun
vasaitlorinin hacminin Fondun zomanot verdiyi ipoteka kreditlorinin asas borc {izro gqaliq moblogloring
nisbatinin minimum haddini Fondun Himayagilik Surasi miioyyan edir. Zamanat lizra 6hdaliklarin icrasi
y1g1lmig zomanot haqlar1 hesabina yaradilmig ehtiyatlar vo Ehtiyat Fondunun vasaitlari hesabina tomin edilir.

Fond qaydalar ilo miioyysn olunmus hallarda zomanat iizra 6donisin hoyata kegirilmasinden imtina eds biler,
hamginin zomanat {izra 6hdsliys xitam va ya vaxtindan avval xitam vera bilar.
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Maliyys icarasi iizra alinan vasaitlor
Taninma va olgiilma

Icaro miiddotinin baslangic tarixindo icaradar maliyys icaresinds olan aktivleri 6z balans hesabatlarinda
tanmimali vo onlar icara obyektino qoyulmus xalis investisiya doyorine barabar moblogds debitor borclar
kimi toqdim etmalidir.

Tlkin olciilma

Icaragi icara obyektina qoyulmus xalis investisiyan1 8lgmok iiciin icara miigavilesinda nozardo tutulan faiz
doracasindan istifade etmaolidir. Aktivin sub-icarasi zamani nozords tutulmus faiz doracasini
miloyyanlosdirmok miimkiin olmadiqda, vasitaci hesab edilon icaradar sub-icare iizro qoyulmus xalis
investisiyani 6lgmok {i¢lin asas icara miiqavilosi (sub-icars ila bagl har hansi ilkin birbaga masraflar iizro
diizolis edilmis) iizra istifado edilon diskont doracasindon istifads edo bilor.

Istehsalc1 vo ya diler gisminda ¢1xis edon icarodarlardan basqa, digor icaradarlar torofindon ¢okilon ilkin
birbasa mosraflar, icars lizra qoyulmus xalis investisiyanin ilkin 6lgmasina daxil edilir vo icaro miiddati
boyunca taninmis golirin moblogini azaldir. Icars miiqavilosindo nozerds tutulan faiz dorocosi elo
miloyyanlasdirilir ki, ilkin birbasa masraflor mexaniki olaraq icars lizra qoyulmus xalis investisiyaya daxil
edilir; onlarin ayrica alava edilmasins ehtiyac galmur.

Icara iizra xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icara édaniglorinin ilkin 6lciilmasi

Icaro miiddatinin baslangic tarixinda, icars iizro xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icars ddonislori,
icaro miiddeti orzindo asas aktivlorden istifado etmok hiiququnun olds edilmasi ii¢lin icare miiddstinin
baslangic tarixinds alinmayan asagidaki 6donislordon ibaratdir:

(a) 6donilmali olan hor hansi icara stimullari ¢ixilmagla sabit 6donislor;

(b) ilkin olaraq icara miiddstinin baslangic tarixindoki indeks va ya doracalordon istifads etmokls 6l¢iilon,
indeks va ya daracalarden asili olan doyisken icara 6donisleri;

(c) asagidaki soxslor torafinden icaradara zomanat verilon hor hansi son qaliq doyaeri:

e icarogi;
e icaragi ilo olagali torof;
e bu zomanat iizro 6hdsliklori 6doms imkani olan, icaradarla slagali olmayan ii¢iincii soxs.

(d) icaraginin asaslandirilmis sokilde amin oldugu halda alis hiiququnun gergoklasdirildiyi giymat ; va
(e) icara miiddsti orzinds icaraginin icarani logv etmo hiiququnu gergoklosdirmasi fakti 6z oksini taparsa,
icaranin lagv edilmasi ilo bagli corima 6danislori.

Sonrak ol¢giilma

Icaradar icara miiddeti boyunca maliyya galirini, icaradarin icaro iizro xalis investisiyasi iizra sabit dovri
golirlilik doracasini oks etdiron sxemo asason tanimalidir.

Icaradar maliyya golirini icaro miiddati orzinda sistemli vo rasional asasda paylasdirmaq moqsadi giidiir.

Icaradar, icara dovrii ilo alageli icaro 6danislorini, hom osas mablogi, hom do gazamilmamis maliyyo
golirini azaltmagq ii¢lin icarays qoyulmus imumi investisiyadan ¢ixmalidir.
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Icaradar 9 sayli MHBS-in taninmanin dayandirilmas: vo doyardon diismo ilo bagl toloblarini icara iizro
xalis investisiyaya totbiq etmolidir. Icaradar icarads olan iimumi investisiyasmin hesablanmasinda istifado
olunan hesablanmis zomanatsiz son qaliq doyerini miitomadi olaraq nazorden kegirmolidir. Ogor
hesablanmis zomanatsiz son qaliq doeyerinde azalma olmus olsa, icaradar icare miiddati arzinds golirin
boliisdiiriilmasini yenilomali vo hesablanmis mablaglo bagl hor hansi azalmani dorhal tanimalidir.

Maliyys icarasi lizra aktivi “Satis ii¢lin saxlanilan uzunmiiddatli aktivler vo dayandirilmis faaliyystlor”
adli 5 sayli MHBS-i totbiq etmaklo, satig {i¢iin nozaords tutulan (va ya satis {iglin nozords tutulmus kimi
tosnif edilon xaric olma qrupuna daxil edilmis) aktiv kimi tosniflosdiron icaradar, bu aktivi, hamin
standarta uygun olaraq ugota almalidir.

Yasayis sahalorinin satmaq ohdoliyi ilo kirayaya verilmasi

Olkodo ohalinin yasayis sahosi ilo tominati mexanizmlorinin tokmillosdirilmasi, soxsi vesaiti yetorli
olmayan votondaslarin yasayis saholorino tolobatinin 6donilmosi, satmaq ©6hdsliyi ilo kirays hiiquq
miinasibatlorinin inkigafinin tomin edilmasi mogsadilo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il
25 yanvar tarixli 488 nomroli Formani ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun
yasayis sahoalorini satmaq 6hdoliyi ilo kirayayos vermasi Qaydasi” tasdiq edilmisdir.

Tasdiq edilmis Qaydaya asason Fond terofindon yasayis sahslarinin satmaq 6hdsliyi ils kirayays verilmasi
ilo bagli miivafiq mexanizm yaradilmigdir. Mexanizm ¢argivasindo Fond terofindon miivafiq yasayis
sahalorinin 6lko votondaslarina satmaq ohdsliyi ilo uzunmiiddotli kiraysys verilmosi hoyata kegirilir.
Kirayes miiddeatinds vatondasin monzil iizorinds kirays hiiququ dasinmaz amlakin dovlat reyestrinds qeydo
almir vo monzilden istifado ilo bagli ayliq 6doniglor tam &donildikdon sonra moenzil kirayoginin
miilkiyystins kecir. Fond Qayda ilo miisyyon olunmus hallarda satmaq 6hdsliyi ilo kirays miiqavilesi iizra
kiraye hiiquq miinasibatlorins xitam va ya vaxtindan avval xitam vers bilar.

Sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglar: kreditlors Fond tarafindon tominat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaran Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali
Formani il tosdiq edilmis “’Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlors tominat verilmasi Qaydasi”na
asason, qeyri-neft sektorunda foaliyyot gostoron vo Azorbaycan Respublikasi orazisinde sahibkarliq
foaliyystinin maliyyslosdirilmosi mogsadilo miivokkil banka manat ilo kredit sifarisi ilo miiracist edon
sahibkarlarin 6hdaliklari {izra tominat (zomanat) verir. Fond miivokkil banklar ils baglanmig ¢argive miiqavilasi
asasinda borcalanin kredit lizra asas borc Ohdsliyine zomanat verir. Cargive miigavilasinin sortlorini va
formasini, qaydalarm toloblori nozoro alinmagla, Fondun Idaro Heyati tosdiq edir. Corgive miigavilosinin
qiivvays minmasi liglin miivokkil banklar Fonda “Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora taminat
verilmasi qaydasi” ilo miioyyon olunmusg mablagds birdafalik {izvliik haglari 6dayir.

Zomanoatlaorin verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Miivokkil
banklar zomanatin verilmosi ti¢lin Fonda komissiya (birdafalik va illik) 6dayirlor. Birdofolik komissiya Fondun
Himayagilik Surasmin tesdiq etdiyi tarifs uygun hesablanur. Illik komissiyanm hocmi Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomroli Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan
Respublikasmin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunda kredit reytingi sisteminin vo digor risk menecmenti
alatlorinin tatbigi gaydasi”na uygun olaraq Himayagilik Surasi torafindon tosdiglonan “illik komissiyanin va
zomanot haqqmin hacminin miioyyonlosdirilmasi qaydasi” osasinda Idaro Heyati torafindon miioyyan edilir.

Zomanat verilmis kredit lizra gecikmo miiddati 120 (yiiz iyirmi) giinii (kredits ¢evrilmis qarantiyalar iizra
30 (otuz) giinii) ke¢dikdos, miivokkil bankin Fonda garsi tolob hiiququ yaranir. Talob hiiququ yarandig
giindon etibaran 150 (yiiz olli) giin miiddatinds qiivvads olur. Bu miiddotds miivokkil bank Fonda 6donis

25



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLOR _
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

icra edilmomis hissosino miinasibotdo qiivvodo olan zomanaotin kredito nisbati hocmindo hesablanir. Fond
tolobin daxil oldugu tarixden etibaron 5 (bes) is giiniindon gec olmayaraq zomanatin 6denilmasi ilo bagh
gorar verir vo milvokkil banka bu barads yazili bildiris géndorir. Bildiris asasinda miivakkil bank 3 (ii¢) is
giinii miiddotindo borcalana miinasibotds zomanat verilmis kredit iizro tolob hiiquglarin1 tam hacmda
tolobin giizosti miigavilasi vo ya adli qiymatli kagiz {izra indossament yolu ilo Fonda giizost edir. Talob
hiiquglart Fonda giizost edildikden sonra Fond 3 (ii¢) is giinii miiddstindo zomanat lizra 6donisi miivokkil
bankin hesabina kogiiriir. Zomanat iizra 6donis birdafalik hoyata kecirilir. Zomanat {izra 6hdoliklarin icrasi
yigilmig zomanot haqlar1 hesabina tomin edilir. Fondun qaydalar ilo miisyyen olunmus talablori
pozulduqda zomanat {izro ddonislor dayandirila biler vo ya verilmis zomanot logv edils bilar.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors hesablanmus faizlora gora subsidiyanin verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 ndmrali Formani ils tosdiq
edilmis “Sahibkarlar terofindon manatla alinan kreditloro hesablanmis faizlora subsidiya verilmosi
Qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq faaliyystinin hoyata kecirilmasi ilo bagli geyri-neft sektorunda
foaliyyat gostoran rezident sahibkarlarin Himayagilik Surasi tarafindon miiayyan edilon iqtisadi faaliyyat
sahalari lizro miivokkil banklardan manatla aldiglar1 ve “Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors
tominat verilmasi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun tominat (zomanat) verdiyi kreditlor {izra 6donilmali
olan faizlorin bir hissasine dovlat torafindon ovozsiz verilon maliyys vosaiti hesabina subsidiya verilmasini
tomin edir.

Faiz subsidiyasi maksimum 3 il miiddatins verilir. Fondun Himayagilik Suras1 har bir miivokkil bank iizra
faiz subsidiyasinin maksimum limitinin miioyysnlosdirilmasi qaydasini tosdiq edir. Faiz subsidiyasinin
verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” vasitosilo hoyata kegirilir. Fond qaydalar ilo
miloyyan olunmus hallarda borcalana faiz subsidiyasinin 6denilmasini dayandira bilar v ya lagv eds bilor.

Daovlat tarafindon avazsiz olaraq verilmis omlak
Dovlat tarafindon Fondun miilkiyystina avazsiz olaraq verilmis amlak adalatli doyards taninir.

Ovazsiz olaraq amlak uzunmiiddstli 6hdsliklords toxirs salinmis golire daxil edilir vo miivafiq aktivlerin
gbzlonilon faydali istifade miiddsti orzinds barabar sokildo monfast vo ya zorar hesabatlarinda gostarilir.

Nizamnama kapitah

Fondun nizamnams kapitali 100% dovlsts moxsusdur vo dovlet Fondun magsadlorini hayata kegirmok
ticlin zoruri hallarda nizamnamae kapitalinin artirilmasini tomin edir.

Ehtiyatlar

Fondun ke¢mis dovrlorde bas vermis hadiso noticasindo miloyyan hiiquqi vo ya konstruktiv Shdoliyi
oldugda vo hamin 6hdsliyin 6denilmasi {iglin iqtisadi faydalarin moxaricinin talob olunacagi ehtimal
olunduqda, ehtiyat maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks olunur. Tasiri shamiyyatli olduqda,
ehtiyatlar pul vasaitlorinin vaxt baximindan doyarinin cari bazar qiymatlondirmalarini oks etdiron vergidon
avvalki deraca vo miivafiq olarsa, homin 6hdsliys aid olan xiisusi risklor asasinda ehtimal olunan galacok
pul vasaitlorinin diskontlagdirilmasi yolu ils miisyyanlasdirilir.
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omlak va avadanhgqlar
Bina vo avadanliq y181lmig amortizasiya va doyarsizlogsma iizra zorar ¢ixilmagqla ilkin dayarls taninir.

Omlak vo avadanliglar miixtslif faydali 6mra malik olan miihiim komponentlari toskil edarsa, onlar ayrica
omlak vo avadanliq kimi tosniflosdirilirlor.

Hor bir hesabat dovriiniin sonunda Fond 6z amlak, tikili vo avadanliglarimi doyarsizlosmo zararlorinin bag
vermasini toyin etmok mogsadi ilo tohlil edir. ©gar belo hal méveud olarsa belo aktiv {izra aldo edilmasi
miimkiin olan moblag tayin edilir vo doayarsizlosmo zararinin mablogi (oger varsa) hesablanir. Omlak vo
avadanliglarin qaliq doyari onlarin taxmin edilon barpa edilo bilon dayarindan ¢ox olduqda, onlarin barpa edilo
bilon doyarino gador silinir va forg monfast va ya zorar hagqinda hesabatda doayarsizlogsma zorari kimi oks
etdirilir.

Omlak va avadanliglarin satisindan alds edilon galirlor vo zararlor onlarin balans dayarines asasen miisyyan
edilir vo moanfaot va zarar hesabatinda oks etdirilir.

Tomir va texniki xidmat Xxarclari ¢okildikdo manfaat vo ya zoror haqqinda hesabata daxil edilir.

Kéhnalma

Ko6hnolma ayri-ayri aktivlerin faydali istifade miiddstlori {izre diiz xatt prinsipi asasinda hesablanaraq
monfoots vo ya zararlors aid edilir. Kéhnalmo aktiv alds edildiyi tarixden yaxud, daxili vesaitlor hesabina

qurasdirilib istifads iiglin hazir oldugu tarixden etibaron baglanir. Torpaq lizro kohnalmo hesablanmur.
Toxmin edilon faydali istifade miiddstlori asagidak: kimidir:

Binalar 201l
Avtomobillar 7il
Mebel va qurgular 4il
Kompiiter va rabits avadanliglar 4il
Digor asas vasaitlor 1-5il

Silindikda, satildigda ve ya aktivin istifadasinin davam etdirilmasi zamani galocakds igtisadi faydanin olda
edilmasi toxmin edilmodikds omlak vo avadanhglarin taninmasina xitam verilir. ©Omlak vo avadanlqlar
kateqoriyasina aid aktivlerin taninmasina xitam verilmasi noticasinds yaranan monfost vo zororlor satig
naticasinds olds edilon vasaitlorls aktivin qaliq doyari arasinda olan forq kimi hesablanir vo dorhal monfaot
V9 zarar hesabinda taninir.

Qeyri-maddi aktivlar

Almmmis geyri-maddi aktivlerin ucotu y1gilmis amortizasiyanin va doyarsizlosms ilo bagl zerorlorin
mabloginin silinmis doyeri osasinda aparilir.

Program tominati iizra alds edilmis lisenziyalar hamin program tominatinin alinmasi va tatbigq edilmasi
ticiin ¢okilmis xarclor asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydali istifado miiddati orzinds diiz xott metoduna asason manfaat vo
ya zorar hesablarinda taninir. Toxmini faydal istifade miiddati 3 ildon 10 iladokdir.
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Dovlat biidcasindon ayirmalar

Fonda bu giinadak dovlat biidcesindon ayirmalar kapital kimi tosnif olunur va maliyys hesabatinda kapital
boélmasinds taninir. Dovlat biidcasindon ayirmalar Azarbaycan Respublikasinin dovlat biidcasindon daxil
olan pul ayirmalarindan ibarotdir.

YENI VO YENIDON iSLONILMIiS STANDARTLARIN VO SORHLORIN QOBUL EDILMOSI

Cari ildo Fond Beynslxalq Miihasibat Ugotu Standartlar1 Suras1 (BMUSS) vo BMUSS-nin Beynslxalq
Maliyys Hesabatlarinin Sorhlori Komitasi (BMHSK) torafindan gobul edilmis, Fondun faaliyyati tiglin
miinasib olan vo 31 dekabr 2023-cii il tarixinds basa ¢atmig hesabat dovriine samil olunan biitiin yeni va
yenidon islonilmis standartlari vo onlara dair sarhlori gobul etmisdir.

“Sigorta miiqavilalori” adl 17 sayh MHBS 2017-ci ilin may ayinda dorc olunmusdur vo “Sigorta
miiqavilolori” adl1 4 saylit MHBS-ni ovaz edir. Yeni standart, standart ¢argivasinda sigorta miiqavilalorinin
taninmasi, giymatlondirmasi, taqdim edilmasi va agiqlanmasi prinsiplorini miioyyan edir. Miiassisa sigorta
miiqavilolori buraxmasi sortilo, buraxdigi tokrarsigorta miigavilalori do daxil olmagla sigorta
miigavilalaring; alinds olan tokrarsigorta miiqavilaloring; imtiyazli istirak xtisusiyyotlori ilo buraxdigi
investisiya miiqavilalorina “Sigorta migavilolori” adli 17 sayli MHBS-ni totbigq etmolidir. Bu standart
Fonda samil edilmir.

Ucot siyasatinin aciglanmasi — 1 sayli BMUS va 2 sayl MHBS Metodik sanadis diizalislar - 2021-ci
ilin fevral ayinda BMUSS 1 sayli BMUS va “©Ohomiyyatlilik haqqinda mithakimalorin yiiriidiilmasi” adli
2 sayli MHBS Metodik sonads diizalislor etmisdir. Bu diizalislor miiassisalora ugot siyasoti hagqinda
aciglamalar edarkon shamiyyatliliklo bagli mithakimolorin tatbigq edilmasina komok edilmasi mogsadila
tolimat vo niimunalori toqdim edir. Diizalislor miiassisalor iigiin “mithiim” ugot siyasatlori hagqinda
malumatin agiglanmasi talabini onlarin “shamiyystli” ugot siyasatlorinin agiglanmasi talabi ilo avoz
etmoklo vo miihasibat ugotu siyasati ilo bagli agiglamalar barads gorar gabul edorkon miisassisalorin ugot
siyasati haqqinda daha faydali malumati agiqlamalarina komok etmok mogsadi dasiyir.

Ucot taxminlarinin miiayyan edilmasi — 8 sayli BMUS-a edilon diizalislor — 2021-ci ilin fevral ayinda
BMUSS “ugot toxminlori” anlayisini taqdim edon 8 sayli BMUS-a diizolisi dorc etmigdir. Diizaliglor
miiassisalarin ugot siyasatindaki doyisikliklori ugot toxminlorindoki doyisikliklardon necs farglondirmali
oldugunu vo Xotalarin aradan gétiiriilmasini izah edir. Homginin, bu diizalislor miihasibat ugotu
toxminlarini hazirlamaq ti¢iin miiassisalorin 6lgma tisullarindan vo giris molumatlarindan neco istifado
etdiyini aydinlasdirir.

Eyni amaliyyatdan yaranan aktiv va ohdaliklora aid toxira sahmmus vergilor — 12 saylh BMUS-a
edilon diizalislor - 2021-ci ilin may ayinda BMUSS 12 sayli BMUS-a uygun olaraq ilkin taninma {izra
istisnanin shato dairssini azaldan 12 sayli BMUS-a diizalislar etdi, belolikls, o, vergi bazasini artiran va
azaldan barabar mablagdo miivaqqgoti forglora sobob olan amaliyyatlara artiq totbig edilmir.

Diizalislor taqdim edilon an erkon miigayisali dovriin avvalinds vo ya ondan sonra bag veran amoaliyyatlara
totbig edilmalidir. Bundan olavs, togdim olunan on erkon miigayisoli dovriin avvealinds icara vo
istismardan ¢ixarma Shdoliklari ila bagl biitiin galirdon ¢ixilan va vergiys calb olunan miivaqqoti forglor
tiglin toxirs salinmis vergi aktivi (kifayat godor vergi tutulan manfoaotin olmasi sortils) va toxirs salinmig
vergi 6hdaliyi do taninmalidir.
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Beynolxalq vergi islahati - ki marhalsli model qaydalari — 12 sayh BMUS-a diizalislor — 2023-cii
ilin may ayinda Sura 12 sayli BMUS-a diizalislor totbiq etmisdir. 12 sayli BMUS-a osason ki marhalali
monfaat vergilari ilo alagodar toxirs salinmis vergi aktivlari va 6hdsliklorinin taninmasi vo agiqlanmast ilo
bagli macburi istisnalar totbiq olunur. Bu diizalislora asason 12 sayli BMUS-a icbari istisnalar totbiq
olunur, bels ki, diizoliso osason miiessisalor iki morhalali galir vergilari ilo olagodar olan toxirs salinmig
vergi aktivlori vo 6hdaliklarinin taninmasi vo agiglanmasindan azaddir. Diizalislors asason 12 sayli BMUS
Iqtisadi ®mokdasliq vo Inkisaf Taskilat1 (IDIT) torefindon taqdim olunan Iki marhsloli model gaydalarmi
icra edon ganunvericilik asasinda yaranan monfast vergilorino samil olunur. Agiglanma taloblori daha
sonra qiivvoyo mindiyi halda, miiossisolor istisnanin totbiqini agiglamali vo ayriliqda iki Morhalali
moanfoot vergilari ilo alagadar olan cari vergi xarclori hagqinda strafli moelumat vermali va qgiivvads olan
vo golocok dovrlor iizro Tki morhololi monfoot vergilorina calb olunma haqqinda molumati togdim
etmoalidirlor. 31 dekabr 2023-cii il tarixinds Vo ya ondan avval basa ¢atmus istonilon araliq dévr istisna
olmagq]la, ke¢id miiddoalar1 1 yanvar 2023-cii il tarixi vo ya ondan sonra baglayacaq illik hesabat dovlori
tigiin tatbig oluna bilan xiisusi agiqlama taloblori ilo dorhal va retrospektiv gaydada toatbiq olunur.

Oksi gostarilmadiyi taqdirda, yeni standartlarin Fondun maliyys hesabatlarina heg bir shomiyyatli tosiri
olmamugdir.

5. DORC OLUNMUS, LAKIN HAZIRDA QOBUL OLUNMAMIS STANDARTLAR VO SORHLOR

Hazirki maliyyo hesabatlarinin tosdiq edildiyi tarixds qiivvoya minma tarixlarindon avval Fond tarafindon
gobul edilmis Standartlar va Sarhlor istisna olmagla, asagidaki Sorhlor toqdim olunmus, lakin qiivvays
minmomisdir. Fond uygun oldugu taqdirds bu yeni vo diizalis edilmis standartlar vo sorhlori onlar giivvoya
mindikdan sonra gabul etmak niyyastindadir.

BMUSS, satis kimi ugota alinmasi nazords tutulan 15 sayli MHBS-nin toloblarine cavab veroan satig va geri
icaro amaliyyatlarini satici-icarodarin sonradan neca giymotlondirmasini aydinlasdirmagq tigtin “Satis va geri
icara iizra icara ohdoliyi”ni (16 saylh MHBS-ya edilan diizslislor) diizalislarla birga dorc etmisdir. Satis
Va geri icara iizra icara ohdaliyi (16 saylh MHBS-y» edilan diizalislar) satici-icaradardan geri icaradon
irali golon icars 6hdsliyini sonradan giymatlondirmasini o formada tolab edir ki, istifads hiiququnu 6ziinds
saxlayan hor hansi galir va ya zoror mablogini tamimasin. Yeni toloblor satici-icaradar icaranin gisman vo ya
tam xitam verilmasi ilo baglt har hansi galir vo ya zararin monfaot vo ya zarords taninmasini qadagan etmir.

Diizaliglor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixdon sonra baslayan illik hesabat dovrlari tigiin qlivvaya minir.
Diizalislorin daha erkan tatbigine icazs verilir.

1 sayh BMUS-a diizalislor: Ohdaliklorin cari va ya uzunmiiddotli olaraq tesniflogdirilmasi - 2020-ci
ilin yanvar vo 2022-ci ilin oktyabr aylarinda BMUSS o&hdoliklorin cari vo ya uzunmiiddotli olaraq
tasniflogdirilmasine dair taloblori miisyyan etmok iigiin 1 sayli BMUS-un 69-76-c1 bandlorins diizalislor dorc
etmisgdir. Diizalislor asagidaki masalalor tizra malumat togqdim edir:

Odanisin toxira salinmasi hiiququ dedikda nezords tutulan miiddoalar;

Hesabat dovriiniin sonunda toxirasalma hiiququ mévcud olmalidir;

Miiassisanin taxirasalma hiiququndan istifade etms ehtimali tosnifata heg bir tasir gdstormir;

Yalniz konvertasiya edils bilon 6hdaliys daxil edilmis téromas alstin 6zii kapital alsti oldugda, 6hdsliyin
sartlori onun tasnifatina tosir etmir.
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Olavo olaraq, kredit sazigindon yaranan 6hdolik uzunmiiddatli olaraq tasnif olundugda vo miiossisonin
Odanisi taxira salmaq hiiququ on iki ay arzinds galocok kovenantlara riayst olunmasindan asili olduqda,
aciqlama tolab edilmasi tigiin talob irali siiriiliir.

Diizalislor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixdon sonra baglayan illik hesabat dovrlori {iglin qiivvays minir
Vo retrospektiv gaydada totbiq olunur.

2023-cii ilin may ayinda BMUSS “Tachizat iizra maliyya razilasmalar1”-1 dorc etmisdir (7 sayh BMUS
va 7 sayh MHBS-3 edilmis diizalis) — Bu diizalislor tochizatginin maliyyo razilagmalarmin goffafliginin
artirilmasi vo onlarin miiessisonin 6hdalikloring, pul vasaitlorinin harokatina va likvidlik riskine moruz
galmasina tasiri barasinds agiglamalar talob edir. Agiglama taloblori, bozi sirkatlorin tochizat tizra maliyys
razilagmalarimin  kifayst godor nozoro garpmamasinin investorlarin tohliline maneos tératmosi tizro
investorlarm narahatligina BMUSS-nin verdiyi cavabdir. Diizaliglor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixdan
sonra baglayan illik hesabat dovrlari tigiin, birinci il kecid dovrii ilo olagadar giizostlor olmagla qiivvays
minir.

2023-cii ilin avqust ayinda BMUSS valyutanin diger bir valyutaya konvertasiya olunmasi va valyuta
konvertasiya oluna bilmadikda miiassisonin spot mazannani giymotlondirma gaydasi haqqinda agiglama
vermok tiglin “Xarici valyuta mazannalarinda dayisikliklarin tasiri” adli 21 sayl BMUS-a diizolis darc
etmisdir. Miiassise xiisusi bir magsadlo giymatlondirms tarixinds diger bir valyutaya konvertasiya oluna
bilmoyan xarici valyutada kogiirmoa Vo ya omoaliyyat hoyata kegirarso, diizolislorin tasirina moruz qalir..
Normal inzibati toxirosalma ilo basga bir valyuta oldo etmok imkani olarsa, valyutanin miibadilasi
miimkiindiir vo amoaliyyat icra oluna bilon hiiquq vo 6hdsliklor yaradan bazar vs ya miibadilo mexanizmi
vasitasilo hayata kegirila bilar. Diizalislor, erkon totbigetms se¢imi méveud olmagla, 1 yanvar 2025-ci il vo
ya bu tarixdon sonra baglayan illik hesabat dovrlari tigiin qiivvaya minir.

“Konsolidasiya olunmus maliyys hesabatlar1” adh 10 sayh MHBS va “investor vo onun asih va ya
birge miiassisasi arasinda aktivlarin satis1 va ya otiiriillmasi” adli 28 saylh BMUS (diizalislor): 10 sayli
MHBS va 28 sayli BMUS-a edilon diizalislor investor, onun asili va ya birgs miiassisasi arasinda aktivlarin
satig1 vo ya Otiiriilmasi tizra hallart 6ziinds oks etdirir. Diizalislar xiisusi olaraq kapital metodu ila ugota
alinmig, asili vo ya birge miiassisalorla biznes amaliyyatlari aparmayan torama miiassisa tizarinds nozaratin
itirilmasi ilo bagli olan galir va zorarlorin, ana miiassisonin monfaat va zarar hesabatinda, slagesi olmayan
investorlarm hamin alagsli va ya birge miiassisads olan paylar1 ¢argivasinds taninmasini géstarir.

Eynils, istonilon kegmis téromo miiossisads (kapital metodundan istifado etmoklo asili vo ya birge
miiassisays ¢evrildikdo) saxlanilan investisiyalarin adalstli doyarlo yenidan 6lgiilmasindan irali galon golir
Vo ya zarar yalniz alagesi olmayan investorlarin yeni asili vo ya birge miiassisads olan paylart ¢orgivasinds,
ana miiassisonin manfast Vo ya zoror hesabatinda tanminir. Diizalislorin qiivvays minma tarixi BMUSS
torafindon holo miioyyan edilmamisdir, lakin diizalislorin erkan tatbigine icazs verilir.

Oksi gostarilmadiyi taqdirds, yeni standartlarin Fondun maliyys hesabatlarina shamiyyatli tosir gostormasi
gozlanilmir.
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6. XALIS FAiZ GOLIRLORI

31 dekabr
2023-cii il
tarixinds basa
catmus il iizra
Faiz galirlori

31 dekabr
2022-ci il
tarixinds basa
catmus il iizra

Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 569,308 2,211,831
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 5,296,275 7,908,368
Ipoteka kreditlori: 58,194,922 47,737,744
Ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor 6,351,855 6,351,355
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor 51,843,067 41,386,389
Maliyya icarasi 15,326,603 8,133,908
Comi faiz golirlori 79,387,108 65,991,851
Faiz xarclari

Buraxilmig qiymatli kagizlar (44,467,366) (35,531,660)
Icaro 6hdoliklori (1,409) (5,010)
Comi faiz xarclori (44,468,775) (35,536,670)
Xalis faiz golirlori 34,918,333 30,455,181

31 dekabr 2023-cii il tarixinds basa ¢atmus il tizra ilkin maliyyslosdirilmis kreditlorlo bagli faiz galirlorino
aid gecikdirilmis giinlora géra hesablanmis carimoalor 1,684 AZN (2022-ci il: 844 AZN) toskil edir.

7. EHTIMAL OLUNAN KREDIT ZORORI

Fond 31 dekabr 2023-cii vo 2022-ci il tarixlorinds basa ¢atan illor {izra asagidaki geyd olunnmus maliyya
alatlori tizra manfaat vo zorar hesablarinda miivafiq dovrlar tizra 729,509 AZN va 1,190,009 AZN ehtimal

olunan kredit zarari tanimisdir:

31 dekabr
2023-cii il
tarixindas basa
catmus il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixinda basa
catmus il iizra

Sahibkarlara verilon kreditlorlo bagli zomanatlor iizrs ehtiyat 810,060 (370,754)
Ipoteka kreditlori (1,296,779) (678,099)
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor (257,261) (113,275)
Maliyya icarasi lizra alinacaq vasaitlor 14,471 (27,881)
Coami ehtimal olunan kredit zarari (729,509) (1,190,009)
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8. HAQQ VO KOMISSiYA GOLIRLORI

Uzvliik haglar

Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro verilmis zomanotlor
iizra illik komissiya galirlori

Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro verilmis zomanatlor
iizra birdofolik komissiya galirlori

Zomanatli ipoteka krediti izro zomanat haqqr goliri

Satmaq 6hdoliyi ilo kirays manzillor {izra komissiya

31 dekabr
2023-cii il
tarixindo basa
catmus il lizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixindo basa
catmus il iizro

Comi haqq vo komissiya galirlori

- 40,000

735,626 1,037,188
189,996 227,500
235,666 171,424
11,780 7,800
1,173,068 1,483,912

“Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora tominat verilmasi” Qaydasina asason miivokkil banklar

torafindon 6donilmis birdofalik tizvliik haglar: geri qaytarilmair.

9. HAQQ VO KOMISSiYA XORCLORI

Qiymaotli kagizlarla omoliyyatlar {izra haqq vo komissiyalar

Hokumot Odonis Portal1 {izro komissiya haqqt

Satmaq 6hdoliyi ils kirayo {igiin yasayis sahalorinin rosmilosdirilmasi
xarclori (dovlet gqeydiyyati lizra riisum vo xidmat haqqi)

Hesablagma omoliyyatlari iizro kd¢lirmo haqlart

Digor

Comi haqq va komissiya xarclori

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il

tarixinda tarixinda
basa catmis il basa catmis il

izra izra

(923,995) (776,934)
(416,425) (337,766)
(349,397) (150,387)
(28,781) (33,165)
(9,930) (1,728)
(1,728,528) (1,299,980)

Qiymeotli kagizlarla amoliyyatlar lizra haqq vo komissiyalarin asas hissesini Fondun buraxdigi qiymatli
kagizlar iizra sarancamg¢i, depozitar va reyestrsaxlayici xidmatlorinin gostorilmasi ti¢lin Fond tarafindon
Milli Depozit Markazina 6donilmis xidmot haglar: toskil edir vo 2023-cii ildo 901,211 AZN (2022-ci il:

748,382 AZN) olmusdur.

10. DiIGOR GOLIiRLOR

Digor golirlor 30 dekabr 2009-cu il tarixindo ARMB tarafindon ovozsiz olaraq Fondun miilkiyyatino
verilmis inzibati ofis sahasinin istifadesindon yaranmis 441,648 AZN (2022-ci il: 441,648 AZN) va
“Elektron ipoteka va kredit zomanat sistemi” tizro MB-lara va sigorta sirkotlorine gostorilmis xidmat {izra
alds edilmis 925,769 AZN (2022-ci il: 768,827 AZN) galirlordon ibaratdir. 2023-cii il arzindo Maliyys
Nazirliyins aid olan giymatli kagizlarin vaxtindan avval satisindan yaranan golir olmamisdir (2022-ci il:

120,500 AZN).
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11.

12.

13. PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKViVALENTLORI

INSAN RESURSLARI UZRO XORCLOR

Iscilora verilon amok haqqi vo digor 6donislor
Dovlat Sosial Miidafio Fonduna 6denislor
Comi insan resurslar iizra xarclor

INZIBATI VO DiGOR XORCLOR

Ko6hnoalma vo amortizasiya (17 saylt Qeyd)
Program tominat1 izra destokloma xarci
Tomir vo saxlama xarclori

Omlak sigortasi

Rabits vo informasiya xidmatlari

Pesokar xidmatlor

Aktivlardan istifads hiiququ tizro k6hnalms xorci
Tohliikasizlik xidmati

Icaro xorclori

“ASAN Kommunal” xidmati

Ofis lovazimatlari

Kommunal xarclor

Niimayandolik xarclori

Digor

Comi inzibati va digar xarclor

31 dekabr
2023-cii il
tarixindo basa
catms il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixinda basa
catmus il iizra

(5,398,357) (4,481,241)

(1,270,620) (1,053,212)

(6,668,977) (5,534,453)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il

tarixindas basa
catmis il iizra

tarixindd basa
catmuis il iizra

Fond xarclorini 2023-cii il lizra tosdiglonmis biidca asasinda ganaatli rejimda hoyata kegirir.

Nagd pul vesaitlori

ARMB-ds hesablagma hesabi

Korporativ kart hesab1

Comi pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori

(2,028,165) (2,201,728)
(801,447) (689,266)
(595,866) (395,924)
(509,593) (341,804)
(500,909) (453,129)
(167,228) (216,659)
(100,483) (129,055)

(92,727) (86,783)
(70,293) -
(68,676) (68,676)
(45,215) (57,955)
(41,394) (44,329)
(15,324) (23,083)
(61 761) (55,774)
(5,099,081) (4,764,165)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
804 804
12,885,322 41,285,604
6,657 2,879
12,892,783 41,289,287

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori {izro doyarsizlogsmis vo ya
vaxti kegmis galiglart yoxdur (2022-ci il: yoxdur).

EOKZ qiymatlondirilmasi lizra pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlorinin qaliglart Marhals 1-2 daxil edilir.
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14. BANKLARDA YERLOSDIRILMIiS DEPOZITLOR

Depozitlor

Qisamiiddatli depozitlor

Yigilmis faizlor

Banklarda yerlosdirilmis iimumi depozitlor

Kredit zarari iizro ehtiyat

Banklarda yerlosdirilmis xalis depozitlor

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
13,000,000 39,000,000
421,002 1,184,194
13,421,002 40,184,194
(8,791,399) (8,534,138)
4,629,603 31,650,056

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorino depozitlor Azarbaycanda faaliyyat gostoron

miivokkil banklarda AZN ils yerlasdirilmigdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixinoe imumilikds doyari Fondun kapitalinin 10%-don ¢ox olan hacmda har hansi

bankda yerlasdirilmis depozitlori yoxdur (2022-ci il: yoxdur).

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun banklarda yerlogdirilmis depozitlorinin orta golirliliyi 5.00%

(2022-ci il: 5.48%) toskil etmisdir.

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlarinds basa ¢atmus illar orzinde banklarda yerlogdirilmis

depozitlorin doyarsizlosmasi lizro yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklor asagidaki kimidir:

flin avvalins qaliq
11 arzindo kredit zorari iizra ehtiyatin azalmasi/(artmasi)
ilin sonuna qahq

15. AMORTIZASiYA OLUNMUS DOYORDO BORC ALOTLORI

Dovlat istigrazlan

Azarbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin kuponlu istiqrazlari
Yi1gilmis kupon faizlori

Azarbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin giizastli istiqrazlari
Yigilmis giizost faizlori

Comi amortizasiya olunmus dayards borc alatlori

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
(8,534,138) (8,420,863)
(257,261) (113,275)
(8,791,399) (8,534,138)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
78,246,054 63,132,796
1,316,306 1,365,287
- 19,999,989
- 73,408
79,562,360 84,571,480

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun doyorsizlogmis vo ya vaxti kegmis amortizasiya olunmus doyards
borc alatlari galiglart méveud olmamisdir (2022-ci il: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun amortizasiya olunmusg doyards bore alatlarinin orta galirliliyi: 7.60%

(2022-ci il: 7.03%) olmusdur.
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16.

EOKZ qiymatlondirilmasi iizro amortizasiya olunmus doyards borc alatlorinin qaliglart Marhals 1-o daxil

edilir.
IPOTEKA KREDITLORI

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
[lkin maliyyalosdirilmis kreditlor 58,524,108 96,290,109
Ilkin maliyyolosdirilmis kreditlorin y1g1lmus faizlori 381,238 534,957
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor 1,949,933,877 1,613,775,937
- adi 1,297,037,323 1,035,616,705
- glizagtli 652,896,554 578,159,232
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlorin y1gilmig faizlori 4,784,135 3,843,134
Umumi ipoteka kreditlori 2,013,623,358 1,714,444,137
Kredit zorari tizra ehtiyat (7,625,733) (6,328,954)
Xalis ipoteka kreditlori 2,005,997,625 1,708,115,183

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun vasaiti hesabina verilon ipoteka kreditlori iizro har biri Azorbaycan
Respublikasinda yerlagon 22 bankla bas sazis vo xidmot miigavilasi qiivvadadir (2022-ci il: 24 bank). Bu
miivakkil banklar ilo Fond yenidon maliyyslogsmo amaliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir.

Ilkin maliyyalasdirilon kreditlor

Ipoteka kreditlosmosi mexanizminin fasilosizliyinin tomin olunmasi mogsadilo Fond miivokkil banklar
(MB) torofindon verilmis ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyolosdirilmosini hoyata kegirir. Ipoteka
kreditlorinin ilkin maliyyalagdirilmasi Fond vo miivakkil bank arasinda baglanmis bas sazig asasinda
hoyata kecirilir. Miivokkil bank ipoteka kreditlorini, o climlodon giizostli ipoteka kreditlorini kreditin
verildiyi tarixdon 1 ay miiddstinds Fonda ilkin maliyyalasdirma ii¢lin taqdim etmalidir.

Fond ipoteka kreditlorini yalniz 8 ay miiddstine Himayagilik Surasinin gorarina asasen miioyyan etdiyi
asagidaki faiz doracolari ils ilkin maliyysloasdirir.

- 4 ayadok olan miiddot ti¢lin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz deracasi ilo, glizostli
ipoteka krediti iso Fondun giizastli ipoteka krediti tizro kotirovka doracasi ils;

- 4 aydan 8 ayadok olan miiddat tigiin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi
iistogol 1 faiz daracasi ilo, giizastli ipoteka krediti iso miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi ils.

[lkin maliyyslosmo miiddetindo borcalanlarin Hokumot Odonis Portali vo “ASAN 6donis” sistemi
vasitasilo hoyata kegirdiklori ayliq 6donislori miivafiq qaydada ilkin maliyyslogmo iizro asas borc vo
yigilmig faizlorin silinmolsine yonaldilir. MB-lor 8 ay miiddstindo yenidon maliyyslosmayan ipoteka
kreditlari lizra asas kredit mablaginin galiq 6danislarini va ilkin maliyyslogsms miiddstinds y1g8ilmis faiz
hissosini Fonda geri 6doyir. i1k 8 ay orzinds heg bir gecikmo olmadiqda v biitiin digor miivafiq meyarlara
omal edildikdoe, ilkin maliyyslosdirilmis kredit MB-nin yazili miiracioti osasinda yenidon
maliyyolosdirilon kredita ¢evrilir. MB-lar yenidon maliyyslasdirilmasine imtina olunan ipoteka kreditlori
iizra ilkin maliyyslosdirmo moblagini Fonda geri qaytarmalidirlar. MB 6donis etmoadikds, Fond yazihi
tolobi osasinda vaxti kegmis 6donis mabloglorini MB-nin ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz
qaydada silmak hiiququna malikdir. MB-nin lagvi zamam Fond miioyyon olunmus meyarlar asasinda,
homin MB-nin ilkin maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlorini digoar MB-lara xidmats &tiirmak hiiququna da
malikdir.
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Yenidon maliyyalasdirilon kreditlor

Ipoteka kreditlorinin yeniden maliyyolosdirilmasi Fond vo miivokkil bank arasinda baglanmis Bas sazis
vo Xidmaot miiqavilesi asasinda hayata kecirilir. Bu zaman miivekkil bank torafinden Fondun tolablarine
uygun verilmis ipoteka krediti iizra tolob hiiququ Fonda otiiriiliir. Fond ipoteka kreditlorini kotirovka
daracasi ilo yeniden maliyyelosdirir, o ciimlodan adi ipoteka kreditlari illik 4%, giizostli ipoteka kreditlori
is9 illik 1% daracasi ila. Borcalanlar ipoteka kreditlori tizre ayliq 6donislori (esas kredit mablaginin qaligt
vo hesablanan faizlori) Hokumot Odanis Portali vo “ASAN &donis” sistemi vasitasilo Fonda ddoyirlor.

Ipoteka kreditlorina xidmot olunmasina géro Fond miivekkil banklara xidmot haqqr 6doyir. Xidmat haqq
ipoteka kreditinin illik faiz doracasi (adi ipoteka kreditlori iizra maximum 8%, giizastli ipoteka kreditlori
izra iso 4%) vo Fondun kotirovka doracasi arasindaki forqe barabordir.

Osas borcalan ipoteka krediti lizra borcu (asas borc va faizlori) vaxtinda vo ya tam hocmdos 6donisi 90 giin
gecikdirdikds, Fond MB-ys bildiris gondorarak homin kredit {izro talob hiiququnun geri alinmasini talob
edir. MB 6donis etmadikdo, Fond yazili talobi asasinda vaxti ke¢gmis kreditin gqaliq mobloglorini MB-nin
ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmak hiiququna malikdir.

MB-nin logvi zamani Fond miioyyon olunmus meyarlar asasinda, MB-nin xidmot etdiyi yenidon
maliyyelosdirilmis ipoteka kreditlorini digor MB-lars xidmats 6tiirmok hiiququna malikdir. Bundan basqa,
maliyys ¢atinliklori ils {izlogmis asas borcalanlarin miiraciotlori asasinda Fond yenidon maliyyslosdirdiyi
ipoteka kreditlorinin restrukturizasiyasi sortlorini do miioyyan edir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino zomanat verilmis ipoteka kreditlorinin timumi say1 868, qalig iss 63,632,077
AZN olmusdur (2022-ci il: imumi say1 721 vo qalig1 53,174,942 AZN).

31 dekabr 2023-cii il tarixindo basa ¢atmus il iizra ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo ehtimal olunan
kredit zorari tizro harokati asagidaki kimidir:

ilkin Yenidon Comi
maliyyslas- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
[lin avvalins qaliq (428,519) (5,900,435) (6,328,954)
il orzindo kredit zorari {izro geri qaytarilms/(yaradilmus)
ehtiyat 143,212 (1,439,991) (1,296,779)
ilin sonuna qahq (285,307) (7,340,426) (7,625,733)

31 dekabr 2022-ci il tarixina basa ¢atmus il tizra ipoteka kreditlorinin siniflor vasitosilo ehtimal olunan
kredit zorari tizro harokati asagidaki kimidir:

flkin Yenidan Comi
maliyyalos- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
flin ovvalins qaliq (410,243) (5,240,612) (5,650,855)
i1 orzindo kredit zorori {izro yaradilmis ehtiyat (18,276) (659,823) (678,099)
ilin sonuna qahq (428,519) (5,900,435) (6,328,954)
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Kreditlorin keyfiyyati

31 dekabr 2023-cii il tarixina 9 sayli MHBS oasasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvoldo
toqdim edilir:

2023-cii il
1-ci Marhalo 2-ci Marhals 3-cii Moarhals Comi

Vaxt1 kegmomis vo doyarsizlosmomis  2,008,554,831 - - 2,008,554,831
Vaxt1 kegmis, lakin doyarsizlosmomis - 4,889,180 - 4,889,180
Fordi sokildo doyarsizlosmis

(imumi mablag) - - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zarari tizra

ehtiyat (7,310,175) (136,211) (179,347) (7,625,733)
Comi: 2,001,244,656 4,752,969 - 2,005,997,625

31 dekabr 2022-ci il tarixina 9 sayli MHBS asasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvolda
toqdim edilir:

2022-ci il
1-ci Marhalo 2-ci Moarhalo 3-cii Moarhals Comi

Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis  1,709,185,338 - - 1,709,185,338
Vaxti kegmis, lakin doyarsizlosmomis - 5,079,452 - 5,079,452
Fordi sokildo doyarsizlogmis (imumi

mablag) - - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zareri tizra

ehtiyat (6,062,089) (87,518) (179,347) (6,328,954)
Comi: 1,703,123,249 4,991,934 - 1,708,115,183
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Asagidaki codvaldo 31 dekabr 2023-cii il tarixino kredit portfelinin keyfiyyot tohlili tizro molumat

verilmigdir:

ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Daoyarsizlogsma slamati olmayan kreditlor
Dayorsizlosmis kreditlor:

- 90 giindon artiq vaxti kegmis

Comi dayorsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlar
Doyorsizlogsmo alamoti olmayan kreditlor

Vaxti kegmis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor:

- 30 giindon az vaxti kegmis
- 31-60 giin vaxt1 kegmis
- 61-90 giin vaxt1 kegmis

Comi vaxti ke¢mis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor
Comi yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor

Comi ipoteka kreditlori

verilmisdir:

flkin maliyyslasdirilmis kreditlor

Dayarsizlosma olamati olmayan kreditlor

Dayarsizlosmis kreditlor:

- 90 giinden artiq vaxti kegmis

Comi dayoarsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor

Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor

Daoyarsizlogsma slamati olmayan kreditlor

Vaxti kegmis, lakin doyarsizlogsmomis
kreditlor:

- 30 giindon az vaxti ke¢mis

- 31-60 giin vaxti kegmis

- 61-90 giin vaxti kegmis

Comi vaxti kecmis, lakin doyarsizlasmomis

kreditlor

Comi yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor

Umumi Ehtimal olunan Xalis Ehtimal
Kkreditlor kredit zarari kreditlor olunan
kredit
zararinin
iimumi
kredits olan
nisbati %
58,725,999 105,960 58,620,039 0.18
179,347 179,347 - 100.00
179,347 179,347 - 100.00
58,905,346 285,307 58,620,039 0.48
1,938,275,792 7,159,619  1,931,116,173 0.37
11,553,040 44,596 11,508,444 0.39
2,483,177 21,150 2,462,027 0.85
2,406,003 115,061 2,290,942 4,78
16,442,220 180,807 16,261,413 1.10
1,954,718,012 7,340,426  1,947,377,586 0.38
2,013,623,358 7,625,733  2,005,997,625 0.38
Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2022-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyat tohlili iizro molumat
Umumi Ehtimal Xalis Ehtimal
kreditlor olunan kreditlor olunan
kredit zarori kredit
Zararinin
imumi
Kkreditd olan
nisbati %
96,645,719 249,172 96,396,547 0.26
179,347 179,347 - 100.00
179,347 179,347 - 100.00
96,825,066 428,519 96,396,547 0.44
1,593,492,512 5,732,666 1,587,759,846 0.36
19,047,107 80,251 18,966,856 0.42
3,941,310 33,203 3,908,107 0.84
1,138,142 54,315 1,083,827 4.77
24,126,559 167,769 23,958,790 0.70
1,617,619,071 5,900,435 1,611,718,636 0.36
1,714,444,137 6,328,954 1,708,115,183 0.37

Comi ipoteka kreditlori
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Hesabat tarixine Fondun miivafiq qaydalaria asasen annuitet 6donislorinds gecikdirilms hallar1 oldugu
togdirds, gecikmo miiddstindon asili olaraq, Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlori
doayarsizlosmis aktivler qrupuna daxil etmolidir.

31 dekabr 2023-cii il tarixins 11,553,040 AZN (2022-ci il: 19,047,107 AZN) mabloginds ipoteka kreditlori
tizro annuitet &doniginin 30 giindon az gecikdirildiyini nozoro alaraq bu kreditlor Fond torafindon
doyersizlosmoamis kreditlor qrupuna aid edilmis vo qonastboxs kreditlor kimi taninmigdir.

Kredit iizra dayarsizlasmonin giymatlondirilmasi iizra baslica ehtimallar va gararlar

Kreditlar ilk dofo ucota alindigdan sonra bas vermis vo kredit ilo bagl ehtimal edilon pul vesaitlarinin axinina
tasir gostaran, homginin etibarli gaydada 6lgiils bilon bir v ya bir nega hadiso naticasinds doyarsizlosir.

Fond kreditlorin dayarsizlogmosini kreditlorin golocok pul d&vriyyelerinin tohliline osaslanaraq
giymetlondirir. Kreditlor {izro doyarsizlosmenin obyektiv gostaricilorinin tohlilinde Fond asagida qeyd
olunanlar1 nozors alir:

e borc alan miivakkil bank vo miivokkil bankdan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki soxs) ilo
olan kredit miiqavilasi tizra vaxti ke¢mis 6donislor (bundan sonra “son istifadogi”);

e miivokkil bankin va son istifadaginin maliyys vaziyystinds ciddi ¢atinliklor;

e son istifadocinin defolt etdiyi halda miivokkil bankin Fonda ilkin vo yenidon maliyyslosdirmo
moblagini geri 6donis eds bilma imkani.

Doyarsizlogmis kreditlorin ehtimal olunan kredit zorari {izro ehtiyatlarinin miioyyanlogdirilmasi ti¢iin,
Rohbarlik barpa oluna bilon mablagin diskontlagdirilmis doyarini kreditlorin qaliq dayari ilo miiqayiss edir
vo yaranan forqlori kreditlorin doyarsizlogmasi {izra zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixina pislosmasi qeyds alinmayan portfeldoki diger kreditlorinin doyersizlosmasi iizro
ehtiyatlarin miiayyanlagdirilmasinds Fond asagida qeyd olunanlar1 nazars alir:

biznes miihitinds pislosms va ipoteka bazarinda menfi doyisikliklor do daxil olmagqla 6lkenin sistem riski;
borcalanin krediti 6doms gabiliyyatini;

kreditin qaliq dayarinin ipoteka predmetinin adalatli doyarine nisbati faktoru (“LTV);

son istifadeginin 6domoali oldugu ayliq annuitet mablogin onun ayliq golirina olan nisbati faktorunu
(PTI);

o  kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda miiddotli geriloms - hesablagsma miiddatini (“TFS”);

e son istifadaginin kredit tarixgasi.

Ipoteka predmetinin tohlili

31 dekabr 2023-cii il tarixino biitiin yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor daginmaz omlakla tomin olunur.
Kreditlorin tominati gqismindas ¢ix1s eden hamin daginmaz amlaklarin dayari, toloabdan artiq girov qoyma effekti
istisna etmadon 3,301,228,506 AZN-dir (2022-ci il: 2,962,684,687 AZN). Tolobdon artiq girov qoyma tasirinin
istisna edilmasindon sonra dasinmaz amlaklarin odalatli doyari 1,947,377,586 AZN (2022-ci il: 1,611,718,636
AZN) toskil edir ki, bu da homin il {izro yenidon maliyyslogdirilmis kreditlorin comi qaliq doyarloring
baraboardir. Ciinki Fondun yenidon maliyyslosdirilmis kreditlori lizra girovlarin adalatli dayari kreditin galiq
dayerindan az ola bilmaz. Kreditlorin barpa oluna bilmas xiisusiyyati ipoteka predmetinin doyasrindon daha ¢ox,
borcalanin krediti 6domo qabiliyyotindon vo ya kreditin pislosmosi halinda iso krediti yeniden
maliyyalasdirilmis miivakkil bankin kredits talob hiiququnun geriya alinmasi ilo bagl vaxtinda 6deanis etma
gabiliyyatindon asilidir vo ipoteka predmetinin cari doyari kreditlorin ehtimal olunan kredit zorari tizro
ehtiyatlarmn miisyyanlasdirilmasins tosir gostormir.
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31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorinds ipoteka predmetlorinin regionlar {izrs tosnifati

asagidaki kimidir:
2023-cii il 2023-cii il 2022-ci il 2022-ci il

Tolobdoan artiq Tolobdoan artiq Tolobdoan artiq Tolobdan artiq

girov qoymam girov qoymam girov qoymam girov qoymani

istisna etmadon istisna etdikdon istisna etmadon istisna etdikdon

sonra sonra

Baki-Abseron 2,989,380,576 1,756,802,799 2,667,454,097 1,451,325,448
Sumgqayit 171,044,123 101,511,077 176,998,451 94,351,593
Gonca 67,829,720 45,339,694 60,947,033 34,768,395
Digor 72,974,087 43,724,016 57,285,106 31,273,200
Comi: 3,301,228,506 1,947,377,586 2,962,684,687 1,611,718,636

40



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLOR _
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

17. ©MLAK, AVADANLIQ VO QEYRI-MADDI AKTIVLOR

Binalar Avtomobillor Mebel va Kompiiter Digor asas Qeyri-maddi Yarimtikili Comi
qurgular va rabits vasaitlor aktivlor
avadanhgqlan
ilkin doayar
1 yanvar 2023-cii il tarixins qaliq 8,851,151 619,569 686,427 1,858,287 44,987 14,671,323 7,691,030 34,422,774
Olavaler - 119,002 7825 4,915 - 2,364 20,000 154,106
Silinmalor - - (8,978) (1,407,711) - (12,198) - (1,428,887)
31 dekabr 2023-cii il tarixina 8,851,151 738,571 685,274 455,491 44,987 14,661,489 7,711,030 33,147,993
Kohnalmo vo amortizasiya
xarclori
1 yanvar 2023-cii il tarixine qaliq (5,749,736) (425,884) (648,455) (1,809,861) (44,723) (7,518,031) - (16,196,690)
il {izro kéhnolma vo amortizasiya (442,760) (92,180) (20,724) (35,484) (158) (1,436,859) - (2,028,165)
Silinmalar lizra y1g1lmis kéhnalma
Vo amortizasiya - - 8,978 1,407,711 - 12,198 - 1,428,887
31 dekabr 2023-cii il tarixina (6,192,496) (518,064) (660,201) (437,634) (44,881) (8,942,794) - (16,795,968)
Qaliq dayari
31 dekabr 2023-cii il tarixina 2,658,655 220,507 25,073 17,857 106 5,718,797 7,711,030 16,352,025
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Binalar Avtomobillor Mebel va Kompiiter Digor asas Qeyri-maddi Yarmmtikili Comi
qurgular v rabits vasaitlor aktivlor
avadanhqlar
ilkin dayar
1 yanvar 2022-ci il tarixine qaliq 8,851,151 656,903 685,615 1,866,155 46,692 14,642,991 7,555,595 34,305,102
Olavaler - - 5,903 1,169 - 28,332 135,435 170,839
Silinmalor - (37,334) (5,091) (9,037) (1,705) - - (53,167)
31 dekabr 2022-ci il tarixina 8,851,151 619,569 686,427 1,858,287 44,987 14,671,323 7,691,030 34,422,774
Kdohnalms vo amortizasiya xarclori
1 yanvar 2022-ci il tarixina qaliq (5,306,990) (372,991) (626,481) (1,766,175) (46,270) (5,929,222) - (14,048,129)
il {izro kéhnolma vo amortizasiya (442,746) (90,227) (27,065) (52,723) (158) (1,588,809) - (2,201,728)
Silinmaler lizra y1gilmis kéhnalms vo
amortizasiya - 37,334 5,091 9,037 1,705 - - 53,167
31 dekabr 2022-ci il tarixina (5,749,736) (425,884) (648,455) (1,809,861) (44,723) (7,518,031) - (16,196,690)
Qaliq dayari
31 dekabr 2022-ci il tarixina 3,101,415 193,685 37,972 48,426 264 7,153,292 7,691,030 18,226,084

Binalar grupuna 30 dekabr 2009-cu il tarixino Azarbaycan Respublikasinin Markozi Banki torafindon alinmis vo Fondun miilkiyyatina tam avazsiz verilmis inzibati
ofis sahoasi daxil edilmisdir. Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 14 oktyabr 2021-ci il tarixli 585s nomrali Sarancamina osason “Agrarkredit” QSC-nin
balansinda olan 7,555,595 AZN doyearinds tikintisi basa c¢atdirilmamig omlak kompleksi avazsiz olaraq Fondun balansina verilmigdir. 2023-cii il arzindo
yarimtikilinin 20,000 AZN (2022-ci il: 135,435 AZN) mablaginds yenidon layihoalondirilmasi islori yerina yetirilmisdir vo bununla 31 dekabr 2023-cii il tarixine
qaliq 7,711,030 AZN (2022-ci il: 7,691,030 AZN) toskil etmisdir. 31 dekabr 2023-cii il tarixina yarimtikilidon bagqa biitiin osas vasaitlor sigorta olunmusdur.

31 dekabr 2023-cii il tarixino avazsiz verilmis asas vasaitlor {izra toxirs salinmis golir 10,206,038 AZN olmusdur (2022-ci il: 10,647,686 AZN).

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorindo baga ¢atmig illar lizro amlak vo avadanliglarin alis1 ilo bagh kapitallagsmis faiz borcu xorclori méveud

olmamuigdir.
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18. MALIYYO ICAROSI UZRO ALINACAQ VOSAITLOR

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Maliyys icarasi lizro gozlonilon 6danislor (ilkin miigavils {izra) 683,783,021 478,815,380
Cixilsin — maliyys icarasi tizro 6donilmis golocok dovriin golirlori (18,100,721) (12,554,638)
Cixalsin — maliyys icarasi lizra 6donilocok galocok dovriin golirlori (228,390,485) (163,171,048)
Kredit zorori lizro ehtiyat (13,410) (27,881)
Comi maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor 437,278,405 303,061,813
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Maliyyas icarasi tizra gbzlonilon vasaitlar 437,158,650 303,022,952
Maliyyas icarssi tizro gecikmis cari 6donislor 133,165 66,742
Kredit zarari izrs ehtiyat (13,410) (27,881)
Comi maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor 437,278,405 303,061,813

31 dekabr 2023-cii il tarixins 9 sayli MHBS asasinda EOKZ iizra ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo

toqdim edilir:

2023-cii il
Morhals 1 Moarhals 2 Moarhale 3 Comi
ilin avvalina qalhgq 4,882 20,784 2,215 27,881
Vaxti kegmamis vo doyarsizlogmomis - (14,471) - (14,471)
ilin sonuna qahq 4,882 6,313 2,215 13,410

31 dekabr 2022-ci il tarixine 9 sayli MHBS asasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo

toqdim edilir:
2022-ci il
Morhala 1 Morhals 2 Morhalo 3 Comi

ilin avvolina qahq - - - -
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis 4,882 20,784 2,215 27,881
ilin sonuna qahq 4,882 20,784 2,215 27,881

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Qisamiiddotli hisso 20,177,032 13,390,902
Uzunmiiddotli hisso 417,101,373 289,670,911
Comi maliyya icarasi iizra ahinacaq vosaitlor 437,278,405 303,061,813
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19. SATMAQ OHDOLIiYI iLO KIiRAYD UCUN YASAYIS SAHOLORI FONDU

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Yasayis sahoalori tizra 6donislor 111,482,246 131,710,650
Satmaq 6hdoliyi ilo Kirays tigiin tomirli yasayis sahalori 124,403,421 80,508,355
Comi satmaq 6hdoliyi ilo Kirays iiciin yasayis sahoalori fondu 235,885,667 212,219,005

Fond 31 dekabr 2023-cii il tarixino Satmaq 6hdaliyi ilo kirays ti¢ilin yasayis saholori fondunun galiglarinin
xalis realizs edils bilon doyar qiymatlondirmasini hoyata kecirmomisdir. Rohborlik geyd olunan yasayis
saholorinin alisinin hesabat tarixine yaxin dovr arzinds bazar qiymatlorine uygun hoyata kecirildiyini
nazars alaraq, hazirki qaliglarin xalis realizs edilo bilon doyardon yiiksok olmadigini hesab edir.

20. DIGOR AKTiVLOR

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlora goro
almacaq komissiya 85,900 113,892
Hokumot Odonis Portalindan vo “ASAN 6danis” sistemindan ipoteka
kreditlari {izra alinacaq vosaitlor 182,052 176,781
Hokumat Odonis Portalindan maliyya icarasi iizro aliacaq vesaitlor 57,142 22,115
Digor maliyyos aktivlari 153,082 155,700
Comi digor maliyya aktivlori 478,176 468,488
Digoar xidmatlors gors qabaqcadan 6danislor 351,310 240,861
Digor debitor borclart 37,383 38,176
Comi digar qeyri-maliyya aktivlori 388,693 279,037
Comi digar aktivlor 866,869 747,525

31 dekabr 2023-cti il tarixina Fondun dayarsizlosmis va ya vaxti kegmis digor aktiv galiglari mévcud
olmamusdir (2022-ci il: mévcud olmamisdir).

Digor qeyri-maliyys aktiv qaliglar faiz goliri gazanmayan aktivlorden ibaratdir. Digar aktivlorin arasinda
forglar, xarici valyuta va likvidlik risklarinin tohlili 28 sayli Qeyddas agiglanmigdir.

21. BURAXILMIS QiYMOTLIi KAGIZLAR

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Buraxilmus istiqrazlar 1,636,378,752 1,359,382,249
Hesablanmuis faizlor 10,473,039 9,437,305
Comi buraxilmis qiymotli kagizlar 1,646,851,791 1,368,819,554

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun tadaviil miiddati 10-27 il arasinda olan 2,095,000 (2022-ci il:
1,775,000) adad dovriyyads olan yerlagdirilmis istigrazi méveud olmusdur.
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22.

23.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun har birinin nominal doyari 1,000 AZN va illik faiz doracasi 3% vo
3.25% olan comi 2,580,815 adad istiqrazlar1 dovlat geydiyyatina alinmisdir (2022-ci il: 2,047,500 adad).

Fond il arzinds nominali hissa-hisso 6danilen istigrazlar tizro 169,908,409 AZN (2022-ci il: 114,667,250
AZN) mobloginds 6donis etmisdir. 31 dekabr 2023-cii il tarixinds tamamlanan il arzinds buraxilmis borc
qiymatli kagizlardan Fonda daxilolma 492,504,036 AZN toskil etmisdir, (2022-ci il: 509,939,665 AZN).
Fond 45,599,124 AZN (2022-ci il: 106,960,000 AZN) mablaginds istigrazlarini geri alis etmisdir.

Fondun 31 dekabr 2023-cii il tarixino vaxti ke¢gmis maliyys ohdoliyi mévcud olmamisdir (2022-ci il:
movecud olmamigdir).

SAHIBKARLAR TOROFINDON MANATLA ALINAN KREDITLORO HESABLANMIS
FAIZLORO GORO SUBSIDIYA VERILMOSI UCUN NOZORDO TUTULMUS VOSAIT

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 ndmroli Formani ils tosdiq
edilmis “Sahibkarlar torofindon manatla alman kreditloro hesablanmig faizlors subsidiya verilmosi
gaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq foaliyyatinin hoyata kegirilmasi ilo bagli geyri-neft sektorunda
foaliyyat gostoran rezident sahibkarlarin Fondun Himayagilik Surasi tarafinden miioyyon edilon igtisadi
foaliyyot saholori iizro miivokkil banklardan manatla aldiglart vo homin Formanla tosdiq edilmis
“Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora tominat verilmasi qaydasi”na uygun olaraq Fondun
tominat (zomanot) verdiyi kreditlor iizro 6donilmsli olan faizlorin bir hissesine dovlat biidcasinin vesaiti
hesabina subsidiya verilmasini tomin edir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fond toplam olaraq 38,363,455 AZN (2022-ci il: 31,213,220 AZN), o
ciimlodon 2023-cii il arzinds 7,150,235 AZN (2022-ci il: 10,155,559AZN) faiz subsidiyast 6domisdir.
Faiz subsidiyasi tizra cari 6hdalik 554,146 AZN (2022-ci il: 606,267 AZN) toskil edir. 31 dekabr 2023-
ci il tarixino faiz subsidiyalar1 iizro nozordo tutulmus vesaitin qaligi 14,882,400 AZN (2022-ci il:
9,680,514 AZN) toskil edir.

“Azarbaycan Respublikasinin 2023-cii il dovlst biidcasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2022-Ci
il 9 dekabr tarixli 672-VIQ nomrali Qanununun totbigine asason dovlat biidcasindon sahibkarlarin
miivokkil banklardan manat ila aldiglar1 kreditlar {izra hesablanmig faizlorin bir hissasinin gargilanmasi
tictin 31 dekabr 2023-cii il tarixina tamamlanan il arzinds Fonda 12,300,000 AZN (2022-ci il: 5,000,000
AZN) moblaginds vasait daxil olmusdur.

GOLOCOK DOVRUN GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlors géra
birdofolik komissiya 155,247 224,993
Zomanatli ipoteka kreditlorino gora zomanat haqqt 1,185,505 948,712
Comi galacak dovriin galirlari 1,340,752 1,173,705
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24,

25.

26.

27.

DiGOR OHDOLIKLOR

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Miivokkil banklarla hesablagsmalar {izro 6hdsliklor 1,836,427 1,460,456
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor iizra

ehtiyat 260,544 1,070,603

Faiz subsidiyasi izra 6hdaliklor 554,146 606,267
Xidmeatlor tizro 6hdaliklor 136,953 119,409
Hokumot Odonis Portali iizra 6hdoliklor 37 835 30,822
Comi digor maliyys éhdaliklari 2,825,905 3,287,557
Sosial vergilar lizra 6hdaliklor 489 137 325,897
ODV {izro 6hdoliklor 19,775 16,742
Iscilora mozuniyyoet iizro hesablanmis 6hdoliklor 1,088 3,335
Comi digar qeyri-maliyya 6hdsliklari 510,000 345,974
Comi digar ohdoliklor 3,335,905 3,633,531

2023-cii il arzinds Fond tarafindon sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlar {izra
Odonis olmamisdir. (2022-ci il: 314,703 AZN).

NiZAMNAMO KAPITALI VO DOVLOT BUDCOSINDON AYIRMALAR

Fondun nizamnams kapitali 100% dovloto moxsusdur va dovlet Fondun magsadlorini hayata kegirmasi
ti¢tin zoruri hallarda nizamnama kapitalina slavalor edir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2023-cii il 15 sentyabr tarixli 2321 nomroli Formani ilo Azarbaycan
Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun nizamnams kapitali 893,000,000 AZN-don 980,700,000
AZN-dok artinnlmigdir. Nizamnams kapitalinin 980,700,000 AZN-5 ¢atdirilmas1 Azorbaycan Respublikasinin
2023-cti il tglin dovlet biidcasinda shalinin manzils olan tolobatimin 6donilmasi vo vatondaglarin giizostli
sortlorlo manzil slds etmasi ti¢iin nozards tutulmus ve Fonda ayrilmis 87,700,000 AZN hesabina artirilmigdir.

KAPITAL EHTIYATLARI

Fondun nizamnamosinin 5.4.2 sayli yarimbendino osason Idaro Heyoti nizamnamo kapitalinda
doyisikliklor edilmasi vo manfast vo zararinin bolisdiiriilmasi magsadi ilo Himayagilik Surasina tokliflor
verir. Fond Himayagilik Surasinin qorarina oasason ovvalki illorin bolisdiiriilmomis monfastindon
miitomadi olaraq kapital ehtiyatlarina transferlor edir.

SEQMENTLOR UZRO TOHLIL

Nizamnamasins asason Fondun osas faaliyysti Azerbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahasi ilo
uzunmiiddotli ipoteka kreditlogmasi vasitasilo tomin edilmasi vo yasayis sahslorini satmaq 6hdsliyi ilo
kirayoys verms mexanizmlorinin yaradilmasi, ipoteka kreditlosmosino yerli vo xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina komok gostorilmasi ilo bagli islorin yerins yetirilmasi, habels sahibkarlarin
manatla emissiya etdiklori istiqrazlar iizro 6hdoliklorine vo miivokkil banklardan manatla aldiglar
kreditlora tominat verilmosi vo homin kreditloro hesablanmig faizlorin bir hissesine subsidiya
verilmosindon ibaratdir.
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28.

Miistarilorden daxil olan biitlin golirlor Azarbaycan Respublikasi rezidentlori ilo baghidir. Biitiin aktivler
Azorbaycan Respublikasinda yerlosir.

RiSKLORIN iDARO EDILMOSi, KORPORATIV IDAROETMO VO DAXILI NOZAROT
Korporativ idarasetma sistemlori

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 nomrali Forman ilo
Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradilmus,
22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 nomrali Formanla “Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdindo
Azarbaycan Ipoteka Fondu hagqinda ©sasnama” tosdiq edilmisdir.

Azoarbaycan Respublikasi Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 ndémroli Formanina osason
Azarbaycan Respublikasinin Moarkozi Banki nozdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun yeniden taskili yolu
ilo sohmlari dévlata moxsus olan “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyati yaradilmisdir.

2005-2015-ci illordo Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdinde Azarbaycan ipoteka Fondunun
ali idaroetma orqan1 ARMB-nin Idara Heyati olmusdur. Comiyyat yaradildiqdan sonra iso Nizamnamoya
osason idaroetmo orqganlari olaragq Sohmdarlarin imumi yigincagi, Miisahido Surasi vo Idaro Heyati
miloyyan edilmisdir. Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 némrali
Formani ilo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sehmdar Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasinin
Kredit Zomanat Fondu” Agiq Sohmdar Comiyystinin birlogmo formasinda yenidon toskili yolu ilo
“Azorbaycan Respublikasin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” qeyri-kommersiya hiiquqi soxsi
yaradilmigdir.

Fondun faaliyyatine timumi rahbarliyi vo nozarsti Himayagilik Surasi, Fondun faaliyyatina cari rohbarliyi
icra orqani olan Idars Heyati hoyata kegirir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun idaro Heyatinin sadri conab Foxri Xanhiiseyn oglu Kazimovdur.
Daxili nazarat siyasati vo prosedurlar

Idars Heyatinin sodri Fondun omoliyyatlarimin hocmina vo xarakterino uygun olan daxili nozarat
sistemlorinin iglonib hazirlanmasi, icrasi vo saxlanmasina goro mosuliyyet dasiyir. Daxili nozarat
sistemlarinin moqgsadi asagidakilart tomin etmokdir:

Risklorin diizgiin va hartorafli giymatlondirilmasi va idars olunmast;

e Diizgilin Rohborlik, mithasibatliq vo maliyys hesabati funksiyalari, o ciimlodon omoliyyatlarin diizgiin
tosdiqi, emali vo geydos alinmast;

e Miihasibatliq geydlarinin, Roahbarlik molumatinin, normativ hesabatlarin tamligi, doqgigliyi vo
vaxtinda hazirlanmasi;

e informasiya texnologiyalar1 sistemlorinin etibarlihg, molumatlar vo sistemlorin biitovliiyii vo
miuhafizasi;

e Saxtakar vo ya geyri-ganuni horokatlorin, o ciimladan aktivlerin moanimsanilmasinin garsisinin
alimmasi.
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Qanun va qaydalarin talablorins uygunluq

Rohborlik risklorin agkarlanmasi va qiymsotlondirilmasi, nazarat sistemlorinin yaradilmasi vo onlarin
somoaraliliyinin yoxlanilmasina géra mosuliyyst dasiyir. Rohbarlik Fondun daxili nozarst sistemlorinin
samaraliliyine nazarat edir vo miitomadi olaraq slave nazarat sistemlori totbiq edir, yaxud zoruri hesab
olunduqgda, moévcud noazarat sistemlorinoe diizolislor edir.

Fond, somorsli omoliyyatlari vo miivafiq hiiquqi vo normativ tolablorlo uygunlugu, o ciimlodon
asagidakilart tomin etmak moqsadils standartlar, siyasatlor vo prosedurlar sistemi isloyib hazirlamigdir:

vozifalarin diizgiin boliinmasi, o climlodan amaliyyatlarin miistaqil tasdiqi talablari;
amoliyyatlarin geyde alinmasi, tizlesdirilmasi vo onlara nazarat talablori;

normativ va digor hiiquqi telablors uygunlug;

nozarat sistemlori vo prosedurlarin sonadlogdirilmasi;

qarstya ¢ixan amoliyyat risklorinin miitomadi qiymatlondirilmasi, miioyyan edilmis risklori aradan
qaldirmaq ti¢iin nozarat sistemlari va prosedurlarinin adekvatliq taloblori;

omoliyyat zararlori {izra hesabat toloblori va toklif olunan barpa plan;

sartilik planlarinin islonib hazirlanmas;

tolim vo pegokar inkigaf;

etika vo biznes standartlari; vo

risklorin azaldilmasi, o ciimladon samarali olduqda, sigorta.

Olgiisiindon vo miirokkobliyinden asili olaraq, omoliyyatlarin tosdigi iigiin toloblor iyerarxiyasi
moveuddur.

Daxili audit xidmatinin asas funksiyalar1 asagidakilardan ibaratdir:

e Fondun, onun, idars, niimayandslik v filiallarinin, hamg¢inin téroms comiyyatlarinin faaliyystinin
Azorbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine vo Fondun daxili qaydalarmma uygunlugunu
yoxlamag;

o Fondun maliyyo-tosarriifat foaliyyotinin, habelo maliyys voziyystinin doqiq qiymatlondirilmasi
maqsadils biitiin saholords aparilan omsliyyatlarin miitomadi auditini hayata kecirmok;

o Daxili audit yoxlamalarinin naticalori haqqinda, habelos ortaya ¢ixmis g¢atigmazliglarin aradan
qaldirilmast iiciin tokliflor barado idars Heyotino malumat vermok;

e “Daxili audit haqqinda” Azsrbaycan Respublikasinin Qanununda vo Fondun Nizamnamosinds
nazards tutulmus digar funksiyalar1 yerina yetirmak.

Fondun maliyyo-tosorriifat faaliyyotinin auditi Himayacilik Surasiin va ya Idaro Heyati sadrinin qorar1
ilo hoyata kegirilir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun daxili nazarat sistemi agsagidaki soxslardon ibaratdir:

e  Himayagilik Surasinin {izvlori;
e Idaro Heyati;
e Idaro Heyatinin sadri.

Fondun risklorinin idars edilmasi vo daxili nazarat sistemlori, o ciimlodon daxili audit funksiyasi ilo bagh
taloblori “Daxili Audit haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin Qanunu va Fondun Nizamnamosi ilo
miloyyon olunur vo daxili nozarat sistemlori omoliyyatlarin hocmi, xarakteri vo miirokkobliyine
miivafiqdir.
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Risklorin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlar:

Risklorin idars edilmasi Fond ii¢iin miithiim shomiyyst kosb edir vo Fondun amoliyyatlarinin osas
elementidir. Fondun qarsilasdig1 oksor risklor bazar, kredit vo likvidlik risklori ilo olaqgali risklordir.
Risklarin idars edilmasi siyasatlori Fondun qarsilasdigi risklori miiayyan, tohlil vo idare etmok, miivafiq
risk mohdudiyyetlori vo nozaratini toskil etmok, davamli olaraq riskin soviyyesina nazarat etmok vo
mohdudiyyatlore amal etmok moaqgsodi dagtyir. Risklorin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlar bazar
sartlorinda, toklif edilon mohsul vo xidmotlords, inkisaf etmokdo olan on yaxsi tocriibbade bas veron
dayisikliklari oks etdirmok {i¢iin miitomadi olaraq nezarden kegirilir.

Hom xarici, ham daxili risk amillori tagkilatin biitiin soviyyalarinds va sahslorinds miisyyan edilorak idara
olunur vo tonzimlonir. Risk amillorinin tam spektrinin vo cari risklorin tonzimlonmasi prosedurlarinin
tominat saviyyasinin miloyyan edilmasina xiisusi diqqgat yetirilir. Kredit vo bazar risklorinin standart tohlili
ilo yanast, risk vo golirlilik gdstaricilorinin miinasib nisbatinin olde edilmasi magsadilo Aktiv-Ohdaliklorin
vo Risklorin idaro Edilmosi Komitesi (APRIEK) aktiv-passivlerin vo risklorin idara edilmosino dair
gerarlarin verilmasi {iglin aidiyyati struktur bélmalari ilo dovri goriislori kegirmakls vo Fondun faaliyyat
istigamotlori iizra ekspert raylorini aldo etmoklo maliyys va qeyri-maliyya risklorinin, kapital mévgeyinin
vo likvid portfelin keyfiyystinin monitoringini aparir.

Bazar riski

Bazar riski maliyyo alstinin odalstli doyarinin vo ya golocok pul vasaitlorinin horokatlorinin bazar
qiymatlorinds bas veron doyisikliklor sababindon teraddiid edocayi riskdir. Bazar riski xarici valyuta
riskindon, faiz deroacasi riskindon vo sair qiymet risklorinden ibaratdir. Bazar riski bazar seraitlorinde
imumi vo spesifik xarakterli doyisikliklorin vo bazar qiymsatlorinin doyiskenlik saviyyesindo
doyisikliklerin tosirino faiz doracolerinde, xarici valyutada vo qiymaotli kagizlarda agiq movgelorlo
olaqodar yaranir.

Bazar risklorinin idars edilmasi miioyyon parametrlor ¢orgivasinds bazar risklorinin idars edilmasi vo
tonzimlonmasi vo eyni zamanda, galirliliyin risklora nisbatinin optimallagdirilmasi magsadine xidmat edir.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski vo vaxtindan avval 6danis riskini idars etmaklo tonzimlayir.

Faiz daracasi riski

Faiz dorocasi riski maliyya alatinin adalatli doyarinds va ya galacok pul vesaitlorinin harokatine bazar faiz
doracolorinds doyisikliklor naticesindo dayisocoyi riskdir. Bazar faiz doracslorinin saviyyslorinda
doyisikliklor Fondun maliyys vaziyyastina vo pul vasaitlorinin axinina tasir edir.

Fondun galirliliyi bu ciir faiz doyisikliklori naticesinds yiiksals bilar, lakin eyni zamanda, gézlonilmayan
dayisiklikler bas verdikds azala yaxud itkilars gatirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv- 6hdoalikin vo risklorin idaro edilmasi strategiyasina asason, faiz dorocasi riskinin idara
edilmasi magsadils agagidaki tadbirler goriiliir:

e Faiz dorocalarinin doyismasinin 6doms miiddatlarine gore tohlili;

e Kreditlorin orta 6donis dovrii nozere alinaraq, istiqrazlarin emissiya parametrlorinin miisyyan
edilmasi;

e  Faiz doracasi riskinin ssenari tohlillorinin tokmillosdirilmasi;

e  Faiz dorocaesi riski tizre hesabatliliq sisteminin islonib hazirlanmasi.
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Faiz doracoasi riski asasen faiz doracslorinin doyismesinin 6domo miiddstlorinin monitoringi vasitosilo idars edilir. Osas maliyys alotlorinin faiz deracslorinin

dayismasinin 6doma miiddetlorine gors tohlili agagidak: kimidir:

1 aydan 1-3 ay 3-12 ay 1-5il 5 ildon Faiz Qalq
az cox gazanmayan dayari
maddolor

31 dekabr 2023-cii il
MALIYY® AKTIiVLORI:
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - - - - 12,892,783 12,892,783
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 4,629,603 - - - - - 4,629,603
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 6,378,706 9,882,586 18,043,668 45,257,400 - - 79,562,360
Ipoteka kreditlori 24,342,842 38,449,265 113,393,029 434,922,496 1,394,889,993 - 2,005,997,625
Maliyys icarasi lizro alinacaq vosaitlor 1,803,370 3,340,649 15,033,013 80,176,147 336,925,226 - 437,278,405
Digor maliyys aktivlori - - - - - 478,176 478,176
Comi aktivlor 37,154,521 51,672,500 146,469,710 560,356,043 1,731,815,219 13,370,959 2,540,838,952
MALIYYO OHDOLIKLORI:
Buraxilmis giymaotli kagizlar 5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573 1,136,995,718 - 1,646,851,791
Faiz subsidiyalar iizro nozords tutulmus vosait - - - - - 14,882,400 14,882,400
Digor maliyys 6hdaliklori - - - - - 2,825,905 2,825,905
Coami 6hdsliklor 5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573 1,136,995,718 17,708,305 1,664,560,096

32,095,895 29,337,057 15,534,279 208,829,470 594,819,501 (4,337,346) 876,278,856
31 dekabr 2022-ci il
MALIYYO AKTiVLORI:
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - - - - 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 21,315,057 - 10,334,999 - - - 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alotlori 220,406 744,616 49,638,558 33,967,900 - 84,571,480
Ipoteka kreditlori 30,370,079 46,125,154 118,840,968 362,016,476 1,150,762,506 - 1,708,115,183
Maliyys icarasi iizro alinacaq vosaitlor 935,446 2,264,637 10,190,819 54,351,019 235,319,892 - 303,061,813
Digor maliyys aktivlori - - - - - 468,488 468,488
Comi aktivler 52,840,988 49,134,407 189,005,344 450,335,395 1,386,082,398 41,757,775 2,169,156,307
MALIYY® OHDOLIKLORI:
Buraxilmis qiymatli kagizlar 7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878 883,348,410 - 1,368,819,554
Faiz subsidiyalar iizro nazords tutulmusg vosait - - - - - 9,680,514 9,680,514
fcaro 6hdaliklori 10,853 21,882 77,463 - - - 110,198
Digor maliyys 6hdosliklori - - - - - 3,287,557 3,287,557
Comi ohdosliklor 7,089,392 18,912,681 123,342,391 336,236,878 883,348,410 12,968,071 1,381,897,823

45,751,596 30,221,726 65,662,953 114,098,517 502,733,988 28,789,704 787,258,484
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Orta olciilii effektiv faiz daracalori

Asagidaki cadvaldo 31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine faiz gotiron aktivler vo
Ohdoliklor {izro orta Olgiilii effektiv faiz doracolori toqdim olunur. Bu faiz doracelori golirlilik
saviyyalarinin hamin aktivlarin vo 6hdsliklorin 6donis miiddetins nisbatinin toxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Orta olgiilii Orta olgiilii
effektiv faiz effektiv faiz
daracalori, % daracalori, %
Faiz gatiran aktivlor
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 5.00 5.48
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 7.60 7.03
Ipoteka kreditlori 3.28 331
- Ilkin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 3.57 3.71
- Yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 2.98 291
Faiz ddanilon 6hdsliklor
Buraxilmig qiymatli kagizlar 3.05 3.03

Faiz daracasinin hassashiginin tohlili

Faiz daracaleri arasinda farqlorin tohliline asaslanan faiz riskinin idare edilmesi maliyys aktivlerinin va
6hdoliklorinin hassasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hoyata kegirilir. Galirlilik ayrisinin 100 bazis
punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdig1 halda faiz doracalorine hossas olan maliyys aktiv vo
6hdoliklorinin asagidaki codvalds 31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine voziyyati oks

olunmusdur:
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
100 bp hacmindos paralel azalma (8,762,802) (7,872,585)
100 bp hacminds paralel artma 8,762,802 7,872,585

Vaxtindan avval édanis riski

Adi faaliyyati arzinds Fond vaxtindan avval 6danis riskine maruz galir. Vaxtindan avval 6danis risklorinin
idars edilmasinda goriilon ilkin tadbirlor bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklorin idars edilmasi lizra baza program modelinin yaradilmast;

- vaxtindan avval 6donis riski izre limitlorin va yol verilo bilon gostaricilarin hazirlanmasi va nazarastin
hoayata kegirilmosi;

- vaxtindan ovvol 0donis riski lizro ssenari tohlillorinin aparilmasi iiglin baza program modelindon
istifada;

- aktiv vo 6hdaslikler {izrs pul axinlarini tarazlamaq moaqsadils osas moblagin ddanisi tominata bagli olan
ipoteka istiqrazlarinin emissiyasi.
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Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mozonnslarinin doyiskenliyi naticasinds yaranir. Fondun biitiin amoliyyatlarinin
yalniz milli valyutada aparilmasi ilo alagodar, Fond birbasa olaraq valyuta riskine mearuz qalmir. Hal-
hazirda Fond terofindon xarici valyutada maliyys vasaitlerinin calb edilmasi planlasdirilmur.

a. Kredit riski

Kredit riski miistori vo ya maliyys alati iizro torof miiqabili miiqavils iizro 6hdsliklarini yerino yetirmadiyi
toqdirdo Fondun maliyya zororine moruz qalacagi riskdir. Fondun maliyys vesaitlorinin somorali
idaroetmosini tomin etmok mogsadilo “Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun
foaliyyati istigamatlori {izro limitlorin miioyyanlosdirilmasi qaydalar”t mévcuddur.

Ipoteka kreditlorinin verilmasi ii¢iin miivokkil banklara ayrilan limitlorin soviyyasi asagidakilar nozors
alinmagla miioyyan olunur:

- Fondun maliyys vesaitlorini colbetmo imkanlari1 vo dovlat biidcasinden ayrilan vasaitin hacmi;

- Bir miivokkil bank iigiin miioyyon olunan limitin hocmi {imumi limit mobloginin 20%-don ¢ox
olmamali;

- Giizostli ipoteka kreditlori {izra bir miivakkil bank ii¢lin miisyyon olunmus limit giizostli kreditlor {izro
dovlat biidcesindon bu mogsadle ayrilan, habelo dovlet zomanatli istigrazlarin emissiyasindan oldo
olunan vasaitin bu magsadlara yonoaldilon hissasinin 20%-don ¢ox olmamali;

- Bir miivokkil bank {igiin toqvim ili tizro miiayyan olunan limit mablaginin miivafiq mocmu 6hdoalik
mablagi ilo toplam hacmi Fondun aktivlsrinin 15%-don ¢ox ola bilmaz.

Ipoteka krediti orizolori miivokkil banklar torafindon gobul edilir vo kreditlorin verilmosino dair miivafiq
qgorar miivakkil bank tarafinden qobul olunur. Ipoteka kreditlari verildikden sonra, miivakkil bank Fonda
ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyalosdirilmasi iigiin miitlaq qaydada miiraciot etmalidir. ikinci marholodo
miivakkil bank biitiin vacib sanadlar paketini toplayaraq yenidon maliyyslogmas li¢iin Fonda taqdim edir.
Yenidon maliyyologma ilo bagl qerarlar Fondun Kredit Komitasi torafindon gabul olunur.

Fond davamli olaraq fordi kredit risklorinin idars olunmasina nazarat edir vo miintozom olaraq miivakkil
banklarin va borcalanlarin 6denis gabiliyyatini yenidon qiymatlondirir. Bu nazarat on son maliyys hesabati
va borcalan torafinden toqdim edilmis vo ya Fondun slds etdiyi diger molumatlara asaslanir.

Fordi borcalan tohlilindon bagqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorino dair
qiymatlondirilir.

Kredit riskina maksimum maruz olan mablag, imumon, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks olunan
maliyyo aktivlaorinin vo balansdankonar gorti 6hdsliyin qaliq doyarinds oks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq mogsadilo aktivlerin vo 6hdoliklorin mabloglorinin xalis gdstorilmasi hallarina shomiyyatli
doracodo rast golinmir.

Fond torafindon sahibkarliq kreditlorins verilon zomanatlari iizrs borcalanin kredit reytinqi Fondun kredit
reytingi modeli osasinda miisyyon olunur. Kredit reytingi modeli {izra oaldo edilmis reyting naticalori
yiiksok riskli, orta riskli vo asagi riskli olmagqla {i¢ risk kateqoriyasi tizro tosniflogdirilir. Kredit reytinqi
modeli formalagdirilarkon borcalanin kredit hesabati, habels borcalanin 6dems qabiliyystini xarakterizo
edon digar komiyyat vo keyfiyyot gostaricilori nozers almir. Borcalanin kredit reytinginin
hesablanmasinda kredit tominati nazars alinmir. Fond torafindon totbiq edilon kredit reytingi modelinin
parametrlorini (kamiyyast vo keyfiyyat gostaricilorini, onlarin hadlsrini ve xiisusi ¢akilarini va s.) Fondun
Idaro Heyoti miioyyon edir. Kredit reytingi modelinin etibarliligt on azi ildo bir dofo yenidon
qiymatlondirilir.
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Sahibkarlarin miivokkil bankdan manat ils aldiglar1 kreditlors verimis zomanatlor iizrs kredit riskinin idaro
edilmasi, kredit reytinginin totbiqi ilo yanas1 asagidakilar1 da shato edir:

e il orzindo kreditlor iizra verilocok zomanatlorin maksimal hocminin miioyyan olunmast;
e  Miivokkil banklar iizre verilocok zomanatlorin hacmins dair limitlorin miioyyan olunmast;

e Tominatin qiymatlondirilmasi:

1. Fondda tominatin qiymatlondirilmasi, rosmilosdirilmasi, sigortalanmasi, sortlorinin doyisdirilmasi vo
tominat {izra tolob hiiququnun hayata kecirilmasi prosedurlart mévcuddur.

e Kreditlorin restrukturizasiyasi:

1. Kireditin restrukturizasiyasit miivokkil bankin miiracioti asasinda Fondun salahiyyatli orqaninin qarari
ilo hoyata kegirilir. Restrukturizasiya yalniz 6doma qabiliyyati olan borcalanlara totbiq edilir;

Stress-testlorin kegirilmasi:

1. Fond 6ziiniin maliyys dayanigliligina tosir edo bilacok hallarin gabaqcadan miioyyan edilmasi vo
garsisinin alinmasi magsadilos ilds 2 (iki) dofa stress-testlor kegirir.

Hesabat tarixinds maliyys aktivlerinden kredit riskine maksimum moruz qalan qaliqlar asagidaki kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
MALIYY® AKTIVLORI
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 4,629,603 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 79,562,360 84,571,480
Maliyyas icarasi iizro alinacaq vasaitlor 437,278,405 303,061,813
Ipoteka kreditlari 2,005,997,625 1,708,115,183
Comi maksimal risk 2,527,467,993 2,127,398,532

Ipoteka kreditlori iizro 6hdoliklorin icrasinin tominat: qismindo ipoteka krediti vasitasilo alinan dasinmaz
amlak ipoteka ilo yiikli edilir vo homin kredit tizra kreditor-ipoteka saxlayanin tolob hiiquqlar1 ipoteka
kagiz1 ilo rasmilogdirilir. Hoamin ipoteka kagizi iizrs talab hiiquglari Fondun girovu hesab edilir. ©mlakin
doyarinin mablogi borc alinan zaman qiymotlondirilon girov doyorino osaslanir. Eyni zamanda
“Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vasaiti hesabima ipoteka kreditinin, o
climladan giizostli ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi”’na miivafiq olaraq borcalan kredit iizra 6donisi 90
giin gecikdirdikds Fondda ipoteka kagizi lizra talob hiiququnun miivakkil banka geri qaytarilmasi ti¢iin
9sas yaranir.

Ipoteka kreditlori {izra kredit riski konsentrasiyasimin tohlili 16 sayli Qeydds verilmisdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino asason Fondun kredit riski imumi kredit riski mobloginin 10%-don artiq
olan debitor borcu yoxdur (2022-ci il: yoxdur).
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Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud diger maliyys aktivini 6domoklo maliyyas 6hdsliklorini yerins yetiro
bilmakds iizlosdiyi problemlorls slageali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun 6z 6hdsliklarini
vaxtinda icra etmok, magbul giymat ilo vaxtinda vasaitlari calb etmok magsadils likvid ehtiyatlar1 lazimi
hacmds toplamaq qabiliyyati ilo baghdir. Likvidlik riski ilo baghh Fond dovlat tosisati olmasi, maliyys
foaliyyatinin naticolori, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarin maraq soviyyasi, bu sahade mévcud
qanunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda borc istiqrazlari emissiya edon anoloji qurumlarla raqabat kimi
miihiim amillori do nazors alir.

Likvidlik riski aktivlerin va 6hdsliklorin 6danis tarixlori uygun golmadiyi hallarda bas verir. Aktiv va
6hdoliklorin 6donis tarixlorinin vo faiz derocalarinin uygunlugu va (vo ya) nazarst olunan uygunsuzlugu
likvidliyin idars edilmasinds miihiim rol oynayir.

Likvidliyin idare edilmosinds Fondun osas mogsadi 6hdoliklorin vaxtinda icra edilmaesi {igiin miivafiq
likvid maliyya vasaitlorinin mévcudlugunu tamin etmokdir.

Riskin idars edilmasi ¢orgivasinde goriilen ilkin tadbirlar:

e Vaxtindan avval 6donis riskinin baza program modelinin islonib hazirlanmast;

e Ohdoliklorin vaxtinda yerino yetirilmosi moqsodilo Fond torofinden tolob olunan hocmdo
miloyyanlasdirilmis normativlors asason likvid portfelin formalagdirilmasi;

e Likvidlik vo aktiv-passivlorin uygunsuzlugu iizro ssenari tohlillorin aparilmast mogsadilo baza
program modelindon istifads edilmasi.

Xoazinadarliq departamenti torafindon normal vo sort bazar gortlori osasinda miivafiq ssenarilor iizro
tohlillor aparilir. Normal bazar sortlorine asaslanan likvidlik hesabatlar1 dovri olaraq Rshbarliys toqdim
olunur. idars Heyati torafindon “Likvid Portfelin Idaro Edilmasi Siyaseti” tosdiq olunur vo bu Siyasato
uygun olaraq tokliflor Aktiv,Passiv va Risklorin idaroedilmosi Komitasi torafinden gobul olunur. Qabul
edilmis tokliflorin icrasi vo nazarat iso Xozinadarliq departamenti torafinden hoyata kegirilir.

Asagidaki cadvellor miigavile sortloring asasen an tez 6deonis tarixine uygun olaraq maliyys aktivleri vo
6hdoliklori iizra diskontlagdirilmamis pul dovriyyslorini gostarir.

Maliyya 6hdoliklorinin 31 dekabr 2023-cii il tarixine 6domo miiddstlorina gora tohlili agagidaki kimidir:

Talob laydan3 3aydan 12 1 ildon Comi Qaliq
olunanadak ayadok ayadok ¢ox maxaric doyori
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ

ohdoliklor
Buraxilmig qiymatli

kagizlar 9,214,612 30,647,417 168,869,479 1,926,691,621 2,135,423,129 1,646,851,791
Faiz subsidiyalar lizro

nazords tutulmus vosait 848,510 1,473,793 4,968,004 7,592,093 14,882,400 14,882,400
Digor maliyys 6hdaliklari 2,825,905 - - - 2,825,905 2,825,905
Cami 6hdoliklar 12,889,027 32,121,210 173,837,483 1,934,283,714 2,153,131,434 1,664,558,725
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Maliyya 6hdaliklarinin 31 dekabr 2022-ci il tarixino 6domos miiddstine gors tohlili asagidaki kimidir:

Talab laydan3 3aydan 12 1 ildon Comi Qaliq
olunanadak ayadok ayadok ¢OX maxaric dayari
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ

ohdoliklor
Buraxilmis qiymatli

kagizlar 8,028,761 22,338,674 151,114,580 1,565,158,698 1,746,640,713 1,368,819,554
Faiz subsidiyalar1 izra

nazords tutulmus vasait 972,195 1,275,924 4,305,855 3,126,540 9,680,514 9,680,514
fcaro dhdoliklori 11,150 22,300 78,050 - 111,500 110,198
Digor maliyys ohdasliklori 3,287,557 - - - 3,287,557 3,287,557
Cami 6hdoliklor 12,299,663 23,636,898 155,498,485 1,568,285,238 1,759,720,284 1,381,897,823

Novbati sohifodoki codvellor maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivleri vo
6hdoliklorinin gbzlonilon 6donis tarixine asasan tohlilini taqdim edir.
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Asagidaki cadval maliyys voziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori vo 6hdosliklorinin 31 dekabr 2023-cii il tarixine gozlonilon 6donis tarixine

osason tohlilini toqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivler

Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori

Banklarda yerlogdirilmis
depozitlor

Amortizasiya olunmus doyords
borc alatlori

Ipoteka kreditlori

Maliyyas icarasi iizro alinacaq
vosaitlor

Digor aktivler

Comi aktivlar

Qeyri-derivativ ohdoliklor

Buraxilmis qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 izro nozords
tutulmus vosait

Digor maliyys 6hdaliklari

Comi éhdsliklar

Xalis likvidlik catismazhg
Macmu likvidlik ¢atismazhgi
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Talob 1 aydan 3 aydan 1 ildan 5ildan Odonis Vaxti Cami
olunanadak vo 3 ayadek 12 ayadak 5 iladak ¢oX miiddoti kecmis
1 aydan az olmayan
12,892,783 - - - - - 12,892,783
4,629,603 - - - - - 4,629,603
6,378,706 9,882,586 18,043,668 45,257,400 - - 79,562,360
19,589,872 38,449,265 113,393,029 434,922,496 1,394,889,993 4,752,970 2,005,997,625
1,670,205 3,340,649 15,033,013 80,176,147 336,925,226 133,165 437,278,405
478,176 - - - - - 478,176
45,639,345 51,672,500 146,469,710 560,356,043 1,731,815,219 4,886,135 2,540,838,952
5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573 1,136,995,718 - 1,646,851,791
848,510 1,473,793 4,968,004 7,592,093 - - 14,882,400
2,825,905 - - - - - 2,825,905
8,733,041 23,809,236 135,903,435 359,118,666 1,136,995,718 - 1,664,558,725
36,906,304 27,863,264 10,566,275 201,237,377 594,819,501 4,886,135 876,280,228
36,906,304 64,769,568 75,335,843 276,573,220 871,394,093
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Asagidaki cadval maliyys voziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivleri va 6hdaliklorinin 31 dekabr 2022-ci il tarixina gozlonilon 6donis tarixine asason

tohlilini toqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivlor

Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori

Banklarda yerlosdirilmis
depozitlor

Amortizasiya olunmus doyards
borc alatlori

Ipoteka kreditlori

Maliyyas icarasi iizrs alinacaq
vosaitlor

Digor aktivlor

Comi aktivlar

Qeyri-derivativ 6hdaliklor

Buraxilmig qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalari {izra nazards
tutulmus vasait

Icaro 6hdaliklori

Digor maliyys 6hdaliklori

Comi 6hdaliklor

Xalis likvidlik ¢catismazhg
Macmu likvidlik ¢catismazhgi

Talob 1 aydan 3 aydan 12 1ildan 5ildan Odonis miiddoti Vaxt1 ke¢mis Comi
olunanadak vo 3 ayadok ayadek 5 ilodak ¢ox olmayan
1 aydan az
41,289,287 - - - - - - 41,289,287
21,315,057 - 10,334,999 - - - - 31,650,056
220,406 744,616 49,638,558 33,967,900 - - - 84,571,480
25,378,145 46,125,154 118,840,968 362,016,476 1,150,762,506 - 4,991,934 1,708,115,183
868,704 2,264,637 10,190,819 54,351,019 235,319,892 - 66,742 303,061,813
468,488 - - - - - - 468,488
89,540,087 49,134,407 189,005,344 450,335,395 1,386,082,398 - 5,058,676 2,169,156,307
7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878 883,348,410 - - 1,368,819,554
972,195 1,275,924 4,305,855 3,126,540 - - - 9,680,514
10,853 21,882 77,463 - - - - 110,198
3,287,557 - - - - - - 3,287,557
11,349,144 20,188,605 127,648,246 339,363,418 883,348,410 - - 1,381,897,823
78,190,943 28,945,802 61,357,098 110,971,977 502,733,988 - 5,058,676 787,258,484
78,190,943 107,136,745 168,493,843 279,465,820 782,199,808
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Risklorin azaldilmasi iigiin digar alatlar

Fondun Idaro Heyati kredit, likvidlik, bazar, amoliyyat risklorinin vo foaliyyatinden irali golon digor
risklorin tanzimlonmasi ti¢ilin risklarin idars edilmasi alatlorini miioyyon edir.

29. SORTI OHDOLIKLOR, TOOHHUDLOR VO OMOLIYYAT RiSKLORI

Ipoteka kreditlarino verilmis zomanotlor

31 dekabr 2023-cii vo 2022-ci illar orzindo miivafiq olaraq 20,754,465 AZN vs 18,010,520 AZN mablaginda
Fondun zomanati ilo verilmis adi vo giizastli ipoteka kreditlor tizro sorti 6hdsliklors géra Fond torafindon
ehtiyatlar yaradilmamisdir.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi

31 dekabr 2023-cii il tarixina Fond torafindon sahibkarlara iimumi kredit moblagi 430,906,000 AZN olan
800 kredit tizro toplam 240,346,100 AZN mobloginds zomanat verilmisdir (2022-ci il: 345,859,000
AZN olan 596 kredit iizra toplam 204,500,100 AZN). Qiivvads olan zomanatlor vo miivafiq ehtiyat
asagidaki cadvaldos oks olunmusdur.

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Verilmis zomanatlor 48,146,814 75,291,003
Sahibkarlara verilon kreditlorlo bagli zomanatlor tizro ehtiyat (260,543) (1,070,603)
Comi 47,886,271 74,220,400

31 dekabr 2023-cii il tarixina 9 sayli MHBS osasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii agagidaki codvoldos
toqdim edilir:

2023-cii il
1-ci Marhalo 2-ci Marhoalo 3-cii Moarhoals Comi
ilin avvalina qahq 717,462 295,075 58,066 1,070,603
Vaxti kegmomis vo doyarsizlogmomis (525,900) (292,456) 8,296 (810,060)
ilin sonuna qalhgq 191,562 2,619 66,362 260,543

31 dekabr 2022-ci il tarixine 9 sayli MHBS osasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki codvaldos
toqdim edilir:

2022-ci il
1-ci Marhalo 2-ci Marhala 3-cii Moarhola Comi
ilin avvalina qahq 565,468 260,814 188,270 1,014,552
Vaxt1 kegmomis vo doyarsizlogsmomis 151,994 34,261 184,499 370,754
Silinmis - - (314,703) (314,703)
ilin sonuna qahq 717,462 295,075 58,066 1,070,603
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30.

Sahibkarlar tarafindon manatla ahinan kreditlora hesablanmis faizlors gors subsidiyanin verilmasi

Fond dovleat torofinden ona avazsiz ayrilmis vasait hesabina zomanat verdiyi kreditlor {izro hesablanmig
faizlorin bir hissasina subsidiya verilmasini tomin edir. 31 dekabr 2023-cii il tarixinodok Fond tarafindon
sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglart 788 (2022-ci il: 592) kredit iizro hesablanmis
faizlorin bir hissesine qanunvericiliklo nazords tutulmus qaydada subsidiya 6denilmasine raziliq
verilmigdir. Subsidiyanin 6donilmasine dair masalalori tonzimloyan tsloblore miivafiq olaraq subsidiya
8% va 10% doracesinds 6donilir. Bu kreditlor {izro kreditin miiddati orzinde 6donilmali toplam maoblog
53,103,065 AZN (2022-ci il: 43,250,727 AZN) toskil edir. Subsidiya dovlot biidcasindon ayrilan vosait
hesabina 6denildiyindan, Fond terafinden bu mablagds sarti 6hdslik yaradilmamisdir.

OLAQOLI TOROFLORLO OMOLIYYATLAR

Nazarat slagolori

Fondun faaliyystine iimumi nozarsti Himayag¢ilik Surasi hoyata kegirir.
Roahborlik ils amsliyyatlar

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorindo tamamlanan illor arzinds insan resurslari iizra
xarclara daxil olan comi miikafatlandirma asagidaki kimi olmusdur:

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Rohbar is¢ilorin amak haqqi ve amak haqqina barabar tutulan 6doniglor 230,345 209,466

Daovlatls slagoli miiassisalarlo amoliyyatlar

Fond dovlato moxsusdur ve faaliyyati zamani miixtalif dovlat organlart va dovlsta maxsus hiiquqi soxslor
ilo alagada olur. Dovlat terafindon idars olunan sirkatlarlo shomiyyatli amsliyyatlara yenidon va ilkin
maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlari, faiz galirlori, Baki Fond Birjasinin listinginds olan vo Milli Depozit
Morkazinin reyestrinds saxlanilan dovriyyades olan buraxilmis giymatli kagizlarin xidmatindan yaranan
haqq va komissiya xarclori aiddir.

Digar slaqali toraflorlo amoliyyatlar
Digor slagali toraflors dovlat torafindon nazarat olunan vo dovlst pay1 olan miisssisolor aiddir. 31 dekabr
2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorina digor oslagoli toroflorlo galiglar vo orta faiz doracalori,

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il il tarixindo tamamlanan illor {izro doévlot tosisatli
miiassisalorlo amaliyyatlardan yaranan goalir va ya zarar mablaglori asagidaki kimi olmusdur:

59



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLSR

31 DEKABR 2023-CU iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

31.

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2023-cii il

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2022-ci il

AZN Orta faiz AZN Orta faiz
daracasi, % daracasi, %
Maliyya voziyyoti hagqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori 12,891,979 41,289,287
Amortizasiya olunmus doyords borc alatlori 79,562,360 7.60 84,571,480 7.03
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymatli kagizlar 967,858,125 3.05 713,855,634 3.03
Mbonfsat va ya zarar va digor macmu galir
haqqinda hesabat
Faiz golirlori 13,371,198 14,216,695
Faiz xorclori (23,610,686) (14,326,268)
Haqq va komissiya galirlari 136,642 276,186
Haqq vo komissiya xarclari (1,706,540) (1,258,757)

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun digar slagali taraflori olan maliyya zomanatina malik vo nozarat zorfi
dovloto moxsus miivokkil banklarin borcalanlaria (fiziki soxsloro) asas moblagi 330,287,541 AZN
(2022-ci il: 262,619,511 AZN) olan ipoteka krediti maliyyslosdirmisdir. il orzindo bu kreditlorin
doyarsizlogmosi lizra ehtiyat 1,170,615 AZN (2022-ci il: 912,549 AZN) toskil etmisdir. 2023-cii ildo
homin kreditlor {izro taninan faiz galirlori vo doyarsizlogsms zararlori miivafiq olaraq 8,074,923 AZN va
257,867 AZN-o (2022-ci il: 6,187,827 AZN vo 12,646 AZN) borabor olmusdur.

Olagali toraflarlo amoliyyatlarin naticasi olan qaliglarin oksariyyati 1 ildon 10 ilo kimidir.

MALIYY® AKTIVLORI VO OHDOLIKLORIi: ODALOTLI DOYOR VO MUHASIBATLIQ
TOSNIFATLARI
Miihasibathq tasnifat1 vo adalatli dayar

Asagidaki codvaldos 31 dekabr 2023-cii il tarixino maliyya aktivlarinin vo maliyys 6hdsliklorinin qaliqlart
vo adalatli dayarlari hagqinda molumat toqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qalq Odalbtli doyar
olunmus dayar dayari
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori 12,892,783 12,892,783 12,892,783
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 4,629,603 4,629,603 4,629,603
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 79,562,360 79,562,360 78,816,318
Ipoteka kreditlari 2,005,997,625 2,005,997,625 2,002,425,827
Maliyyas icarasi izro alinacaq vosaitlor 437,278,405 437,278,405 434,980,072
2,540,360,776 2,540,360,776 2,533,744,603
Buraxilmig giymotli kagizlar 1,646,851,791 1,646,851,791 1,646,570,686
Faiz subsidiyalar1 {izra nozords tutulmus vosait 14,882,400 14,882,400 14,882,400
Digor maliyys 6hdoliklori 2,825,905 2,825,905 2,825,905
1,664,560,096 1,664,560,096 1,664,278,991
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Asagidaki codvoldo 31 dekabr 2022-ci il tarixino maliyys aktivlorinin vo maliyys 6hdoliklorinin qaliq

mobloaglori va adalatli doyarlori hagqinda malumat toqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qaliq Odalatli
olunmus doyar dayari dayar
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori 41,289,287 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 31,650,056 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyords borc alatlori 84,571,480 84,571,480 86,666,295
Ipoteka kreditlori 1,708,115,183 1,708,115,183 1,705,283,010
Maliyyas icarasi iizrs alinacaq vesaitlor 303,061,813 303,061,813 300,470,194
2,168,687,819 2,168,687,819 2,165,358,842
Buraxilmig giymotli kagizlar 1,368,819,554 1,368,819,554 1,368,351,028
Faiz subsidiyalar1 {izro nozords tutulmug vosait 9,680,514 9,680,514 9,680,514
[cars 6hdoliklori 110,198 110,198 110,198
Digor maliyys 6hdoliklori 3,287,557 3,287,557 3,287,557
1,381,897,823 1,381,897,823 1,381,429,297

Odalatli dayar hesablamalar1 giymatlondirms tarixinds bazar istirak¢ilari arasinda adi amaliyyatda aktivi
satmaq {iglin oldo olunacaq vo ya Shdaliyi 6tiirmak {iglin 6donilocak giymati toxmini hesablamaq tiglin
hoyata kegcirilir. Bununla bels, geyri-miioyyanliklor vo subyektiv miilahizoden istifads seraitinds adalstli
doyor aktivlorin dorhal satis1 vo ya 6hdsliklorin 6tiirtilmasi zamani satila bilon kimi sorh olunmamalidir.

Foal bazarda ticarot olunan maliyys aktivlori vo 6hdosliklarinin odalotli dayarlori kotirovka olunan bazar
giymatlorino vo ya diler giymat tokliflorino esaslanir. Biitlin diger maliyys alstlori iiglin Fond diger
giymatlandirmas iisullarindan istifads etmokls adalatli doyarlari miiayyan edir.

Qiymatlondirma iisullarinin magsadi qiymatlondirma tarixinds bazar istirakcilari arasinda adi ameliyyatda
aktivi satmaq {igiin alds olunacaq vo ya 6hdsliyi otiirmok {i¢iin 6denilocok qiymati oks etdiran adalatli
doyorin miiayyanlagdirilmasidir.

Daha miirokkab alotlor tigiin Fond xiisusi qiymoatlondirmo modellarindan istifads edir. Bu modellars bazi
va ya biitliin mithiim slavalor bazarda miisahido olunmaya bilor vo bazar qiymatlori vo daracslorindon
toraya bilar va ya miilahizalar asasinda qiymatlandirila bilar. Miihiim miisahide olunmayan slavalarin aid
oldugu alat niimunalorins foal bazarin mévcud olmadigi miisyyon kreditlor vo qiymatli kagizlar, miioyyon
birjadan kenar bazarin téroms alotlari vo sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Fond miisahido olunan bazar molumatindan istifado edon vo Rohborliyin az miilahizasi vo
giymatlondirmasini tolob edon faiz deracesi vo valyuta miibadilosi kimi iimumi vo daha sade maliyys
alatlorinin adalatli doyerinin miiayyanlasdirilmasinde genis sokilde taninmis qiymotlondirma
modellarinden istifads edir.

Miisahids olunan giymatlor vo modellar asason siyahiya daxil edilmis borclar vo kapital qiymaotli kagizlar,

miibadils olunan ticari térama alatlori vo faiz doracasi miibadilasi kimi sados birjadan konar bazarin téroma
alatlori iiglin bazarda movcud olur.
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Maliyys alatlorinin adalstli doysrinin hesablanmasinda Rohbarlik asagidaki miilahizolorden istifads edir:

Yenidon maliyyolosdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlasdirilmasi tigiin 4% diskont doracasi;
Yenidon maliyyslosdirilon giizostli ipoteka kreditlori {i¢iin diskont doracasi olaraq hazirda totbiq
olunan kredit faiz doracalari;

Amortizasiya olunmusg doyords borc alotlori vo ipoteka qiymstli kagizlarinin odalstli dsyarinin
milayyanlosdirilmasinds kotirovka olunan bazar qiymatlorindan istifads olunur.

Odalotli dayor iyerarxiyasi

Fond 6lgmolorin aparilmasinda istifado olunan olavalorin mithiimlilyiinii oks etdiron asagidaki odalatli
doyar iyerarxiyasindan istifado etmoklo odalstli doyarlori olgiir:

1-ci Saviyya: eyni alatlar iigiin foal bazarda kotirovka olunan bazar gqiymatlori (tonzimlonmomis);

2-Ci Soviyya: birbasa (yoni giymatlor kimi), ya da bilavasito (yoni qiymatlordon téroyon) miisahido
oluna bilon, 1-Ci Saviyyays daxil edilmis kotirovka olunan qiymatdon basga digor olavolor. Bu
kateqoriyaya asagidakilardan istifade olunmagqla qiymotlondirilmis alstlor daxildir: oxsar alatlor ti¢iin
foal bazarlarda kotirovka olunan bazar qiymatlori; foaldan asagi hesab olunan bazarlarda oxsar alstlor
iiclin kotirovka olunan qiymotlor; yaxud biitiin miihiim olavelorin birbasa vo ya bilavasito bazar
molumatlarindan miisahids oluna bildiyi diger qiymstlondirms tisullari,

3-cli Saviyya: alavalor miisahido oluna bilmir. Bu kateqoriyaya qiymotlondirmos {isulunun miisahids
oluna bilon mslumata asaslanmadigi slavalardean ibarast oldugu vo miisahids oluna bilmoyan slavalorin
bu alstin qiymstlondirilmesindo miihiim tasiro malik oldugu biitiin alstlor daxildir. Bu kateqoriyaya
oxsar alatlor {igiin kotirovka olunan qiymatlor asasinda qiymeotlondirilon alstlor daxildir vo bu zaman
alotlor arasinda forqi oks etdirmok {igiin mithiim miigahido olunmayan tonzimlomslor va ya miilahizslor
tolob olunur. 31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorina maliyys voziyyoti hagqinda

hesabatda taninan adalotli doysrinds 6lgiilon maliyys aloti olmamisdir.

Asagidaki cadval 31 dekabr 2023-cii il tarixino adalatli doyarinds Sl¢iilmayon maliyys alatlorinin adalatli
doyaerini bu ciir doyerin tosniflosdirildiyi odalstli doyer iyerarxiyasindaki saviyye osasinda tohlil edir:

1-ci Saviyya 2-Ci Soviyya  3-cii Saviyyo Comiadalatli Comi qahq
dayoar dayari

AKTIVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin

ekvivalentlori 12,892,783 - - 12,892,783 12,892,783
Banklarda yerlosgdirilmis depozitlor - 4,629,603 - 4,629,603 4,629,603
Amortizasiya olunmus dayards borc

alotlori 78,816,318 - - 78,816,318 79,562,360
Ipoteka kreditlori - 2,002,425,827 - 2,002,425,827 2,005,997,625
Maliyyas icarasi izro alinacaq

vasaitlor - 434,980,072 - 434,980,072 437,278,405

91,709,101 2,442,035,502 - 2,533,744,603 2,540,360,776

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymatli kagizlar
Faiz subsidiyalar1 {izro nozords

1,646,851,791

1,646,570,686

1,646,851,791

tutulmus vesait - - 14,882,400 14,882,400 14,882,400
Digor maliyys &hdoliklari - - 2,825,905 2,825,905 2,825,905
1,646,851,791 - 17,708,305 1,664,278,991 1,664,560,096
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Asagidaki cadval 31 dekabr 2022-ci il tarixino adalatli doyarinds 6l¢iilmoyon maliyys alstlorinin adalatli
dayarini har bir bu ciir doyarin tosniflesdirildiyi odalstli doyar iyerarxiyasindaki saviyys asasinda tohlil edir:

1-ci Saviyya 2-ci Saviyya  3-cii Saviyya Comiadalotli  Comi qahq
dayor doyori
AKTIVLOR
Pul vosaitlori vo onlarin
ekvivalentlori 41,289,287 - - 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlosdirilmis
depozitlor - 31,650,056 - 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyardo
borc alatlori 86,666,295 - - 86,666,295 84,571,480
Ipoteka kreditlori - 1,705,283,010 - 1,705,283,010 1,708,115,183
Maliyyas icarasi iizrs alinacaq
vasaitlor - 300,470,194 - 300,470,194 303,061,813
127,955,582  2,037,403,260 - 2,165,358,842 2,168,687,819
OHDOLIKLOR
Buraxilmig giymotli kagizlar 1,368,351,028 - - 1,368,351,028 1,368,819,554
Faiz subsidiyalar1 {izro nozordo
tutulmus vasait - - 9,680,514 9,680,514 9,680,514
Icaro 6hdoliklori - - 110,198 110,198 110,198
Digar maliyya 6hdaliklari - - 3,287,557 3,287,557 3,287,557
1,368,351,028 - 13,078,269 1,381,429,297 1,381,897,823

32. HESABAT DOVRUNDON SONRA BAS VERMIS HADiSOLOR

Azorbaycan Respublikasinin 2024-cii il dovlat biidcasi hagqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2023-cii il
5 dekabr tarixli 1028-VIQ nomrali Qanununun totbiqi ilo bagli bir sira mosoalolor barado Azaorbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2023-cii il 26 dekabr tarixli 2424 nomrali Formanina osason, Azarbaycan
Respublikasinin 2024-cii il {iglin dovlet biidcesindo giizostli ipoteka kreditlorinin maliyyslosdirilmasi
mogsadile Fondun nizamnams kapitalinin artirilmasi tigiin 87,700,000 AZN mabloaginds, sahibkarliq
subyektlorinin manatla aldiglar kreditloro hesablanmig faizloro goro subsidiyanin verilmasi {igiin isa
12,300,000 AZN moblaginds olmagla, comi Fonda 100,000,000 AZN mablogindo vesait ayrilmisdir.
Hesabatin imzalanma tarixine Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyi yaninda Dovlat
Xozinadarliq Agentliyi torafindon Fondun hesabina giizostli ipoteka kreditlorinin maliyyslosdirilmasi
tictin 21 925 000 AZN, sahibkarliq subyektlorinin manatla aldiglar1 kreditlors hesablanmig faizlors gors
subsidiyanin verilmasi li¢iin 6 150 000 AZN vasait kogiirilmiisdiir.

29 yanvar 2024-cii il vo 1 mart 2024-cii il tarixlorinde Fondun har birinin nominal dayari 1,000 AZN, illik faiz
doracasi 3.25% olan 100,000 odad istiqgraz Baki Fond Birjasimin ilkin listingine daxil edilmis vo
yerlagdirilmisdir.

14 mart, 28 mart, 04 aprel 2024-cii il tarixinds Fondun hor birinin nominal doyari 1,000 AZN, illik faiz

doracasi 3 % olan 70,000 odod istigraz Baki Fond Birjasmin ilkin listingino daxil edilmis va
yerlagdirilmisdir.
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