“Dasinmaz amlak iizarinds ipoteka hiiququnu tasbit edan ipoteka kagizinin tartib edilmasi Qaydas1”nin tasdiq
edilmasi haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLSR KABINETININ QSRARI

“Ipoteka haqqinda” Azsrbaycan Respublikasimin Qanununda dayisiklik edilmasi barads” Azsrbaycan
Respublikasinin 2018-ci il 30 oktyabr tarixli 1298-VQD némrsli Qanununun tstbigi ve “ipoteka hagqinda” Azsrbaycan
Respublikasi Qanununun tatbiq edilmasi barads” Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 7 iyun tarixli 252
noémrsli Fermaninda dayisiklik edilmasi haqqinda” Azarbaycan Respublikas: Prezidentinin 2018-ci il 4 dekabr tarixli 379
némrali Fermanmnin 1.1.3-cli yarimbandinin icrasimi temin etmak maqsadils Azarbaycan Respublikasinin Nazirlsr
Kabineti qarara alir:

1. “Dasinmaz smlak {izerinds ipoteka hiiququnu tasbit edsn ipoteka kagizinin tertib edilmasi Qaydas1” tesdiq
edilsin (slavs olunur).

2. Azsrbaycan Respublikasinin Markszi Bank:i ipoteka kagizinin elektron sistemi fsaliyyste baslayana qadasr
dovriyyads olan dasinmaz smlak {izarinds ipoteka hiiququnu tasbit edan ipoteka kagizlar: barads senadlarin va elektron
formada olan mslumatlarin 6 (alt) ay miiddstinds Azsrbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyins verilmasini tamin
etsin va bu barada Azarbaycan Respublikasinin Nazirlar Kabinetina malumat versin.

3. Azarbaycan Respublikasinin iqtisadiyyat Nazirliyi dévriyyads olan daginmaz smlak iizerinds ipoteka hiiququnu
tosbit edan ipoteka kagizlari, habels hamin ipoteka kagizlarinda dayisiklik edilmasi ve onlara xitam verilmasi barada
molumatlarin ipoteka kagizinin elektron sisteminds yerlsasdirilmasini tamin etsin.

4. Bu Qarar miivafiq elektron sistemin faaliyysts baslamasi ils eyni giinds qiivveys minir.
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Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin
2020-ci il 13 avqust tarixli 293 némrali Qarart ila
tasdiq edilmisdir.

Dasinmaz samlak iizarinds ipoteka hiiququnu tasbit edsan ipoteka kagizinin tartib edilmasi
QAYDASI
1. Umumi miiddsalar

1.1. Bu Qayda “ipoteka haqqinda” Azsrbaycan Respublikasi Qanununun (bundan sonra — Qanun) 17.4-1-ci va 19.1-
ci maddslsrine uygun olaraq hazirlanmisdir ve dasinmaz smlak {izerinds ipoteka hiiququnu tasbit edsn ipoteka
kagizinin (bundan sonra — ipoteka kagizi) tartib edilmasi, onun dovlst geydiyyatina ve slave dovlst qeydiyyatina alinmasi,
habels ipoteka kagizina xitam verilmssi ils bagli masslslari tenzimlsyir.

1.2. ipoteka kagiz1 ipoteka qoyan terafindan, o, {igiincii sexs olduqda, heam ds ssas 6hdalik iizrs borclu tersfindsn
ipoteka kagizinin elektron sisteminds (bundan sonra - elektron sistem) tartib edilir.

1.3. Elektron sistemin sahibi ve operatoru Azsrbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyidir (bundan sonra —
Nazirlik). Elektron sistem Elektron Hokumsat informasiya Sistemins inteqrasiya olunmagla faaliyyst gésterir. Elektron
sistemin digar dovlst informasiya ehtiyatlar1 va sistemlsrins inteqrasiyasi ve malumat miibadilasinin teskili Azarbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 2018-ci il 12 sentyabr tarixli 263 némrsli Fermani ils tasdiq edilmis “Dévlst informasiya
ehtiyatlar1 va sistemlarinin formalasdirilmasi, aparilmasi, inteqrasiyasi ve arxivlasdirilmssi Qaydalari”’na uygun olaraq
hayata kecirilir.

1.4. Elektron sistem ipoteka kagizinin tertib olunmasi, onda diizalislsr edilmasi, hamin ipoteka kagizi ils bagh
elektron sistemds aparilmis amsliyyatlar (ssas 6hdsliyin icrasi ils bagh qeydlsr, ipoteka kagizi tizra hiiquglarin digar saxsa
verilmasi ilo bagh ipoteka kagizinda verilmas geydlari (indossament), ipoteka kagizinin dévlat ve slave dovlst geydiyyati,
ipoteka kagizina xitam verilmasi) barads bildirislsrin alds edilmasi, ipoteka kagizi {izra ¢ixarisi cap etmak hissalarinda
ipoteka qoyan, o, liciincii saxs olduqda, ham das ssas 6hdaslik iizra borclu {iciin aciqdir. Elektron sistem ipoteka kagizina
miilkiyyst hiiququ rasmilssdirilmis ipoteka saxlayan ti¢iin hamin ipoteka kagizina miinasibatds aciqdir. Elektron
sistemds aparilmis biitiin smaliyyatlar arxivlasdirilir.

1.5. ipoteka kagizinin formasi bu Qaydamin 2.1.1-ci yarimbandinds nazsrds tutulmus maslumatlar ssasinda elektron
sistemds miisyyan edilir. ipoteka kagizinin formasinda ssas 6hdsliyin icrasi ils bagh geydlsrin edilmasi, habels ipoteka
kagiz1 lizrs hiiquglarin digsr saxss verilmssi ilo bagh verilms geydlsrinin (indossamentin) edilmssi {i¢lin hisssler
olmalidir.

1.6. Elektron sistemds smsliyyatlarin aparilmasi ils bagh 6dsnislarin real vaxt rejiminds elektron sistem vasitasila
0danilmasi imkani Nazirlik tarafindsn temin edilir.

1.7. Bu Qaydada istifads olunan anlayislar Azsrbaycan Respublikasinin Miilki Macsllssinds ve Qanunda nazsrds
tutulmus manalar ifads edir.


http://e-qanun.az/framework/40876

2. ipoteka kagizinin tartib edilmasi

2.1. ipoteka miiqavilssinds nazsrds tutuldugu halda, ipoteka kagiz1 asagidaki qaydada tartib edilir:

2.1.1. ipoteka qoyan ipoteka miigavilssi notariat qaydada tssdiq edildiyi giin “Elektron hokumst” portalinda
yaratdig elektron kabinet vasitssils giiclandirilmis elektron imzadan istifads etmakls elektron sistemds miisyysn edilmis
formaya uygun, ipoteka miiqavilssinin ssasinda asagidaki meslumatlar: géstarmakls ipoteka kagizin tartib edir:

1. sanadin tartib edildiyi yer ve tarix;

2. ipoteka qoyanin ad vs iinvani, yaxud ipoteka qoyan hiiquqi saxsdirss, onun ad1 ve oldugu yer;

3. ipoteka saxlayanin adi ve tinvani, ager ipoteka saxlayan hiiquqi sexsdirss, onun adi v oldugu yer;

4. ssas dhdslik iizrs borclu ipoteka qoyan deyildirss, borclunun ad: ve iinvani, agsr borclu hiiquqi sexsdirss, onun
ad1 ve oldugu yer;

5. ipoteka miiqavilssinin baglanildig yer va tarix;

6. osas 6hdsliyin mahiyyati, 6l¢iisii (mablagi), smals galmasinin asaslari, icra miiddati;

7. asas ohdaliyin asaslandigi miiqavilenin taraflari, baglanildig yer ve tarix;

8. asas Ohdalik hissa-hisss icra olunmahdirsa, miivafiq 6dsnislarin miiddatlsri ve ya dovriliyi, onlarin mablaglari ve
ya bu mablaglsri miisyysnlssdirmays imkan veran sartlar (ssas borc, faizlsr ve s.);

9. ipoteka predmeti olan asyanin tesviri va yerlasdiyi yer;

10. ipoteka predmeti olan ssyanin hansi hiiqugla ipoteka qoyana maxsus oldugu ve bu hiiququ geyds almis orqganin
adi, dovlat geydiyyatinin némrasi, tarixi ve yeri;

11. ipoteka predmeti olan asyanin diger yiikliiliikleri barads malumat;

12. ipoteka predmetina tutmanin yo6nsldilmasina dair ipoteka saxlayanin hiiquglarinin notariusun icra qeydi
asasinda hayata kecirilmasi barads geyd;

13. ipoteka saxlayanin talsbinin ipoteka predmeti hesabina yonsldilmasi barads sartlsri;

14. ipoteka predmetinin satis tisulu;

15. ipoteka predmetinin ilkin satis qiymati va ya bu giymati miisyysn edacsk miistaqil giymatlandiricilar;

16. ipoteka predmeti agiq bazarda satilarksn satis1 hayata kecgirmsli saxs;

17. ipoteka predmetinin satilmasindan slds olunacagq gslirlsrin béliisdiiriilmasi qaydasi ve névbaliliyi;

18. ipoteka qoyanin, o, {iciincii saxs olduqda, ham ds asas 6hdaslik tizra borclunun elektron poct tinvanlari;

2.1.2. ipoteka kagiz1 ipoteka qoyan tarsfindsn, o, ti¢lincii saxs olduqgda, ham ds ssas 6hdslik iizrs borclu tersfindsn
giiclandirilmis elektron imza ils imzalanir.

2.2. ipoteka kagiz1 tartib edildikdsn sonra ipoteka qoyana ve ipoteka saxlayana bu barads elektron sistemds bildiris
gonderilir. ipoteka kagizinin tartib edilmasi ils bagh miivafiq mslumat elektron sistemds Nazirlik tarafindsn slds edilir.

3. ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatina alinmasi

3.1. ipoteka dévlst geydiyyatina alindigdan sonra ipoteka saxlayan “Elektron hékumat” portalinda yaratdigi elektron
kabinet vasitssils ipoteka kagizinin dovlst geydiyyatina alinmas: iigiin telsb olunan dévlst riisumunu “ASAN 6danis”
sistemi {izerindan 6dadikdsn sonra giiclandirilmis elektron imza ils imzaladig srizs vasitssils elektron sistemds Nazirliya
miiraciat edir.

3.2. Nazirlik srizeni gabul etdikdsn sonra 1 (bir) is giinii miiddstinds Qanunda ipoteka kagizina dair nazards tutulan
taleblars amal edilmasini, ipoteka predmeti barads mshksma miibahisssinin olub-olmamasini ve ya ipoteka predmeti
tizarinds ssrancam vermak hiiququnun mahdudlasdirilib-mshdudlagdirlmamasini aragdirir.

3.3. Bu Qaydanin 3.2-ci bandinds geyd edilsn hallar olduqda, ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatina alinmasindan
Nazirlik tarafindsn imtina olunur ve hamin giin imtinanin sabablari géstarilmakls, bu barads ipoteka saxlayana elektron
sistemdas bildiris gondarilir.

3.4. Bu Qaydanin 3.2-ci bandinds geyd edilan hallar olmadiqda, ipoteka kagizi 1 (bir) is giinii miiddatinds dovlst
geydiyyatina alinir va ipoteka saxlayanin ipoteka kagizina miilkiyyst hiiququ rasmilssdirilir. Nazirlik terafindsn ipoteka
kagizinda onun dovlst geydiyyatina alindigini tasdiq edsn asagidak: geydlar edilir:

3.4.1. elektron sistemds ipoteka kagizina geydiyyata alinma ardiciligina uygun olaraq altiragamli dovlst qeydiyyat
nomrasi verilir;

3.4.2. ipoteka kagizinda dovlst geydiyyatini aparan orqanin adi va geydiyyat ani (tarixi ve saat) gostarilir;

3.4.3. ipoteka kagiz1 geydiyyat organinin salahiyystli sexsinin giiclandirilmis elektron imzasi ils imzalanir.

3.5. ipoteka kagiz1 dovlst geydiyyatina alindigi giin bu barads ipoteka saxlayana vs ipoteka qoyana, o, {i¢lincii saxs
oldugda, ham da asas 6hdslik iizra borcluya elektron sistemda bildiris gondsarilir.

3.6. ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatindan imtina olunduqda, ipoteka saxlayan imtinanin ssbsblsri aradan
galdirildigdan sonra ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatina alinmasi tigiin takrar miiracist eds bilar.

4. ipoteka kagizinin slavs dévlst geydiyyatina alinmasi

4.1. 9sas 6hdsliyin mahiyysti, 6l¢iisii, icra miiddsti dsyisdikds, habels ipoteka predmeti 6zgsninkilasdirildikds,
ipoteka saxlayan ipotekanin slave dovlst geydiyyati liclin miiracist etdiyi zaman ipoteka kagizinin slave dovlat
geydiyyatina alinmasi {i¢lin talsb olunan dovlst riisumunu ddsyir. Qeyd olunan hallarda ipoteka kagizinin slavs dovlat
geydiyyat1 ipotekanin slave dovlst geydiyyat1 ils yanas: aparilir va ipoteka kagizinda Qanunla miisyysn edilmis qaydada
miivafiq dayisikliklar edilir.

4.2. ipoteka kagiz1 {izrs hiiquglar digsr soxss verildikds ise ipoteka saxlayan tersfindsn ipoteka kagizinda
giiclandirilmis elektron imza ils verilma geydi (indossament) edilir. ipoteka saxlayan ipoteka kagizinin slave dovlst
geydiyyatina alinmasi {i¢lin talsb olunan doévlst riisumunu “ASAN &dsnis” sistemi {izarinden O6dadikdsn sonra
giiclandirilmis elektron imza ils imzaladig1 srizs ils elektron sistemds Nazirliys miiracist edir.



4.3. Nazirlik arizani gabul etdikdsn sonra 1(bir) is giinii miiddstinds Qanunda ipoteka kagizina dair nazards tutulan
talablars amal edilmasini, ipoteka predmeti barasinds mshkamsa miibahisssinin olub-olmamasini va ya ipoteka predmeti
tizarinds ssrancam vermak hiiququnun mahdudlasdirilib-mshdudlagdirlmamasini aragdirir.

4.4. Bu Qaydanin 4.3-cii bandinds geyd edilsn hallar olduqda, ipoteka kagizinin slave doévlst geydiyyatina
alinmasindan Nazirlik tarafinden imtina olunur ve hamin giin imtinanin sabablari gostarilmakls, bu barads ipoteka
saxlayana elektron sistemds bildiris gondarilir.

4.5. Bu Qaydanin 4.3-cii bendinds geyd edilan hallar olmadiqda, ipoteka kadizi 1 (bir) is giinii miiddstinds slave
dovlst geydiyyatina alinir va yeni ipoteka saxlayanin ipoteka kagizina miilkiyyst hiiququ resmilasdirilir. Nazirlik
torafindan ipoteka kagizinda, onun slave dovlat geydiyyatina alindigini tesdiq edsn asagidaki geydlasr edilir:

4.5.1. elektron sistemdas geydiyyata alinma ardicilliina uygun olaragq, altiraqemli dovlst geydiyyat némrasi verilir;

4.5.2. ipoteka kagizinda slava dovlat geydiyyatini aparan orqanin adi ve geydiyyat ani (tarixi ve saat) gostorilir;

4.5.3. ipoteka kagiz1 geydiyyat orqganinin salahiyyatli sexsinin giiclandirilmis elektron imzasi ils imzalanir.

4.6. ipoteka kagiz1 slave dovlst geydiyyatina alindig: giin bu barads ipoteka saxlayana (ipoteka kagizi iizrs hiiquglar
digar sexse verildiyi halda iss heam ds yeni ipoteka saxlayana) ve ipoteka qoyana, o, iiglincii sexs oldugda, ham ds ssas
6hdalik iizra borcluya elektron sistemds bildiris gondsarilir.

4.7. ipoteka kagizinin slave dovlst geydiyyatindan imtina olunduqda, ipoteka saxlayan imtinanin ssbsblsri aradan
qaldirildigdan sonra ipoteka kagizinin slave dovlat geydiyyatina alinmasi {i¢iin tekrar miiracist eds bilar.

5. ipoteka kagizina xitam verilmasi

5.1. Ipoteka saxlayan ipotekaya xitam verilmasi barads ipotekanin geydiyyatim1 aparan dévlst orqanina ariza ila
miiraciat etdikden va ipotekanin dévlst geydiyyat: lagv edildikden sonra ipoteka kagizina derhal xitam verilir.

5.2. Nazirlik ipoteka kagizina xitam verilmosi ils bagh miivafiq reyestrde geydlsr aparilmasini temin edir ve
geydlsrin aparildig: giin bu barads ipoteka saxlayana, habels ipoteka qoyana elektron sistemds bildiris géndarilir.



