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MALIYYO HESABATLARININ HAZIRLANMASI VO T9SDiQ EDILMSI iL9 BAGLI
ROHBORLIYIN MOSULIYYOTININ BOYANI
31 DEKABR 2018-Ci IL TARIXINO

Asagidaki boyanat, miistaqil auditorun hesabatinda (hesabatin 1-ci sohifosi) gésterilmis auditorun rayinde
olan vazifaler haqqinda miiddealarla birge oxunmalidir vo Azerbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit
Zamanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) maliyys hesabatlari ilo slagadar rohbarlik va miistaqil auditorlar
arasinda miivafiq vazifo bolgiisiinti oks etdirmok moqgsadi dasiyir.

Rahbarlik Fondun 31 dekabr 2018-ci il tarixine maliyys vaziyystini vo hamin tarixde tamamlanan il lizra
faaliyyatinin naticalerini, pul vesaitlorinin horoketi vo kapitalda doyisikliklori Maliyys Hesabatlarinin
Beynalxalq Standartlarina (“MHBS”) miivafiq qaydada oks etdiron maliyys hesabatlarinin hazirlanmasina
gbra masuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarini hazirlayarkan, rahbarlik:

* Miivafiq mithasibat prinsiplorinin se¢ilmasi vo uygun olaraq tetbiq edilmasi;

* Mantiqli ve magsadauygun gararlarin vo miilahizalerin gebul edilmasi;

* Ho-r hansi ohamiyystli kenarlasmalarin agigqlanmasi ve maliyys hesabatlarinda izah edilmesi sorti ilo
MHBS-n1n taloblarine riayat olunmasi va;

* Ogor yaxin golacokda, Fondun normal sartlor altinda faaliyystini davam etdiracayi giiman edilirsa, hesabat
tarixina maliyyo hesabatlarinin foaliyystin davamlilig1 prinsipi asasinda hazirlanmasina gére mosuliyyat

dasiyir.
Rahboarlik hamginin:

* Fondun daxilinds samorali va yiiksak saviyyali daxili nazarat sisteminin togkili, totbiqi vo qorunmast;

* Fondun maliyys hesabatlarinin MHBS-na uygun olaraq hazirlanmasi vo maliyys vaziyyatini istanilon zaman
diizgiin oks etdiron miihasibat ugotu sisteminin togkil olunmasi;

*Miihasibat ugotunun Azorbaycan Respublikasinda qebul edilmis ganunvericilik ve miihasibat ugotu
standartlarina miivafiq qaydada aparilmast;

*Miimkiin imkanlardan istifads ederak Fondun aktivlerinin qorunmasinin tamin edilmasi va;

*Saxtakarliq, yanlisliq va diger ganuna uygunsuzluq hallarinin miioyyan edilmasi va qarsisinin alinmas iigiin
masuliyyat dasiyir.

31 dekabr 2018-ci il tarixinds tamamlanan il {izra maliyys hesabatlari Fondun rohbarliyi torafindon 03 aprel
2019-cu il tarixinds tosdiq edilmisdir.

Rahboarlik tarafindan:

C/ ;Wumw»—f-\ ' @éZ“/

Faxri Kazimov Fariz Axundov
Idara Heyatinin Sadri Maliyys Departamentinin Direktoru
03 aprel 2019-cu il 03 aprel 2019-cu il
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MUSTOQIL AUDITORUN HESABATI
Azarbaycan Respublikasi [poteka va Kredit Zomanat Fondunun Rahbarliyi vo Himayagilik Surasina:
Ray

Biz Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond™) 31 dekabr 2018-ci
il tarixine maliyys vaziyyati haqqinda hesabati vo homin tarixds tamamlanan il {izro monfaat vo ya zarar va
digar macmu galir, kapitalda dayisikliklor va pul vasaitlorinin harakati haqqinda hesabatlardan, habels asas
mithasibat prinsiplerinin ve diger izahedici qeydlorin xiilasasindon ibarat olan Maliyys Hesabatlarinin
Beynalxalq Standartlarina uygun hazirlanmig maliyys hesabatlarinin audit yoxlamasini apardiq.

Bizim rayimize asason, slave edilmis maliyys hesabatlari 31 dekabr 2018-ci il tarixina Fondun maliyya
vaziyyatini va hamin tarixds tamamlanan il iizro maliyys naticalorini vo pul vasaitlorinin harakatini Maliyya
Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina (MHBS) uygun olaraq biitlin shamiyystli aspektlorda adalatli aks
etdirir.

Ray iiciin asaslar

Biz auditi Beynalxalq Audit Standartlarina (BAS) uygun aparmisiq. Bu standartlar iizra bizim masuliyyatimiz
alava olaraq hesabatimizin “Maliyys Hesabatlarinin Auditine géra Auditorun Masuliyyati” bélmasinda tasvir
edilir. Miihasiblarin Beynalxalq Etika Standartlar1 Surasinin Pegokar Miihasiblor {igiin miiayyan etdiyi “Etika
macallasinin® (MBESS macallesi) toloblorine uygun olaraq biz Fonddan asili deyilik va biz digar etik
6hdaliklerimizi MBESS macallasinin talablorine uygun olaraq yerina yetirmisik. Biz hesab edirik ki, alda
etdiyimiz audit siibutlari rayimizi asaslandirmagq tigiin yetorli vo miinasibdir.

osas audit masalalari

Osas audit masalalari, bizim pesokar miilahizomizo asason, cari dévriin maliyys hesabatlarinin auditi {igiin an
mithiim shamiyyate malik masalolordir. Bu masalsler timumilikdo maliyys hesabatlarinin auditi gargivasinda
va bu hesabatlarla bagli royimizin formalagdirilmasi zamani nozere alinmisdir va biz bu masalalor barads
ayrica ray vermirik.

Banklarda yerlagdirilmis depozitlor va ipoteka kreditlori ilo bagh ehtiyatlar

Maliyya hesabatlarinda 3, 6, 14 va 16 sayli Qeydlars baxin.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Azerbaijan is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM netwaork is not itself a separate legal entity in any jurisdiction
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Osas audit masalasi

Qaliglarin oshamiyyatli olmasi (31 dekabr 2018-ci il tarixine comi aktivlerin 74%-ni togkil etmisdir) va
dayarsizlasmanin vaxtinin ve mablaginin hesablanmasinin miirokkabliyi ile slagedar olaraq, banklarda
yerlasdirilmis depozitlor, ipoteka kreditlori vo verilmis avanslarin doyersizlosmasi asas audit masalasi
hesab edilir. Risk, dayersizlosme mabloginin yanlis qiymatlondirilmesi tohliikesi ilo baghdir.
Dayarsizlagma naticesinds yarana bilacak itkilor ilizre ehtiyatlar, doyersizlosmaenin obyektiv siibutunun
mévcudlugunun miieyyan edilmasi va borcalanlarin maliyys vaziyysti ve galocek pul axinlari barads
Fondun ehtimallar1 asasinda yaradilmalidur.

Bu masala ila bagh apardigimiz audit prosedurlart

Biz 6z audit prosedurlarimiz ¢orgivasinde proseslori ve maliyys aktivlerinin doyarsizlogmasi {izra
ehtiyatlarin yaradilmas: {igiin Fondun nazarat sistemlerini doyarlondirmisik. Biz hamginin, Fond
torafindon maliyyalesdirilmis ipoteka kreditlori vo diger maliyya aktivleri iizra avvalki dévrlerda pul
vasaitlorinin dinamikas1 va diger amilleri nozers alaraq Fondun aktivler iizre yaradilmis ehtiyatlarini
giymatlondirmisik. Eyni zamanda, banklarda yerlogdirilmis depozitler {izra yaradilmig ehtiyatlari
giymatlondirmak magsadi ilo mdvcud ictimai melumatlara ssaslanaraq banklarin maliyys veziyyatini
fordi sokilde noazerden kegirmisik. ©lava olaraq, maliyys aktivlerinin dayersizlogmasi tizra ehtiyatlarin
yaradilmasi ii¢iin Fondun metodologiyasinin adekvathgini tohlil etmisik.

Digar Masala

Fondun 31 dekabr 2017-ci il tarixina ve homin tarixde tamamlanan il iizre maliyys hesabatlarinin auditi digar
auditorlar torafindon aparilmig vo homin hesabatlar iizro 20 aprel 2018-ci il tarixindo sortsiz miisbat roy
bildirilmisdir. ’

Maliyya Hesabatlar: iizra Rahbarliyin va Himayagilik Surasinin Masuliyyati

Rohbarlik maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygun olaraq hazirlanmasina va diizgiin toqdim edilmasina va
rohborliyin fikrinca, saxtakarliq va ya xotalar noticesinde ohamiyyatli tohriflorin olmadigi maliyys
hesabatlarinin hazirlanmasina zomin yaradan zaruri daxili nazarat sisteminin togkilina géra masuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarini hazirladiqda, rahbarlik Fondu lagv etmak va ya isini dayandirmagq niyyatinds olmadig
vaxud bunu etmokdon basqa miinasib alternativin olmadigi halda, rohberlik Fondun fasilasiz faaliyyat
gbstarmak qabiliyyatinin giymatlondirilmesine, miivafiq hallarda fasilesiz faaliyysto aid olan masalalor
hagqinda moalumatlarin agiqlanmasina va miihasibat ugotunun fasilesiz foaliyyat prinsipinin istifade
edilmasina géra masuliyyat dastyir.

Rahbarlik Fondun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi prosesina nazarat liglin masuliyyast dastyir.
Maliyya Hesabatlarinin Auditina gora Auditorun Masuliyyati

Bizim magsadimiz tartib edilmis maliyys hesabatlarinda iimumilikde saxtakarliq va ya xatalar naticasinds,
shamiyyatli tahriflarin olub-olmadigina dair asaslandirilmis aminlik alds etmoek va royimiz daxil olan auditor
hesabatin1 darc etmakdir. Osaslandirilmis aminlik sminliyin yiiksok saviyyssidir, lakin bu saviyyads olan
aminlik do shamiyyatli tohriflorin mévecud oldugu hallarda, Beynalxalq Audit Standartlarina (BAS-a) uygun
olaraq aparilmis auditin bels tohriflari har zaman askar edilmasine zomanat vermir.
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Tahriflor saxtakarliq va ya sohvlar naticasinds yarana biler va ayriliqda yaxud toplu olaraq, istifadagilorin bu
cur maliyys hesabatlar1 asasinda qobul etdiklori iqtisadi qorarlarina tesir etmo ehtimali oldugu halda,
shamiyyatli hesab edilir.

BAS-larin talablarina uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi biz audit aparilan zaman pesokar
miihakima tatbiq edirik va pesokar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz hamginin:

o Maliyya hesabatlarinda saxtakarliq va ya xatalar naticasinde shemiyyatli tohriflor risklorini miiayyan
edib giymatlandiririk, bu risklora cavab veran audit prosedurlarini layihslondirib hayata kegiririk va royimizi
asaslandirmaq {iglin yetorli vo miinasib audit siibutlarmi aldo edirik. Saxtakarliq naticasinde shamiyyatli
tohrifi agkarlamamaq riski xotalar naticasindokinden daha yiiksokdir, ¢linki saxtakarliq slbir harakatler,
daladuzluq, gerazli harekatsizlik, haqigats uygun olmayan malumatlardan va ya daxili nazarstin kobudcasina
pozulmasindan ibarat ola bilar;

o Fondun daxili nozaratinin ssmeraliliyine dair ray bildirmemak sorti ils, bu seraitlords uygun olan
audit prosedurlarini layihalondirmak tigiin audita aid daxili nazarati basa diisiiriik;

. Istifade edilmis ugot siyasstinin uygunlugunu ve Rehberlik torafinden hayata kegirilon ugot
giymatlondirmalarinin va slaqali malumatlarin agiqlanmasinin mentiqliliyini qiymatlendiririk;

. Miihasibat ugotunun fasilesizlik prinsipinin Rohbarlik terafinden istifads edilmasinin uygunluguna vo
alda edilen audit siibutlarinin asasinda Fondun faaliyyatini fasilasiz davam etmak imkanini ciddi siibhs altina
goya bilan hadisalarla va ya seraitlorlo bagli shomiyyatli qeyri-miioyyanliyin mdvcud olub-olmadiginda dair
genasta galirik. Ohamiyyatli qeyri-miioyyanliyin méveud olduguna dair qonaste goldiyimiz halda, audit
hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki slagali melumatlarin agiglanmasina diqqat yetirmaliyik va ya bela
malumatlarin agiglanmasi kifayst olmadig -halda, royimizo doyisiklik etmoliyik. Naticalerimiz auditor
hesabatimizin tarixinadak alda edilon audit siibutlarina asaslanmalidir. Lakin sonraki hadisaler va ya goraitlor
Fondun fasilasiz faaliyyatinin dayandiriimasina sabab ola bilar;

. Malumatlarin agiqlanmasi da daxil olmagla, maliyys hesabatlarinin timumi taqdimatini, strukturunu
va mazmununu, habelo asas amoliyyatlarin vo hadisalorin maliyys hesabatlarinda odalatli taqdim edilib-
edilmadiyini qiymatlendiririk.

Biz idareetma salahiyyatlori verilmis soxslors diger masslelerle yanasi auditin planlagdirilmig hacmi va
miiddatlari, habela shamiyyatli audit siibutlari, o climleden audit apardigimiz zaman daxili nozarstds askar
etdiyimiz shamiyyatli catismazliglar hagqinda malumat veririk.

Biz hamginin idarsetmaya masul soxslers miistaqilliklo bagli miivafiq etik taloblora amal etmayimizls bagli
bayanat verir va hamin soxslari asasli sokilde miistaqilliyimiza tasir etmasi giiman edils bilon biitiin garsiligh
alagalar va digar masalalar, habels zoruri hallarda miivafiq ehtiyat tadbirleri barade malumatlandirirq.

Biz idaraetmaya masul soxslori malumatlandirdigimiz masalalar arasindan, cari dévriin maliyys hesabatlarinin
auditi iigiin an miihiim shamiyyats malik olmus va bu sababden, asas audit masalalorina daxil edilen
masalalari miiayyan edirik. Masala barads ictimaiyyste agiglamanin qanunvericilik va ya normativ aktlarla
gadagan edilmasi hallar1 va ya nadir hallarda bu masalenin hesabatimizda agiqlanmasinin manfi naticalorinin
bela agiglamanin ictimai shomiyyatli faydalarindan artiq olmasi osasli sokilde ehtimal edildiyi Uigiin, bu
masalenin hesabatimizda agiglanmamali olmasi qonastine goldiyimiz hallar istisna olmagqla, biz bels
masalalari auditor hesabatimizda taqdim edirik.

03 aprel 2019-cu il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

RSM AZ@Yb&ILjaL/L
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MONFOOT VO YA ZOROR VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

31 DEKABR 2018-Ci iL TARIXIND® TAMAMLANAN iL UZRO

(Xususi gostarilmig hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manat ilo tagdim edilir)

Faiz golirlari
Faiz xarclari
Xalis faiz galirlori

Doyarsizlagma iizra zarar
Haqq va komissiya galirlari
Haqq va komissiya xarclori
Digar galirlar

Omoaliyyat galirlari

Insan resurslan @izra xarclor
Inzibati va digar xarclor
Vergidan avvalki manfaat

Monfaat vergisi xarci

Il iizra manfaat va comi macmu galir

Rahbarlik tarafindan:

//, 1‘46{/)79"\

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin Sadri

03 aprel 2019-cu il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

»

Qeydlar

W

Relie RN B e

10
11

12

31 dekabr
2018-ci il tarixinda
tamamlanan il iizra

31 dekabr
2017-ci il tarixinda
tamamlanan il iizra

47,989,244 36,244,393
(17,413,991) (12,771,202)
30,575,253 23,473,191
(761,631) (701,056)
634,271 =
(803,636) (647,873)
824,153 783,279
30,468,410 22,907,541
(3,565,777) (2,272,092)
(2,352,281) (1,851,589)
24,550,352 18,783,860
(5,094,634) (3,727,550)
19,455,718 15,056,310

Fariz Axundov
Maliyys Departamentinin Direktoru

03 aprel 2019-cu il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-60-c1 sohifalorda verilmis qeydlor maliyys hesabatlarinin torkib hissasini taskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYD VOZiYYOTi HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2018-Ci iL TARIXIN®

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari

Banklarda yerlagdirilmis depozitlar

Amortizasiya olunmus doyarda borc alatlari

Odonis tarixinadak saxlanilan investisiyalar

Ipoteka kreditlari

Omlak, avadanhq va geyri-maddi aktivlar

©mlak, avadanhqg va geyri-maddi aktivlar iizra avans 6danislori
Digar aktiviar

Taxira salinms vergi aktivi

COMI AKTIVLOR

OHDOLIKLOR

Buraxilmig giymatli kagizlar
Faiz subsidiyalan {izra nazards tutulmus vasait
Digar dhdaliklor

COMi OHDOLIKLOR

DOVLOTS AID OLAN KAPITAL
Nizamnamsa kapitali

Kapital ehtiyatlan

Béliigdiiriilmomis manfaat

COMi DOVLOTD AiD OLAN KAPITAL

COMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL

Rahbarlik tarafindan:

Qeydlar

13
14
15
15
16
17
18
19
12

20
21
22

23

é:)éo

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il
55,786,920 7,651,669
51,381,472 57,834,465
260,547,880 -
- 197,716,431
886,489,139 683,691,072
7.467,260 8,091,609
6,941,957 3,026,261
3,133,912 152,021
- 220,866
1,271,748,540 958,384,394
692,598,257 538,589,603
39,945,807 -
6,105,609 6,604,895
738,649,673 545,194,498
466,000,000 366.000,000
47,189,896 -
19,908,971 47,189,896
533,098,867 413,189,896
1,271,748,540 958,384,394

A s

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin Sadri

: ’/’;fﬂf//nn—'—\)

03 aprel 2019-cu il
Baki, Azarbaycan Respublikasi

»

Fariz Axundov
Maliyys Departamentinin Direktoru

03 aprel 2019-cu il
Bak1, Azarbaycan Respublikasi

10-60-c1 sahifalerda verilmis geydlor maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini togkil edir.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2018-Ci IL TARIXiIND® TAMAMLANAN iL UZRO

CUREC U U U I A A 4

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il

OMOLIYYAT FOALIYYOTi UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI
Alinmus faizlor 47,628,550 30,396,466
Odanilmis faizlor (16,896,272) (11,879,964)
Odonilmis subsidiya (26,667) -
Alinmis haqq va komissiyalar 644,764 -
Odenilmis haqq va komissiyalar (813,189) (632,742)
Digar golirlar 384,223 338,249
Insan resurslan {izra xarclor (3.644,447) (2,269,899)
Inzibati va digar xarclor (1,256,202) (896,043)
Omoaliyyat aktivlarinds (artim)/azalma
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 5,500,000 ° (17,500,000)
Ipoteka kreditlari (202,647,262) (145,852.939)
Digar aktivlor (87,598) (68,264)
Omaliyyat 6hdaliklarinds (azalma)/artim
Digar 6hdaliklar 38,344 156,765
Faiz subsidiyalari iizra nozords tutulmus vasait 40,000,000 -
Moanfaat vergisi 6danisi (4,820,645) (3,422,796)
Omaliyyat faaliyyatindan daxil olan/(istifads edilon) xalis pul
vasaitlari (135,996,401) (151,631,167)
INVESTIiSiYA FOALIYYOTi UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI
Amortizasiya olunmug doyards borc alstlarinin alinmasi (202,512,509) -
émortizasiya' olunmug dayards borc alatlorinin 6denilmasi 140,637,193 -
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalarin alinmasi - (221,084,388)
Odenis tarixinadak saxlanilan investisiyalarin 6donilmasi - 124,754,059
Omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlorin alinmasi (7,060,032) (3,604,794)
investisiya faaliyyatindo istifads edilan xalis pul vasaitlori (68,935,348) (99,935,123)
MALIYY® FOALIYYOTi UZR PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI
Dévlat biidcasindan ayirmalar 100,000,000 50,000,000
Bore giymatli kagizlarin buraxilmas 200,000,000 284,988,784
Odanilmis borc qiymatli kagizlari (26,933,000) -
Borc qiymatli kagizlarin vaxtindan avval geri alist (20,000,000) (85,770,774)
Maliyya faaliyyatindan daxil olan xalis pul vasaitlori 253,067,000 249,218,010

10-60-c1 sahifalarda verilmis geydlor maliyya hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edir.

7




LUV I

AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2018-Ci iL TARIXiND® TAMAMLANAN iL UZR9
(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
PUL VOSAITLORINDD VO ONLARIN
EKVIVALENTLORIND®O XALIS ARTIM/(AZALMA) 48,135,251 (2,348,280)
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI: ilin
awvalina 13 7,651,669 9,999,949
PUL VOSAITLORI V& ONLARIN EKVIVALENTLORI: ilin
sonuna 13 55,786,920 7,651,669
Rahbarlik tarafindan:
2 /A a s A A c:/cj :
Faxri Kazimov Fariz Axundov
Idars Heyatinin Sadri Maliyya Departamentinin Direktoru
03 aprel 2019-cu il 03 aprel 2019-cu il
Baki, Azarbaycan Respublikasi Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-60-c1 sahifalorda verilmis qeydlor maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini togkil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

1. Giris

Fond vo onun faaliyyati

Bu maliyyo hesabatlar1 “Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” geyri-
kommersiya hiiquqi soxsinin (“Fond”) maliyys hesabatlarin1 oks etdirir. Fond Azsrbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr 1760 ndémrali Formani ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar
Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasinin Kredit Zomanot Fondu” Aciq Sohmdar Comiyyatinin
birlogsmosi formasinda yenidon togkili yolu ilo yaradilmis vo homin Formanla Fondun Nizamnamasi tesdiq
edilmisgdir.

Fond “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sehmdar Comiyyatinin vo “Azerbaycan Respublikasimin Kredit
Zomanat Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyatinin hiiquqi varisidir, onlarin biitiin hiiquq vo 6hdsliklari, habelo
omlaki Fonda kegmigdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, birlosms anina “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanst Fondu” A¢iq
Sohmdar Comiyyatinin aktiv vo 6hdsliklori mévcud olmamisgdir.

Fondun hiiquqi varisi oldugu “Azorbaycan ipoteka Fondu” Acgiq Sohmdar Comiyyati Azerbaycan
Respublikasi1 Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomroli Formanina osason Azorbaycan
Respublikasinin Markozi Banki nozdinde Azarbaycan Ipoteka Fondunun yenidon toskili yolu ilo yaradilmus
va Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 nomrali Formani ils “Azarbaycan
Ipoteka Fondu” A¢1q Sohmdar Comiyyetinin Nizamnamasi tasdiq edilmisdir.

Fondun faaliyystinin asas magsadi Azerbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahssi ilo uzunmiiddatli
ipoteka kreditlogsmasi vasitasila tomin edilmasi mexanizmlarini yaratmaq, ipoteka kreditlari lizro zomanat
vermok, ipoteka kreditlosmasina yerli vo xarici maliyys resurslarinin calb olunmasina kdmok gostarilmasi
ilo bagl islori yerino yetirmak, habelo sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglar1 kreditlors
tominat vo homin kreditlora hesablanmis faizlorin bir hissasino subsidiya vermak vo yasayis sahalorini
satmaq Ohdaliyi ilo kirayays vermokdir. Fond shaliys birbasa ipoteka kreditlorinin verilmasi ilo masgul
olmur.

Fondun macmu kapitali nizamnams kapitali, kapital ehtiyatlar1 vo boliisdiiriilmomis menfastdon ibarstdir
va 31 dekabr 2018-ci il tarixine 533,1 min. manat tagkil edir. 31 dekabr 2018-ci il tarixine Fondun
formalagmis nizamnams kapitali 466,0 mln. manat (elan olunmus nizamnams kapitali 466 min. manat),
kapital ehtiyatlar1 47,2 mln manat vo bdliisdiirilmomis manfast 19,9 mln. manat toskil edir.

Fondun idaraetmo orqanlari asagidakilardir:

1. Himayagilik Surasi;
2. I1daro Heyati.

Fondun inzibati binas1t AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sohari, Biil-bil prospekti 40 geydiyyat
iinvaninda yerlasir.

Fondun aktivlori vo 6hdslikleri Azarbaycan Respublikasinda yerlosir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

1. Giris (davam)
Biznes muhiti

Azarbaycanda davamli iqtisadi inkisaf asasinda iqtisadiyyatin raqabast qabiliyyatliliyini, inkliizivliyini vo
ohalinin sosial rifahinin artirilmasinin tomin edilmosi mogsadilo biznes vo investisiya miihitinin daha da
inkisafimin, sahibkarlarin maliyys resurslarina ¢ixis imkanlarinin genislondirilmosi, dovlat-sahibkar
miinasibatlarinin yeni ¢agiriglara uygun olaraq tokmillasdirilmasi, habels shalinin monzils olan tolabatinin
O0donilmasi vo maigat goraitinin yaxsilagdirilmasi istiqgamatinds hodaflonmis moagsodyonlii islahatlar davam
edir. Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 06 dekabr tarixli 1138 nomrali Formani ils tosdiq
edilmis milli iqtisadiyyat vo iqtisadiyyatin osas sektorlar1 iizro strateji yol xoritolorine asasen aparilan
islahatlar vo hayata kegirilon todbirlor naticoesinds bir sira nailiyyatlor olds edilmis, miitoraqqi hiiquqi baza
formalagmig, 2018-ci ilde 6lkods makroiqtisadi sabitlik vo dayaniglhigin asaslar1 yaradilmisdir. Todiys
balansi tarazlagmis, valyuta ehtiyatlarina tozyiq azalmis, milli valyutanin xarici valyutalara qarst mozonnasi
vo inflyasiya gozlontilori sabitlogsmisdir. 2018-ci ildo makroiqtisadi sabitlik meyillorinin yaranmasi qeyri-
neft sektorunda iqtisadi artimin borpasina gorait yaratmigdir. Bels ki, Azarbaycan Respublikasinin Dévlat
Statistika Komitesinin molumatina osason 6ton il qeyri-neft sektorunda timumi daxili moahsul real olaraq
1,9% artmusdir.

2018-ci il orzindo Azorbaycan ohalisinin menzils sahib olmaq imkanlarmin artirilmast vo bununla da
igtisadi inkisafin dostoklonmosi mogsadilo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 6 dekabr
tarixli 1138 nomrali Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikasinda uygun qiymoato monzil
tominatinin inkisafina dair Strateji Yol Xoritosi”- {izro islor davam etdirilmisdir. ipoteka kreditlosmosi
sisteminin vo ipoteka bazarinin effektivliyinin tomin edilmasi ilo bagl Strateji yol xoritesinds nozerds
tutulmusg prioritet istiqgamatlor iizre miivafiq tokliflor hazirlanmig ve aidiyyati iizro toqdim edilmisdir.
Taqdim edilmis tokliflarin bir qismi iizre miivafiq normativ hiiquqi aktlar qobul edilmisdir.

Olkodo sahibkarligin inkisafi, biznes miihitinin daha da yaxsilagdirilmas1 mogsadilo 2018-Ci ildo vergi
ganunvericiliyina bir nego istigamatdo ¢ox miihiim dayisikliklor layihasi hazirlanmis vo qanun layihasi
Milli Maclis torafindon qgebul edilmisdir. Bunlar sahibkarligin dastoklonmasi, vergiden yayinmanin vo
“kolge iqtisadiyyati”’nin miqyasinin azaldilmasi, vergitutma bazasmin genislondirilmosi, vergi
inzibatgiliginin  tokmillogdirilmasi, movcud vo yeni verilocok vergi giizostlorinin somaroliliyinin
yiiksaldilmasi kimi istigamatlori ohata edir.

Vergi ganunvericiliyina edilmis oan miithiim doyisiklik kimi qeyri-neft sektorunun 6zsl bdlmesinds ¢aligan
vatondaglarin omokhaglarindan tutulan vergilar {izra vergi giizastlorinin verilmasir. Dayisikliys asason ayliq
amokhaqqi 8000 manata qadar olan vatondaslar Ugln 7 il middstinds galir vergisi tizra 100 faizlik gilizost
verilib, 8000-don yuxar1 olan moblogds muzdlu islo slagadar galir alds edon fiziki soxslor ilizra iso golir
vergisi 14 faiz hocminds miioyyanlosdirilib ki, bu da dovlatin soziigedon mosslads cox bdyiik fiskal glizasto
getmasi demokdir.

Fondun Rohbarliyi méveud biznes miihitdoki doyisikliklori izlayir vo golocokds Fondun prognozlasdirila
bilon faaliyystini davam va inkisaf etdirmak liciin vacib hesab etdiyi qabaqlayici tadbirlari hoayata kegirir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarimin tortib edilmasinin dsaslari
Uygunluq haqqinda hesabat

Hazirki hesabata olave edilon maliyys hesabatlar1 Maliyys Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlaria
(MHBS) uygun olaraq hazirlanmisdir.

Qiymatlondirmanin Jasaslari
Maliyya hesabatlar1 ilkin doyar ugotuna asason hazirlanmigdir.
Funksional va taqdimat valyutasi

Fondun funksional valyuta vahidi Azerbaycan manatidir (bundan sonra AZN) vo AZN Azorbaycan
Respublikasinin milli valyutasi olaraq bas veran hadisolorin oksariyystini vo onlarla bagl veziyystlorin
iqtisadi mahiyyatini oks etdirir. AZN homginin hazirki maliyys hesabatlarinin moagsadlori {igiin taqdimat
valyutasidir. AZN ils ifads edilon maliyys molumatlar1 an yaxin tam raqomadok yuvarlaglagdirilmigdir.

Ehtimallarin vo miilahizalorin tatbiqi

MHBS-ys uygun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi Rohborlikdon ugot siyasatine vo toqdim edilmis
aktivlerin, ohdosliklorin, golir vo xorclorin moblogine tosir gostoron ehtimallarin, forziyyslorin vo
miilahizaloarin irali siiriilmasini tolob edir. Faktiki naticolor homin ehtimallardan farqlons biler.

Ehtimallar va forziyyslor miitomadi qaydada nazorden kegirilir. Miihasibatliq ehtimallarinda doyisikliklor
homin dayisikliklorin edildiyi d6vrdes va tasir gostordiklari har hansi goalocok dovrlords oks olunur.

Ehtimallarda ciddi geyri-miiayyanliklor vo ugot siyasatinin totbiq edilmasinds vacib mithakimalor
haqqinda molumat asagidaki geydlords oks olunur:

. Kreditlorin doyarsizlogmasi lizra ehtimallar — Qeyd 16;
o Maliyys alatlorinin adalatli doyarlari tizra ehtimallar — Qeyd 28.

Ucot siyasatlarinda va taqdimatda dayisikliklor

01 yanvar 2018-ci il tarixindon qiivvays mimis asagidaki yeni Standartlarin qabul edilmasi istisna olmaq]la,
maliyys hesabatlarinin hazirlanmasinda gebul olunmus miihasibat ugotu prinsiplori Fondun 31 dekabr
2017-ci il tarixinda basa ¢atan il tizrs illik maliyys hesabatlarinin hazirlanmasinda totbiq edilmis prinsiplora
uygundur. Bu doayisikliklarin xarakteri vo tosiri asagida agiglanmigdir. Fond bundan avval gobul edilmis,
dorc olunmus, lakin qiivvays minmoamis hor hansi standart, sart va diizaliglori gobul etmomisdir.

9 sayli MHBS “Maliyya Alotlari”

9 saylt MHBS 01 yanvar 2018-ci il tarixinda v ya bu tarixden sonraki illik dovrlar {igiin 39 sayli “Maliyya
alatlori: taminma va qiymatlondirma” adli MHBS-ni ovaz edir. Fond 2017-ci il {izro 9 sayli MHBS-nin ohato
dairasina daxil olan maliyya alatlari li¢iin miigayisali melumati yenidon toqdim etmisdir. Buna gors 2017-
ci il lizro miiqayisoli molumatlar 39 sayli MUBS asasinda taqdim edililir va 2018-ci il {izra toqdim edilon
molumatlarla miiqayiso edilmir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarinin tartib edilmasinin asaslar1 (davami)

@ Tosniflogdirma va qiymatlondirma

9 sayli MHBS tosnifat vo dl¢iilms kateqoriyasini toyin etmok ligiin kapital alstlori vo onlarin tdramslori
istisna olmagla, biitiin maliyys aktivlorinin Fondun aktivlorinin idars olunmasinin, biznes modeli vo
miiqavilali pul vasaitlorinin horokatinin xarakteristikalarinin kombinasiyasi asasinda 6l¢iilmasini tolob edir.
39 sayli MUBS {izro maliyys aktivlorinin 6l¢iilmasi kateqoriyalart (monfast vo zaror vasitasilo adalstli
doyords taninan (MZOD), satila bilan (SB), 6donis tarixinadak saxlanilmis ve amortizasiya olunmus doyer)
asagida qeyd olunan kateqoriyalarla avoz olunmusdur:

e Amortizasiya olunmus doyards Borc alstlori

e Taninmanin dayandirilmasindan yaranan golir vo xarclorin monfoat vo ya zorar hesabina barpa
olundugu Sair macmu galirlar vasitasila adalatli doyards taninan Bore alatlori

e Taninmanin dayandirilmasindan yaranan golir vo xarclorin monfoat vo ya zarar hesabina borpa
olunmadig1 Sair macmu golirlor vasitasils adalstli doyards taninan Borc alstlori

e Monfoot vo ya zorar hesabatinda adalatli doyards taninan maliyys aktivleri

Maliyys 6hdalikari ii¢iin ucot Fondun 6z kredit riskinden yaranan vo monfoot vo ya zorar hesabina taninan
golir vo xarclorlo bagli yanasma istisna edilmokls, 39 sayli MUBS-da oldugu kimi doyismoz olaraq
galmigdir. Bu omoliyyatlar monfast va ya zorar hesabatina heg bir sonraki yenidon tesniflogdirilma tatbiq
olunmadan sair macmu galirlar hesabatinda gostarilmolidir.

9 sayli MHBS-a asason oalagadar derivativler onlarin aid oldugu asas maliyys aktivlerinden ayriliqda
gostorilmir. Bunun ovazindo maliyys aktivleri biznes model va onlarin miiqavilo sortlori osasinda
tosniflogdirilir. Maliyys 6hdsliklorinin vo geyri-maliyys miiqavilalorinin daxilindo olan slavaler iiciin
hesabatda heg bir dayisiklik totbiq olunmamisdir.

(b) Dayorsizlogma

9 sayli MHBS-in totbigi Fondun maliyys aktivleri lizra deyarsizlagsma zararlorinin ugot qaydasini tamamila
doyismisdir, bels ki, 39 sayli MUBS-un ¢okilmis zararlor asasinda yanagmasi qabaqcadan gozlonilon kredit
doyari yanagmasi (GKD) ilo ovaz edilmisdir. 01 yanvar 2018-ci il tarixindon etibaron Fond kredit
6hdoaliklari vo maliyya zomanatlori miiqavilslari birlikde MZOD ils 6l¢giilmayan biitiin kreditlar va diger
borc maliyys aktivlori (bu bélmoads hamisi “maliyys aktivi” adlandirilir) ii¢iin g6zlonilon kredit zararlori
iiciin ehtiyat1 ugota alir. Kapital alatlori lizra 9 sayli MHBS asasinda doyarsizlogsmoe hesablanmur.

GKZ ehtiyat1 aktivin miiddati orzinds yaranmasi gozlonilon kredit zorarine (AMaGKZ) asaslanir. Lakin
oamolo goldiyi andan kredit riskindo shamiyyatli artim olmadig: hallarda 12 ayliq gézlanilon kredit zoraring
(12aGKZ) asaslanir. 12aGKZ hesabat tarixinden sonra 12 ay orzinde miimkiin olan maliyys alati ilo bagh
6hdoaliklarin yerina yetirilmamasindan irali galon GKZ-lardan ibarstdir. Hom AMaGKZ, hom do 12aGKZ
maliyyo alotlorinin miivafiq portfelinin xiisusiyyatindon asili olaraq ya fordi, ya da mocmu osasla
hesablanir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarimin tortib edilmasinin asaslar1 (davami)

Ucot siyasatlorinda va tagdimatda dayisikliklor (davami)

Haor hesabat dovriiniin sonunda Fond, maliyys alstinin qalan miiddati {izra 6hdsliklorin yerins yetirilmomasi
(defolt) riskindoki doyisikliklori nozerden kegirmakls, maliyys alsti iizrs kredit riskinin taninmadan sonra
ohomiyyatli artib-artmamasimin qiymotlondilmasi siyasatini totbiq etmisdir. Yuxaridaki proseso
osaslanaraq, Fond kreditlori Marhalo 1, Marhals 2, Marhals 3 vo AYKD {izro asagidaki kimi qruplagdirilir:

Morholar 1: Kreditlor ilk dofs taninanda, Fond ehtiyati 12aGKZ asasinda taniyir. Moarhalo 1-in kreditlorina
hom dos kredit riskinin azaldig1 vo Marhsls 2-don yeniden tosnif edilmis vasaitlor daxildir.

Morhals 2: Kredit verildiyi andan etibaran riski shomiyyastli derocoads artanda Fond ehtiyatt AMoGKZ iizra
taniyir. Morholo 2 kreditlorine hom do kredit riskinin azaldigi vo Marholo 3-don yenidon
tosnif edilmis vasaitlor daxildir.

Moarhals 3: Doyarsizlasmis hesab olunan kreditlor. Fond ehtiyati AMoGKZ {izrs taniyir.

AYKD: Alinmis vo ya yaranmis kredit iizro doyersizlosmis maliyys aktivleri (AYKD) ilkin taninma
zamani kredit iizro doyorsizlogmis maliyyo aktivloridir. AYKD aktivlari ilkin taninmada
adalatli doyarla geydes alinir vo faiz goaliri sonradan krediti nozars almaqla diizalis edilmis
EFD osasinda taninir. GKZ yalniz gozlonilon kredit zorarlorindo sonradan doyisiklik bas
veranda taninir vo ya logv edilir.

Fond 6donilmomis mablogin hamisinin va ya bir hissasinin qaytarilmasini asaslandirilmis sokilds ehtimal
etmoadiyi hallarda maliyys aktivlori {i¢iin maliyys aktivinin iimumi balans doyari azaldilir. Bu, maliyys
aktivinin (qismon) ucotdan ¢ixarilmasi hesab olunur.

EFD-o yaxinlasmagqla diskont edilmis, gézlanilon pul vasaitlarinin gatismazligini 6lgmak ti¢iin Fond GKZ-
yi miimkiinliik baximindan 6l¢ililmiis 3 asas ssenari osasinda hesablayir. Pul vasaitlorinin ¢atismazligi
migaviloys uygun olaraq sirketo 6denilacok pul vasaitlari ilo fondun slde etmoyi ehtimal etdiyi pul
vasaitlari arasindaki farqdir. GKZ hesablamalarinin mexanizmi agagida tosvir olunur va asas elementlori
bunlardir:

DE Defolt ehtimali miioyyan vaxt orzindo defoltun miimkiinlilyliniin qiymetlondirilmasidir.
Defolt, tohlil edilon miiddst arzinds miisyyon bir anda yalniz miivafiq vesait daha avval
ucotdan ¢ixarilmamis vo hala da portfelo daxil olan zaman yarana bilar.

DHRH Defolt halinda riskin hacmi, miiqavilads nozards tutulub tutulmamasindan asili olmayarag,
asas vo faiz moblaglorinin qaytarilmasi kredit 6hdsliyi tizra gdzlenilon vasaitlorin istifadasi
va yering yetirilmomis 6donislar {izra hesablanmis faiz do daxil olmagla hesabat tarixindon
sonra risk hacminda gdzlonilon doyisikliyi nozers almaqla golocok defolt tarixinda risk
hacminin giymotlondirilrmasidir.

DHZz Defolt halinda zoror milayyan zaman defolt yarananda omoalo golon zororin
qiymetlondilirmasidir. Bu, miigavils ilo nozerds tutulmus 6denilocok pul vesaitleri ilo
kreditorun oldo etmayi gozladiyi (o ciimlodon har hansi girovun realizasiyasindan) pul
vasaitlori arasindaki forqs asaslanir. Bu, adoton DHZ faizi kimi ifados edilir.

Oziinin GKZ modellorindo Fond genis miqyasli progqnoz molumatlarina, mosolon kredit riski
komponentlarinin (DE, DHRH va DHZ) qiymatlondirmoalaring inteqrasiya olunmus iqtisadi gostaricilora
asaslanir. Doayarsizlasmo zorarlori vo azadetmalor maliyye aktivinin imumi balans doyarins diizalis kimi
ucota alian modifikasiya zararlorindon ayri olaraq ugota alinir va agiglanir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarimin tortib edilmasinin asaslar1 (davami)

Ucot siyasatlorinda va tagdimatda dayisikliklor (davami)

Fond hesab edir ki, ilkin taninmadan sonra kredit reytinqi ohomiyyatli doracads pislosdikds kredit riski
shamiyyatli doracade artir. Shomiyyatli pislosma soviyyasi har seqment iizra forqlonir, 2-ci va 3-cii pills
arasinda vo ya miioyyan edilmis limit daxilindo doyisir. Fond homg¢inin aktiv {izro kredit riskinin
shamiyyetli artmasina tokan vermok iiclin ikinci doracali keyfiyyot metodunu totbiq edir: masolon
miigtorinin / obyektin miisahids siyahisina daxil edilmasi vo ya hesabin saxlanmasi.

Kredit reytinginin dayismasindon asili olmayaraq miiqavilo 6donislori 30 glinden artiqdirsa, kredit riski
ilkin taninma anindan etibaran ohamiyyatli artmis hesab olunur.

Borcalan miiqavilo sortlorindon asili olaraq miigavilo 6denislorini 90 giin gecikdirarsa, Fond maliyys
alatinin defolt oldugunu va buna gors do GKZ hesablamalari ti¢iin Marhals 3-iin (kredit iizrs doyarsizlosma)
amals goldiyini hesab edir. Fond giin arzinds tolob olunan 6denisler fordi miiqavilolords gostarildiyi kimi
is giliniin baglanmasi sobobils 6donilmayands kassa va banklararasi qaliglarini defolt hesab edir vo derhal
tadbirlor goriir. Miistorinin defolt voziyyatindo olub-olmamasini keyfiyyast baximindan qiymotlondirilmasi
cargivasindo Fond 6danis olunmasinin ehtimal edilmadiyini gostors bilon bir sira hallari nazordon kegirir.

Fond GKZ-ni AYKD aktivlori, kreditin doyarsizlogsmasi amillori olan shomiyyatli aktivlor vo kredit riskinin
ohomiyyatli artmasi amillori olan miioyyon aktivler iigiin fordi asasla hesablayir. Fond biitiin diger
siniflordon olan aktivlori homogen borcalanlar qruplarina bolorok GKZ-ni kreditlorin daxili vo xarici
xiisusiyyatlorinin birlosmasi asasinda macmu gokilds hesablayir.

(©) 9 saylt MHBS-ya kegidin tasiri

Asagidaki cadvallords 9 sayli MHBS-nin qobul edilmasinin 01 yanvar 2018-ci il tarixine maliyys voziyyati
hagqinda hesabata vo boliisdiiriilmomis monfasta tasiri, o climlodon 39 sayli MUBS asasinda ¢okilmis kredit
zorarinin hesablanmasi qaydasiin 9 saylt MHBS il nozards tutulmus GKZ ils avaz edilmasinin tasiri oks
etdirilir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZR® QEYDLOR

31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO® TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarimin tortib edilmasinin asaslar1 (davami)

Ucot siyasatlorinda va tagdimatda doyisikliklor (davami)

39 sayli MUBS asasinda balans doyarinin 01 yanvar 2018-ci il tarixine 9 sayli MHBS asasinda qeyde
alinmis galiglarla tizlogdirilmasi asagidaki cadvalds togdim edilir:

Maliyyo aktivlari

Pul vasaitlori vo
pul vosaitlorinin
ekvivalentlori
Banklarda
yerlogdirilmis
depozitlor

Ipoteka kreditlori
Amortizasiya
olunmus doyardo
borc alatlori
Odonis
tarixinadok
saxlanilan
investisiyalar

Digor maliyya
aktivlori

Qeyri-maliyya
aktivlari
Toxirs salinmig
vergi aktivlori

Comi aktivlar
Zomanoatlor va

digor 6hdoliklor
tciin ehtiyat

Comi 6hdaliklar

39 sayh MUBS

Yenidon
asasinda 6lema tasniflos- Yenidon hesablama 9 sayh MHBS
Sinif Mboblag dirma GKZ Digor Mboblag Kateqoriya
Amortizasiya
Kwva hesablanmis
Db! 7,651,669 - - 7,651,669 doyar
Amortizasiya
Kwvo hesablanmis
Db 57,834,465 - - 57,834,465 doayar
Amortizasiya
Kwva hesablanmis
Db 683,691,072 - 566,566 - 684,257,638 doayar
Amortizasiya
K vo hesablanmis
Db - 197,716,431 - - 197,716,431 doyaer
Amortizasiya
Kva hesablanmis
Db 197,716,431  (197,716,431) - - - dayer
Amortizasiya
Kva hesablanmig
Db 117,322 - - - 117,322 dayer
220,866 - (113,313) - 107,553
947,231,825 - 453,253 - 947,685,078

1K vo Db: Kreditlor vo debitor borclari
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

2. Maliyys hesabatlarimin tortib edilmasinin asaslar1 (davami)

Ucot siyasatlorinda va tagdimatda dayisikliklor (davami)

Boliisdiiriillmomis manfoat

39 sayli MUBS asasinda yekun qaliq (31 dekabr 2017-ci il) 47,189,896
9 sayli MHBS GKZ taninmast 566,566
Modifikasiyadan taninmis zoror -
Yuxaridakilarla bagl toxirs salinmis vergi (113,313)
9 saylh MHBS asasinda yenidon hesablanmus ilkin qaliq (01 yanvar 2018-ci il) 47,643,149
9 sayli MHBS-nin qabul edilmasina gora kapitalda comi dayisiklik 453,253

Asagidaki cadvelds 39 sayli MUBS ssasinda macmu ilkin kredit zorori {igiin ehtiyat vo 37 sayli “Ehtiyatlar,
potensial 6hdaliklar va potensial aktivior” adli MUBS osasinda kredit dhdoliklori vo maliyys zomanot
miiqavilslari 9 sayli MHBS osasinda HKZ ehtiyatlar ils {izlosdirilir.

31 dekabr 2017-ci il 01 yanvar 2018-
tarixino 39 sayh MUBS/ ci il tarixina 9
37 sayh MUBS asasinda Yenidon sayh MHBS
kredit zarari iiciin ehtiyat hesablama asasinda GKZ
Asagidakilar iiciin doyarsizlogsma ehtiyati
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor (480,863) - (480,863)
Amortizasiya hesablanmis doyarls ipoteka
kreditlori (3,785,306) 566,566 (3,218,740)
39 saylt MUBS iizrs kreditlor vo debitor
borclari, 9 saylit MHBS-ya uygun
amortizasiya hesablanmis doyarlo 6donis
tarixinadok saxlanilan investisiyalar - - -
Ohdolik va sarti aktivlor - - -
(4,266,169) 566,566 (3,699,603)

3. Osas ucot siyasati

Qeyd 2-ds verilon miihasibat siyasatindaki doyisikliklor istisna olmagla, asagida qeyd olunmus ugot siyasati
maliyys hesabatlarinda oks edilmis biitiin dovrlars ardicil qaydada Fond torafindan totbiq olunur.

Xarici valyuta

Xarici valyuta ilo amaliyyatlar amaliyyat tarixindoki rasmi valyuta moazonnalarine uygun Fondun miivafiq
funksional valyutasina ¢evrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv vo 6hdsliklor hesabat tarixine homin
tarixdo méveud olan mazonnays asason funksional valyutaya gevrilir. Monetar maddslor tizra xarici valyuta
goaliri ya zarari dovriin avvaling olan va dovr arzinds effektiv faiz va 6danislora uygunlasdirilmis funksional
valyutada amortizasiya edilmis dayarlo dévriin sonuna mévcud olan valyuta mozonnasi ilo ¢evrilmis xarici
valyutanin amortizasiya edilmis doyeri arasindaki forqdir. Xarici valyutalarda adalstli doyarle Slgiilon
geyri-monetar aktivlor vo 6hdsliklor adalstli doyerin miioyyan olundugu tarixde mévcud olan valyuta
mazannasing asasan funksional valyutaya gevrilir. Xarici valyutada ilkin doyeri ils Sl¢iilon geyri-monetar
maddslor omoliyyat giiniindo mévcud olan valyuta mozonnasini istifads etmakls ¢evrilir. Cevrilmo zamani
ortaya ¢ixan mazonna farqlari manfast va zarar hesabatinda taninir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davami)
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori

Pul vesaitlerine vo onlarin ekvivalentlarine alde olan nagd pul ve sikkoalor, Azorbaycan Respublikasinin
Morkoazi Bankinda (bundan sonra ARMB) saxlanilan hesablagma hesabi daxildir. Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori maliyys vaziyyati hagqinda hesabatda amortizasiya olunmus doyardos taninir.

Maliyys alatlori
Tasnifat

Mbanfaat va ya zarar vasitasila adalatli dayarls taninan maliyya alatlorins asagidaki maliyys aktivlori vo
6hdoliklari daxildir:

o yaxin miiddat orzinds asasli sokilds satis vo ya yeniden alinma magsadils alds olunan va ya
yaradilan alatlor;

o birgs idars olunan va qisamiiddatli galirliyi ilo se¢ilon miisyyon maliyys alotlori portfelinin bir
hissasi olan alatlor;

o ilkin tanima zamani manfaat va zarar vasitosils adalstli deyarls taninan alatlor.

Fond maliyys aktiv va 6hdaliklarini manfast va zarar vasitasila adalatli dayarls taniya bilar:

o aktivlorin vo dhdoliklorin idars edilmasi, qiymatlondirilmasi va daxili ugotu adalatli doyar
asasinda apartlir;

o bu ciir tasnifat artan miihasibatliq uygunsuzluqlarini aradan qaldirir vo ya shamiyyatli deracads
azaldir, yaxud,

o aktivin va ya 6hdaliyin torkibine miiqavilo asasinda talab olunacaq pul vasaitlarinin harokstini
ohamiyyatli doracada doyison derivativ vasait daxildir.

Biitiin ticari derivativlorin xalis dayari (miisbat adalstli doyar), habels alinmis opsionlar, aktivlerde debitor
borcu kimi oks olunur. Biitlin ticari derivativlerin xalis doyeri (monfi adalstli doyar), habels silinmig
opsionlar, 6hdsliklords kreditor borcu kimi oks olunur.

Rohborlik maliyys alstlorinin hamin kateqoriyada tesniflagdirilmasinin miivafiqliyini onlar ugota alindigi
zaman miioyyan edir. Derivativ maliyys alatlarinin vo ugota alindig1 zaman adalstli doyar asasinda monfasto
va ya zararlors aid edilmis maliyys alatlorinin “adalstli doyar asasinda manfaat vo ya zarar kateqoriyasi”
tosnifatt doyisdirilo bilmoez. Kreditlor vo debitor borcu meyarlarina cavab veron maliyys aktivlerinin
“adalatli doyar asasinda manfaot vo ya zororlor” yaxud “satila bilon” tesnifat1 o zaman doyisdirils biler ki,
Fondun onlar1 galocokds va ya 6donis tarixinadok 6ziinds saxlamaq ham niyyati, hom do imkanlari olsun.
Digor maliyys alatlorinin “adalstli doyer asasinda manfast va ya zarar” tosnifat1 yalniz ¢ox nadir hallarda
dayisdirils bilar. Bu ciir hallar geyri-adi xarakteri olan va yaxin galacokds tokrarlanmasi ehtimal olunmayan
tok bir hadisa naticasinda yarana bilor.

Kreditlor vo debitor borclar1 aktiv bazarda qiymsetlori gostorilmaysn, sabit vo ya miisyyan edilo bilon
Odonislars malik olan geyri-derivativ maliyys aktivloridir. Asagidak: kateqoriyalar bu tasnifata daxil deyil:

o Fondun dorhal vo ya yaxin miiddstds satmaq niyystinds oldugu;

o Ucota alindig1 zaman odalatli doyar asasinda manfaato va ya zorarlors aid edilon;

o Ucota alindig1 zaman satila bilon kateqoriyasina aid edilon, yaxud,

o Kredit pislogmasi sababi istisna olmagqla, tam olaraq ilkin investisiya asasl gokildo Fond

tarafindan barpa edilmayan.
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MALiIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR )
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davami)

Maliyys alatlori (davam)

Odonis tarixinadak saxlanilan investisiyalar sabit va ya miioyyon edilo bilon 6daniso vo doyismoz ddomo
miiddatino malik olan vo Fondun 6donis tarixinodok saxlamagq iigiin miisbat niyyati vo bacariginin oldugu
geyri-derivativ aktivlordir. Asagidaki kateqoriyalar bu tosnifata aid deyil:

o [lkin taninma zaman1 monfaat va ya zarar vasitasilo odalotli doyarlo taninan alatlor kimi toyin edilon;
o Satila bilon aktivlor kimi tayin edilon, yaxud;
o Kreditlor va debitor borclarimin torifine uygun galan.

Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlori

01 yanvar 2018-ci il tarixino Fondun 6donis tarixinadok saxlanilan portfelinds Yalmz 9sas Mablog vo
Faizlorin Odenisi (YOMFO) meyarina uygun olmayan borc alstlori yoxdur. Bu sababdon Fond biitiin bu
alatlori amortizasiya olunmus doyords borc alatlori kimi tosniflosdirmisdir.

Maliyys alatlorinin taninmasi

Maliyyo aktivlori vo 6hdsliklori, Fondun alotin miiqavilo sortlorinin torofdasi kimi ¢ixis etdiyi andan
maliyya voziyyati haqqinda hesabatda taninir. Maliyys aktivlorinin biitiin miintozom alislar1 hesablagsma
tarixino miivafiq olaraq ugota alinir.

Maliyys aktivlorinin qiymatlondirmas iisullar:

Maliyya aktivlari va ya 6hdsliklori ilk avval adalstli dayarls v adalatli doyari manfast va zorar vasitasi ilo
taninmayan maliyys aktivi va ya 6hdoliyi olarsa, homin maliyys aktivinin vo ya 6hdosliyinin alinmasina va
ya buraxilmasina birbasa aid olan omaliyyat xarclari tizorins olava olunmagla 6l¢ulir.

[lkin taminmadan sonra iso maliyya aktivlori vo derivativler, homin maliyya aktivlerinin vo derivativlorin
satis1 vo ya silinmasi ils alagoli amaliyyat xarclori ¢ixilmadan odalstli doyarls 6l¢iiliir. Lakin istisna hallart
asagidakilar togkil edir:

o Effektiv faiz lisulu ilo amortizasiya edilmis doyarlo qiymotlondirilmis kreditlor vo debitor borclari;
o Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis doyarls qiymatlondirilmis 6danis tarixinadsk saxlanilan
investisiyalar;

o Aktiv bazarda toklif qiymati olmayan va adalatli dayari etibarli sokilda qiymatlondirila bilinmoyan

ilkin doyarls giymetlondirilmis kapital (sshm) investisiyalari.
Monfaat va ya zarar vasitasila adalatli doyarls taninan va ya taninmasinin dayandirilmasi uygun olmayan,

ucotu adalatli doyer osasinda aparilan maliyys aktivinin kdglirmasindan yaranan biitlin maliyys 6hdsliklori
amortizasiya edilmis doyerls qiymatlondirilir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar

Maliyys aktivlerinin vo ya 6hdoliklorinin amortizasiya edilmis doyeri hamin maliyys aktivlerinin vo ya
6hdoliklarinin ilkin doyarindon osas ddonislor va dayarsizlosms {izro ehtiyatlar ¢ixilaraq va ilkin dayarls
06doma doyeri arasindaki forqlorin effektiv faiz iisulu ilo iimumi amortizasiyasi ¢ixilmaqla yaxud iisto
golmoklo giymetlondirilir. Ilkin omoliyyat xorclori daxil olmagla, miikafatlar vo diskontlar alotin galiq
dayarins daxil edilir vo hamin alatin effektiv faiz doracasine asason amortizasiya edilir.

Adalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplori

Odalatli doyar amoliyyat tarixinds bazar istirak¢ilar torafindon adi sévdalogma naticesinds va ya, homin
tarixdo Fond ticiin on olverisli bazarda aktivin satisindan vo ya Ghdoliyin otiiriilmosindon yaranan
mablagdir. Ohdsliyin adalstli doyeri 6hdaliyin yerins yetirilmomaosi riskini oks etdirir.

Uygun oldugu halda Fond alatin adalatli doyarini aktiv bazarda hamin alat {igtin mévcud olan bazar qiymati
ilo qiymoatlondirir. ©gor bazar qiymotlori haqqinda hazir vo miintozom sokilds slds edilo bilon molumat
movcuddursa vo hamin qiymetlorlo koniillii sokilde bazar sortlori ¢orgivesindo hoyata kegirilon real vo
miintozom amoliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.

Maliyys alati tiglin foal bazar1 yoxdursa, Fond adalstli doyeri giymatlondirms iisulundan istifade etmokls
toyin edir.

Secilmis qiymotlondirmo iisulu bazar molumatlarindan maksimum istifads edir, Fonda moxsus olan
ehtimallara miimkiin qoder az asaslanir, bazar istirak¢ilarinin qiymot qoyarken noazers aldiglari biitiin
amillori 6ziinds birlasdirir va maliyys alatlorinin qiymatlondirilmasi ii¢iin gabul edilmis iqtisadi metodlara
uygun olur.

Maliyya alatinin ilkin taninma zamani adalatli doyarinin an yaxsi siibutu amaliyyat qiymatidir, yani verilon
va ya gobul edilon mablagin adalstli doyari. Ogar Fond ilkin taninma zamani adalatli doyarin amoliyyat
giymsatindon farqlondiyini miisyysn edirse vo oadalatli doyar foal bazarda oxsar aktiv vo 6hdslik {i¢iin
kotirovka olunan qiymotla siibut oluna bilmadikds, eloca do miisahido edilo bilon bazarlardan olan
molumatlar vasitasilo giymotlondirmos metoduna asaslanmadiqda, maliyys alati ilkin tanima zamani adalatli
doyorlo amoaliyyat qiymeti arasina forqin aradan qaldirilmasina uygunlasdirilmis ilkin adalatli doysrinds
giymetlondirilir. Naticads, forq bazar mslumat ilo ssaslanmadan yaxud oamsliyyatin baglanma tarixinden
gec olmayaraq, alatin istifade miiddati arzinds uygun asasla monfast vo zarar hesabatinda taninir.

Sonraki giymoatlondirma naticasinda yaranan galir va zorarlor

Maliyya aktivi va ya 6hdaliyinin adalatli doyarindoki doyisiklikden yaranan galir vo ya zararlor asagidaki
gaydada taninir:

o monfoat vo ya zorar vasitasilo adalotli doyorls tosnif olunan maliyys alati lizra golir vo ya zorar
manfaat va ya zarards taninir;
o satila bilon maliyys aktivi iizro golir vo ya zororlor homin aktivin taninmasinin dayandirildig

miiddatodok kapitalda diger macmu golir kimi taninir (satila bilon maliyys alstlorinin dayersizlogsmosi
naticasindo yaranan zororlor va xarici valyuta ilo omoliyyatlarindan yaranan goalir vo zarorlor istisna
olmagla) va taninma dayandirildigi zaman homin aktiv lizra qabaqcadan kapitalda taninmig biitiin galir va
ya zararlor monfoats va ya zorards tanmur. Satila bilon maliyys aktivi {izro hesablanan faiz golirlori vo ya
xarclari effektiv faiz deracasi tisulu ilo miivafiq olaraq monfast vo ya zarards taninir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar (davami)

Sonrak: giymatlondirma naticasinda yaranan galir va zararlar (davamy)

Amortizasiya edilmis doyorls ugotu aparilan maliyys aktivleri vo 6hdsliklori vo amortizasiya prosesindo
olan maliyys aktivleri vo ohdeliklori tlizro golirlor vo ya zororlor homin maliyys aktivlerinin vo ya
6hdosliklorinin taninmasinin dayandirildigr ve ya keyfiyyetinin pislosdiyi zaman monfast vo ya zorarde
taninir.

Maliyya aktivlorinin taminmasinin dayandirimasi

Fond, maliyys aktivindon golon pul harokstine miiqavilo 6hdsliyi bitdikdon sonra, maliyys aktivini
oamoliyyat zamani satarkon homin aktivin sahibliyi ilo bagl biitiin risk vo miikafatlar1 6tiirdiiyii vo ya Fond
homin aktivin sahibliyi ilo bagl biitiin risk vo miikafatlar1 saxlamadig1 vo digoarlorine Gtiirmadiyi hallarda
homin maliyys aktivinin taninmasini dayandirir.

Otiiriilmiis maliyys aktivinds silinmo {igiin yararli olan Fond torofinden saxlanilan yaxud yaradilan hor
hansi bir pay maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud 6hdslik kimi taninir. Fond maliyya
6hdoliyinin taninmasini miiqavils hdsliyi bitdiyi yaxud, logv olundugu zaman dayandirir.

Fond maliyys vaziyyeti haqqinda hesabatda taninan aktivlari 6tiiran, lakin homin aktivler iizra risk va
mukafatlari biitovliikdo, yaxud onlarin bir hissasini 6z nazaratinds saxladigi omoliyyatlar aparir.

Ogor risklor vo miikafatlar asasli sokilde Fondun nozarstinde qalibsa, otiiriilon aktivlerin taninmasi
dayandirilmur.

Fondun maliyys aktivi lizra miilkiyyat hiiququnun biitiin risk vo miikafatlarin saxlamadigi va ko¢iirmadiyi
omoliyyatlarda aktiv lizerindo nozarat itirildiyi halda, homin aktivin taninmasi dayandirilir.

Aktiv iizarinds nazaratin saxlanildigi amsliyyatlarda Fond Gtiiriilmiis aktivin doyarinds gedan dayisikliklora
moruz qalmagindan asili olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Fond 6z borc 6hdsliyini geri aldig1 zaman, o, maliyys voziyyati hagqinda hesabatdan ¢ixarilir vo 6hdsliyin
balans mablagi ilo 6donilmis kompensasiya arasindaki forq borc 6hdsliyinin vaxtindan svval lagv edilmosi
ilo olagadar yaranan golirlora vo ya zararlors aid edilir.

Fond geri gaytarila bilinmoyan hesab etdiyi aktivlori balansdan silir.
Zomanotli ipoteka kreditlori

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 01 may tarixli 29 ndmrali Farmant ils tasdiq edilmis
“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondu torafindon ipoteka kreditlari iizro tominat
verilmasi Qaydasina”na asason 2018-ci ildon etibaron Fondun vasaiti hesabina verilon va yalniz Azarbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli Fermani ils tosdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasi
Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun vosaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimlodon giizostli ipoteka
kreditinin verilmasi Qaydasi”nin talablarine cavab veran ipoteka kreditlori lizra tominat (zomanat) verir.
Fondla MB-lar arasinda Bag Zomanot Sazisi baglandiqdan sonra, MB-lar ipoteka krediti almaq istoyon
soxsin arizosi asasinda homin ipoteka krediti tizra zomanat verilmasi ti¢iin Fonda miiracist edo bilar.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Zomanoatli ipoteka kreditlori (davam)

Zomanot verilmoasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Zomanatlo
slagadar borcalan zomanat haqqi 6doyir. Zomanat haqqinin hocmini Fondun Himayagilik Surasi torafindon
tosdiglenon miivafiq qaydaya osasen idaro Heyoti miioyyon edir. Zomanot verilmosi iizro raziliq verilorsa,
golocokda borcalan torafindon ipoteka krediti tizro Ohdsliyin icra edilmomosi vo ya laziminca icra
edilmomasi naticasinds ipoteka predmetinin horrac vasitosilo satisindan aldo edilon vesait MB-nin
qaydalara asasan ipoteka ilo tomin edilmis tolabinin 6denilmasins kifayst etmadikds, Fond yaranan forqin
(xalis zorarin) MB-a 6donilmasini 6hdasina gotlrdr.

Zomanat iizra 6hdoliklarin icrasinin tomin edilmesi moaqsadilo Fondun balansinda ipoteka kreditlorine
zomanatlor lizro Ehtiyat Fondu yaradilmigdir (bundan sonra — Ehtiyat Fondu). Ehtiyat Fondunun
vasaitlorinin hocminin Fondun zomanot verdiyi ipoteka kreditlorinin asas borc iizro galiq moblagloring
nisbatinin minimum haddini Fondun Himayagilik Surasi miiayyan edir. Zomanat iizro 6hdsliklorin icrasi
y1gilmis zomanat haqlar1 vo Ehtiyat Fondunun vosaitlori hesabina tomin edilir.

Fond gaydalar ilo miioyyan olunmus hallarda zomanat iizro 6donisin hoyata kegirilmasindon imtina edo
bilor, homginin zomanat {izre 6hdsliys xitam v ya vaxtindan avval xitam vers bilor.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaron Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691
némroli Forman ilo tosdiq edilmis ”Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmosi
Qaydasi”na osason, qeyri-neft sektorunda foaliyyat gostoron vo Azaorbaycan Respublikasi orazisinde
sahibkarliq faaliyystinin maliyyslosdirilmasi maqsadilo MB-ys manatla kredit sifarisi ilo miiracist edon
sahibkarlarin 6hdosliklori {izro tominat (zomanat) verir. Fond MB-larla baglanmis ¢orgive miiqavilasi
asasinda borcalanin kredit {izra asas borc 6hdsliyine zomanat verir. Cargive miigavilssinin sortlarini vo
formasini, qaydalarin toloblori nazers alinmagla, Fondun Idaro Heyati tosdiq edir. Corgiva miigavilasinin
qiivvays minmasi ligiin MB-lar Fonda “Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlers tominat verilmosi
Qaydas1” ilo miloyyan olunmus mablogds iizvliik haqlar1 6dayirlor.

Zomanatlorin verilmosinin “Elektron ipoteka vo kredit zomanst sistemi” vasitesilo hayata kegirilmosi
nazords tutulmusdur. MB-lor zomanatin verilmasi {igiin etdiyi har bir miiracioto géro Fonda birdofalik
xidmoat haqqi vo zomanatin verilmasine gora komissiya (birdafalik va illik) 6doyirlar. Birdofalik komissiya
Fondun Himayagilik Surasmnin tosdiq etdiyi tarifo uygun hesablanir. Illik komissiyanin hacmi Azarbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Formani ilo tosdiq edilmis
“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunda kredit reytingi sisteminin vo digar risk
menecmenti alatlorinin totbigi Qaydasi”na uygun olaraq Idaro Heyati torafindon miioyyon edilir.

Borcalan torafindon zomanot verilmis sahibkar krediti {izro asas borc 6hdsliyi yerina yetirilmadikde MB
homin kredit iizrs talab hiiquqlarini tam hacmds Fonda giizast edir vo Fondun MB garsisinda zomanat iizra
Odonis 6hdaliyi yaranir. Zomanat lizra 6donisin mablagi kredit iizra asas borcun icra edilmamis hissasing
munasibatds qlivvads olan zomanatin kredits nisbati hacminds hesablanir. Zomanat {izra 6hdsliklarin icrasi
yi1gilmig zomanat haqlar1 hesabina tomin edilir. Fondun gaydalar ilo miiayyan olunmus talablari pozuldugda
zomanat ilizra 6danislor dayandirila bilor va ya verilmis zomanat lagv edils bilar.
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3. Osas ucot siyasati (davami)

Sahibkarlar taraofindon manatla alinan kreditlors hesablanms faizlora gors subsidiyanin verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali Forman ils tosdiq
edilmis “Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro hesablanmis faizlors subsidiya verilmosi
Qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq faaliyystinin hayata kegirilmasi ilo bagli geyri-neft sektorunda
foaliyyat gdstoron rezident sahibkarlarin MB-lorden manatla aldiglar1 ve “Sahibkarlar terafindon manatla
alman kreditlora tominat verilmasi Qaydasi’na uygun olaraq Fondun tominat (zomanat) verdiyi kreditlor
iizro 6donilmali olan faizlerin bir hissasino dovlat torafindon ovozsiz verilon maliyys vasaiti hesabina
subsidiya verilmasini tomin edir.

Faiz subsidiyast maksimum 3 il miiddstine verilir. Fondun Himayagilik Surasi hor bir MB iizro faiz
subsidiyasinin maksimum limitinin miioyyanlogdirilmasi qaydasim tesdiq edir. Faiz subsidiyasinin
verilmosinin “Elektron ipoteka vo kredit zomanst sistemi” vasitosilo hoyata kecirilmasi nozordo
tutulmusdur. Fond gaydalar ilo miioyyon olunmus hallarda borcalana faiz subsidiyasinin 6donilmasini
dayandira bilor va ya logv eds bilar.

9mlak vo avadanhglar
Bina vo avadanliq y181lmis amortizasiya vo doyarsizlogsms {izrs zarar ¢ixilmagqla ilkin doyarls taninir.

Omlak va avadanliglar miixtalif faydali 6mre malik olan miihiim komponentlari tagkil edarss, onlar ayrica
omlak vo avadanliq kimi tosniflogdirilirlor.

Kohnalmo

Kohnolms ayri-ayn aktivlerin faydali istifade miiddotlori iizra diiz xatt prinsipi asasinda hesablanaraq
manfaats va ya zararlors aid edilir. Khnolmas aktiv alds edildiyi tarixden yaxud, daxili vosaitlor hesabina
quragdirilib istifade ti¢lin hazir oldugu tarixden etibaran baslanir. Torpaq iizre kéhnalms hesablanmur.
Toxmin edilon faydali istifade miiddstlori asagidaki kimidir:

Binalar 201l
Kompiiter vo kommunikasiya avadanliqlari 4il
Mebel va moaisat avadanliglar 4il
Avtomobillor 7il
Digor asas vasaitlor 1-5il

Qeyri-maddi aktivlar

Alinmig geyri-maddi aktivlerin ugotu yi1gilmig amortizasiyanin va doyarsizlogsms ilo bagl zararlorin
mabloginin silinmis doyeri osasinda aparilir.

Program tominati iizro alds edilmis lisenziyalar homin program tominatinin alinmasi va tatbiq edilmasi
ticlin ¢okilmis xorclor asasinda kapitallasdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydali istifado miiddati arzinds diiz xatt metoduna asason monfaot vo
ya zorards taninir. Toxmini faydali istifado miiddati 3 ildon 10 ilodokdir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)

Dayarsizlasmo
Amortizasiya edilmis dayarla ucota alinan maliyya aktivlori

Ucgotu amortizasiya olunmus doyorls aparilan maliyys aktivleri prinsip etibarils kreditlor vo digor debitor
borclarindan ibaratdir. Fond doyarsizlogmani ardicil asasda giymoetlondirmok maqsadils 6z kreditlarini vo
debitor borclarini tohlil edir.

Ogor kreditin vo debitor borcun ilkin tanimmasindan sonra bir vo ya bir ne¢o hadiso noticesindo
doyarsizlosmo lizro obyektiv alamotlor varsa vo homin hadiso (hadisolor) etibarli sokilda Glgiilo bilon
kreditin toxmin edilon pul daxilolmalarina tesir edirss, kredit vo debitor borcu dayarsizlogmis vo
doyarsizlosma {izra zorarlor ¢okilmis hesab edilir.

Maliyyo aktivlorinin doyersizlosmasinin obyektiv slamatlorine borcalanin defoltu, kredit sortlorinin
pozulmasi, Fondun diger soraitdo qobul etmadiyi sortlorlo kreditin restrukturizasiyasi borcalan vo ya
emitentin iflas1 gostaricilari, istiqrazlar {igiin aktiv bazarin yoxa ¢ixmasi, girovun keyfiyystinin azalmasi,
ya qrupdaki borcalanlarin 6donis vaziyyetinds arzu olunmayan dayisiklikerin bas vermasi kimi digor
miigahids oluna bilon molumat bazasindaki pislosms vo ya qrupdaki ¢atismazliglarla bagli iqtisadi durumla
alagoli ¢atigmazliq vo ya xatalar kimi gostericiler daxil ola bilar.

Fond, ilk olaraq, doyarsizlosmenin obyektiv slamatinin fordi sokilds shamiyyatli olan kreditlor vo debitor
borclari iiclin movcud oldugunu va fordi sokilde shomiyyatli olmayan kredit vo debitor borclari tigiin fordi
va ya kollektiv olaraq giymatlondirir. ©gor Fond, shamiyyatli olub-olmamasindan asili olmayaraq, fordi
giymatlandirilon kredit vo ya debitor borclarda doyarsizlosdirmanin heg bir obyektiv slamatinin olmadigini
miioyyan edarsa, o, hamin kredit vo debitor borclar1 eyni kredit riski xiisusiyystlorine malik olan kredit vo
debitor borc qrupuna aid edir va onlarin doyarsizlogmasini kollektiv sakilds qiymatlandirir. Dayarsizlogsma
ticlin fordi giymatlondirilon vo dayarsizlogsma zorarinin tanindig1 ve ya taninmaga davam edon kredit va
debitor borclari dayarsizlogsma iizra kollektiv qiymatlondirilmoys daxil deyil.

Kredit va ya debitor borcu lizarinds dayarsizlogsmenin obyektiv alamoti miisahids olunursa, doyarsizlogsma
lizra zorarin mablagi kredit va ya debitor borcunun qaliq doyari va kredit vo debitor borcun garantiyalardan
va girovlardan golon daxilolmalart nazors almagla effektiv faiz deracasilo diskont edilmis goalacok pul
vasaitlarinin horakatinin cari doyari arasindaki forq kimi 6l¢iiliir. Cari iqtisadi voziyyati oks etdiron uygun
miisahido oluna bilon mslumata istinadon dayisdirilmis miiqavile 6hdsliklorine uygun pul herokatlori va
itki {izro statistik molumatlar golocak pul vesaitlorinin horakatlorini miisyyen etmok {iglin asas toskil edir.

Boazi hallarda kreditin doyarsizlogmasi {izra zorar mablogini toyin etmok {igiin mithiim olan miisahids oluna
bilon molumatlar mdvcud olmaya biler yaxud cari gorait iiclin artiq zoruri olmaya bilar. Bu, borcalanin
maliyys ¢atinliyinds oldugu vo oxsar borcalanlar ti¢iin statistik molumatlarin olmadig: halda bas vera bilor.
Bu ciir hallarda, Fond istonilon doyarsizlosmo {izro ehtiyatlarin moblogini qiymatlondirmok {igiin
tacriibasindon va ehtimallarindan istifads eds bilar.

Kreditlor vo debitor borclart ilo bagli doyersizlogma iizrs biitlin zorarlor manfast vo ya zorords taninir vo
yalniz barpa oluna bilon mablogds sonraki artim obyektiv olaraq doyarsizlogsmonin taninma miiddstindon
sonraki vaxtda bas veran hadisolors aid edils bilar.

Kredit qaytarila bilmadikda, doyarsizlosma iizra ehtiyatin hesabina silinir. Fond kredit vo ona aid olan

ehtiyat mablogini kreditin barpasi lizra biitiin addimlar1 atandan va krediti barpa eds bilmayacayi hagqinda
gorar verandan sonra Silir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyys voziyyati haqqinda hesabatda Fondun kegmis hadisalorin noticasi olaraq hiiquqi va ya
konstruktiv 6hdsliyi vo hamin 6hdsliyin yerina yetirilmasi {i¢iin iqtisadi somaranin istifads edilmasi nazards
tutuldugu zaman taninir. 9gor mithiim tosiro malik olarsa, bu halda ehtiyatlar gozlonilon golocok pul
dovriyyslarini pulun zaman dayarinin cari bazar qiymatlorini vo uygun halda 6hdsliklora moxsus risklori
oks etdiron monfostdon qabaq vergi daracasi ila diskontlagdirmagq vasitasilo miioyyan edilir.

Restrukturizasiya ilo slagoli ehtiyatlar Fond detalli vo formal restrukturizasiya planini tosdigqlodiyi vo
restrukturizasiya qiivvoys mindiyi zamandan taninir. Golocok amoliyyat xarclorins ehtiyat ayrilmir.

Dovlat biidcasindon ayirmalar

Fonda bu giinadok dovlat biidcasindan ayirmalar kapital kimi tasnif olunur vo maliyys hesabatinda kapital
bolmasinds tanimir. Dovlst biidcasinden ayirmalar Azerbaycan Respublikasinin dovlst biidcasinden daxil
olan pul ayirmalarindan ibarotdir.

Nizamnama kapitah

Adi sohmlor

Adi sohmloar kapital kimi tosniflogdirilir. Adi sohmlorin buraxilmasina bilavasito aid edilo bilon xarclor
vergiqoyma baximindan heg bir notico olmadan kapitaldan tutulma kimi ugota almirdi. 01 yanvar 2018-Ci
il tarixina kapitalidaki sohmlor Fond geyri-kommersiya hiiquqi soxs kimi qeydiyyatdan kegdikden sonra
dovriyyadan ¢ixartlmigdir.

Vergigoyma

Monfaat vergisi cari va toxira salinmig manfaot vergisindon ibaratdir. Manfaat vergisi monfaat vo zarards
taninir, bu vergi sair mocmu golirlorls vo ya bilavasits kapitalda geyds alinan omoliyyatlarla baglh olduqda
189, sair mocmu golirds vo ya bilavasito kapitalda taninir.

Cari vergi xorcloring il iizra vergilora calb olunan golir tizro gdzlonilon 6donilmali vergilar vo avvalki illar
ticlin 6donilmali vergilords har hansi diizalislor daxildir. Homin xarclor hesabat tarixinds qiivvads olan va
ya hesabat dovriiniin sonunda qiivvays minmis vergi doracaloring asason miisyyanlogdirilir.

Toxira salinmis vergi aktivleri vo 6hdoliklori maliyys hesabatliligt magsadlori {igiin istifade olunan
aktivlerin vo Ohdsliklerin qaliq doyarlari ilo vergiqoyma magsadleri {igiin istifade olunan mablaglori
arasinda olan miivaqqati farqler tizra hesablanir. Toxira salinmig vergi aktivleri va 6hdsliklari na ugot, no
do vergilara calb edilon manfaata tasir gdstormayan aktiv va ya dhdsliklorin ilkin taninmast iizra miivaqqgoti
forglor ii¢iin ucota alinmur.

Taxirs salinmis vergi aktivlori vo hdsliklorinin miiayyonlasdirilmasi hesabat ddvriiniin sonuna Fondun 6z
aktiv vo Shdaliklorinin qaliq doyarini barpa etmoyi gozladiyi formaya osaslanan vergi naticolorini oks
etdirir.

Toxiro salmmis vergi aktivlori vo O6hdsliklori, hesabat tarixine qiivveds olan vo ya hesabat dovriiniin
sonunda qiivvays minmis qanunlara uygun olaraq, miivaqqati farqlora onlar Iagv edilacayi zaman tatbiq
edilacok gozlonilon vergi daracalari asasinda miiayyan olunur.

Miivaqgati farglorin, istifado edilmomis vergi zararlari va kreditlarin avazini 6daya bilacak galacak vergi
tutula bilon goalirlorin méveud olacagi ehtimal olunduqda, toxire salinmis vergi aktivi ucota alinir. Tutula
bilon miivaqqati forglerin istifado oluna bilocayi vergi tutulan manfoot movcud olduqda, toxirs salinmig
vergi aktivi azaldilir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Faiz golirlori vo xarclarin oks olunmasi
Faiz golirlari va xorclori manfaat va ya zorardo effektiv faiz Usulundan istifado etmoklo oks olunur.

Kreditin timumi galirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmasi haqlari, kredit yaranmasi, xidmati
va digar haglar miivafiq amoliyyat xorclari ilo birga toxirs salinmig golir kimi taninir vo effektiv faiz
metodlarindan istifade etmaklo maliyys alatinin ehtimal edilon miiddati orzinds faiz golirlerine amortizasiya
olunur.

Digor hagqlar, komissiyalar, digar galir vo xorc maddsleri miivafiq xidmat tomin edildikds manfast vo ya
zorardo taninir.

4. Yeni vo Yenidon islonmis Standartlarin vo Onlara dair Sorhlorin Tatbiqi

Cari ilde Fond Beynslxalq Miihasibat Ugotu Standartlar1 Surasi (bundan sonra MUBSS) vo MUBSS-un
Beynolxalq Maliyys Hesabatlariin Sorhlori Komitasi (bundan sonra BMHSK) torafindon gobul edilmis,
Fondun faaliyyati tigiin miinasib olan va 31 dekabr 2018-ci il tarixindo tamamlanan hesabat dovrlarine samil
olunan biitlin yeni va yenidon iglonilmis standartlar1 vo onlara dair sorhlori gobul etmisdir. Bu yeni standart
va sorhlorin gobul edilmasi Fondun miihasibat ugotu siyasatina, yoni cari vo ya avvalki illar tizra hesabat
verilon moblaglora shomiyyatli tasirlor gdstormomisdir.

Maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi {i¢iin asagidaki standartlara edilmis diizslislorin totbiqi 01 yanvar
2018-ci il tarixindon baslayan maliyys ili ii¢iin icbaridir.

* 28 sayli MUBS -a diizolis (MHBS 2014-2016 dovriins illik tokmillesdirmalar, 2016-c1 ilin dekabr
aymda dorc edilmisdir.) - Diizalis, 01 yanvar 2018-ci il tarixindon effektiv olmagqla (daha tez tatbiq
olunmasina da icazs verilir) aydinlasdirir ki, ortaq sirket vo ya yatirim fondu, sermays toskilati, pay
fondundaki investisiyanin oadalotli doyerinin qazanc vo zoror Olgiisiine asason Olgiilmesi ortaq
sirkatdoki har bir investisiya ti¢lin miimkiindiir. Dayisikliklarin Fondun maliyys hesabatlar1 tizerinda
heg bir tosiri agkar olunmamusdir.

+ 40 saylh Investisiya ©mlaklarmin Transferi MUBS-a diizolis (2016-c1 ilin Dekabr aymnda dorc
edilmisgdir.) - Diizslis, 01 yanvar 2018-ci il tarixindon effektiv olmaqla (daha tez totbiq olunmasina da
icazo verilir) aydinlagdirir ki, investisiya omlakina vo ya omlakindan transfer (Tikilmokds olanlar da
daxildir) yalniz o zaman ola bilar ki, onlarin istifade gaydasmin dayisdiyina dair siibut olsun.
Dayisikliklorin Fondun maliyys hesabatlari {izorinds heg bir tasiri agkar olunmamusgdir.

« 2 sayh MHBS Pay Alotlori osasinda Odomo ©Omoliyyatlarmin Tosniflosdirilmosi  vo
Qiymotlondirilmasi standartina (2016-c1 ilin iyun ayinda dorc edilmisdir.)- 01 yanvar 2018-ci il (daha
tez totbiq olunmasina da icazs verilir) tarixinoe vo bu tarixdon sonraki illik dovrlers totbiq olunacaq
doyisikliklar, pul vesaitlorilo hayata kegirilon pay alotlori asasinda olan 6denislorin hesablanmasinda
hiiquqi vo geyri-hiiquqi verilma sortlarinin, 6doma manbayindon vergi 6hdsliklorinin, pay alatlori
asasinda amoliyyatlarin tosnifatinin nagd 6donisdon kapitala asasli 6doniglors doyismasinin 6domo
sovdalogmalarinin ugotuna olan tasirini, doyisiklikerin pay alstlorine ssaslanan 6demslarin sortlori
tizarindaki tesirini milayyan edir. Dayisikliklorin Fondun maliyys hesabatlari tizarinds heg bir tesiri
askar olunmamigdir.

* 4 nomroli MHBS-a edilmis 9 sayli MUBS-un Tatbigi 4 sayli Sigorta Miiqavilalari adli MHBS-in
totbiqina diizalislor — 01 yanvar 2018-ci ildon etibaron vo ya homin tarixden baslayan illik dovrlera
tatbiq olunan diizalislor sigortagiya 9 sayli MHBS-in 17 sayli MHBS-dan ovval totbiq edilmasi zamant1
yarana bilacak dayisikliklari galir va xarc hesabati avazina digar galirlor daxilinds tanimasi se¢imini
VErIr.
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4, Yeni va Yenidon Islonmis Standartlarin va Onlara dair Sorhlarin Toatbiqi (davam)

* Bundan slava, faaliyyetlorinin shamiyyatli hissasi sigorta ilo bagl olan sirkotlor miiveqgsti olaraq
(2021-ci ilo gadar) 9 sayli MHBS-in totbiqindon azaddirlar vo 39 sayli MUBS-un totbiqino davam eda
bilorlor. Fond sigorta miiqavilalori derc etmoadiyindon, adi ¢akilon dayisikliklerin Fondun maliyys
hesabatlar1 lizorinds heg bir tasiri askar olunmamuisdir.

Fond Miihasibat Ugotunun Beynolxalq Standartlar1 Surast (MUBSS) torafindan dorc edilon va cari hesabat
dovri Gglin icbari hesab olunan yeni vo ya diizolis edilmis Miihasibat Ugotu Standartlar1 vo Sorhlarini totbiq
etmisdir. Icbari olmayan Miihasibat Ugotunun Beynolxalq Standartlar1 vo Sorhlarinin erkon totbiqi nozorda
tutulmamusdir.

Asagida geyd edilon Miihasibat Ugotunun Beynalxalq Standartlar1 va Sarhlori Fond ii¢iin daha uygun
hesab edilir:

Yeni Sorhlor

+ 22 sayli BMHSK — Xarici Valyutada Olan ®maliyyatlar vo ©vvalcadon Odenislor barads Sarh (2016-
ct ilin Dekabr ayinda deorc olunmusdur) —01 yanvar 2018-ci il tarixindon baslayan dovrlora totbiq
edilmoli olan sorho asason (daha tez totbiq olunmasina da icazs verilir), xarici valyutada svvalcodon
alimmis vo ya 6donilmis mablag ii¢ilin kurs qeyri-maddi aktiv vo ya 6hdsliyin tanindigi tarixs olan kurs
olaraq hesablanmalidir. Sarhin Fondun maliyys hesabatlari {izarinds heg bir tasiri agkar olunmamigdir.

*  Sorhlor Komitasi bu qenasto golib ki, valyuta mozonnosini miisyyanlogsdirmak moagsadilo hayata
kegirilon omoliyyatin tarixi, vaxtindan avval 6donilon geyri-monetar aktivlor vo ya toxire salinmis
vergi ohdsliklorinin ilkin taninma tarixidir. Vaxtindan ovval &denilon ¢oxsaylt ddoniglor vo ya
daxilolmalar movcud olarsa, amoliyyatin tarixi har bir 6donis vo ya daxilolma {izre toyin edilir. Serh
01 yanvar 2018-ci il va ya bu tarixdon sonra baslayan illik dovrlor tizra qiivvadadir. Sorhin Fondun
maliyya hesabatlari {izarinds heg bir tasiri agkar olunmamigdir.

* 23 sayli BMHSK — Galir Vergisinin Taninmas1 Zaman1 Qeyri-miioyyanlik (2017-ci ilin iyun ayinda
dorc edilmisdir) — 01 yanvar 2019-cu il tarixindon baslayan dovrlords totbiq edilmsli olan sorh, 12 sayl
MUBS-a uygun olaraq golir vergisinin taninmasi zamani yaranan geyri-miioyyanliklori, xiisuson do (i)
geyri-miioyyan vergi ugotlarimin ayrica aparilmasi; (ii) vergi organlarmin yoxlamalar1 tigiin ilkin
forziyyslorin yaradilmast; (iii) vergiys tabe tutulan manfastin (xarcin) toyin olunmasi, vergi bazasinin
istifado edilmomis vergi itkilarinin, vergi kreditlorinin va vergi daracalarinin toyin olunmasi va (iv)
fakt vo soraitlo bagli dayisikliklorin tasir sahalorinds moslohatlor verir. Serhin Fondun maliyys
hesabatlarima asasli tosiri gézlonilmir.

Yeni Standartlar

* 9 sayh MHBS Maliyya Alatlori
Fond 9 sayli MHBS —n1 01 yanvar 2018 —ci il tarixindan totbiq edir. Séziigedon standart maliyys
aktivlori iiclin yeni tosnifat vo 6lgma modellari toqdim etmisdir. Miigavilali pul vesaitlorinin y1gim1

magsadils formalagdirilan biznes modeli daxilinds saxlanilan vo yalniz asas vo faiz mabloglorindon
ibarat olan maliyya aktivlori amortizasiya olunmus dayarls 6l¢iilmalidir.
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4.

Yeni va yenidon islonmis standartlarin vo onlara dair sorhlarin tatbiqi (davami)

Yeni standartlar (davami)

Investisiya borc miiqavilalari pul vesaitlorinin y1§imu, eloco do aktivin adalotli doyarilo satisinin hoyata
kecgirilmosi mogsadilo formalasdirilan biznes modeli daxilindo saxlanilan va yalniz osas vo faiz
mabloglorindon ibarst olan maliyys aktivi kimi odalotli doyarlo 6lgiilmalidir. Biitiin digor maliyys
aktivlori, Fond ilkin taninma zamani kapital alotlorinden yaranan galir va xarclari (ticarat miigavilasi
olmayan vo yaxud sorti halda miiossiso birlosmosinds taninan) digor macmu golirdo tanimagi
doyisdirilmoaz olaraq segmadiyi taqdirda, manfast va ya zarar hesabatinda adalatli doyardos dlgiiliir.

Bu toloblora baxmayaraq, maliyys aktivi miithasibat uygunsuzlugunun tasirini azaltmaq vo ya aradan
galdirmaq {igiin doyisdirilmoz olaraq adalstli doyorlo monfast vo ya zoror hesabatinda tanina bilor.
Standart monfost vo ya zorar hesabatinda odalotli doyarlo togdim olunan maliyys Shdoliklori tiglin
adalstli dayardoki dayisikliklorin Fondun 6z kredit riskino aid olan hissasini (Miihasibat ugotunda
uygunsuzluq yaranmadigi taqdirds) Digor Macmu Galir Hesabatinda tanimagi tolab edir.

Yeni, daha asan hedcing ugotu taloblori mithasibat ugotu sistemini Fondun risklorin idarsolunmasi
foaaliyyati ilo daha yaxindan uygunlagsdirmaq mogsadi dasiyir. Yeni doyarsizlogsmo taloblori ehtiyatin
taninmasi iiciin 'gézlonilon kredit zorori' ('GKZ') modelindan istifads edir. Dayorsizlosma iizrs kredit
riski ilkin taninmadan sonra shamiyyatli doracads artmadigi halda 12 ayliqg GKZ metodu ils dlgiiliir va
bu halda davamli olaraq bu metod tatbiq olunur. Kreditor borclari iigiin uzunmiiddstli doyarsizloasma
ehtiyatlarini istifado etmoklo gdzlonilon kredit doyarsizlogsmalorinin 6lgiilmasi ii¢iin sadslagdirilmis
yanagma mdvcuddur.

15 saylh MHBS “Miistarilorlo miiqavilalordan galirlor”

Fond 15 sayli MHBS—i 01 yanvar 2018-ci il tarixindon etibaron totbiq edir. Bu standart golirlorin
taninmas1 liglin vahid bir model toqdim edir. Standartin asas prinsipine gors miiossise mal vo ya
xidmaotlorin toqdim edilmasi vo yaxud 6tiiriilmasi zamani miiaessisonin séziigedon mal va ya xidmatlor
miigabilinds tabe tutuldugu mablagda galirlari taqdim etmalidir. Standart, amoliyyat doyarinin toyin
edilmosi prinsipins asaslanan 6l¢iilms metodu ilo miigavile asasl golir taninmasi modelini toqdim edir.
Bu standarta asason golirlorin taninma siyasati novbati miihasibat ucotu geydlorinds otrafli izah
edilmisdir.

Kredit risklori galira qars1 diizolis soklinda deyil, xorc kimi ayrica toqdim olunur. Mistarilorls olan
miiqavilelor miigavilenin icrasi ilo miistorinin ddemasi arasindaki slagslordon asili olaraq maliyys
vaziyyati haqqinda hesabatda miigavils 6hdsliyi, miigavila aktivi va yaxud kreditor borclar kimi
toqdim olunur. Miistorinin olds olunmasi vo miiqavilenin yerins yetirilmasi tiglin ¢okilon xarclor
miioyyen meyarlara asaslanaraq aktiv kimi kapitallasdirila vo miiqavile miiddstinde amortizasiya edilo
bilar.

Darc olunmus, lakin hazirda qobul olunmamis standartlar vo sarhlar

Darc olunmus, lakin totbiqi hoalo dos icbari olmayan yeni vo ya doyisdirilmis Miihasibat Ugotu
Standartlarinin 31 dekabr 2018-ci il tarixindo basa ¢atan illik hesabat dovrii iiglin Fond torafindon erkan
totbiqi hoyata kecirilmomisdir. Yeni vo ya doyisdirilmis Miihasibat Ugotu Standartlarinin vo
sorhlarinin Fondun maliyys hesabatlarina daha ¢ox ehtimal olunan tasirinin giymatlondirmasi asagida
geyd olunmusdur:

16 saylh MHBS “Lizinqlor”

Standart illik hesabat dovrlari tigiin 01 yanvar 2019-cu il tarixindon etibaran qiivvays minir. Standart
17 sayli MUBS “Lizinglor” standartini ovoz edir vo icaragi liclin omoliyyat lizingi vo maliyya
lizinglorinin tesnifatinin aradan qaldirilmasini nozerds tutur.
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4. Yeni va yenidon islonmis standartlarin va onlara dair sarhlorin tatbiqi (davamn)

Darc olunmus, lakin hazirda qobul olunmamis standartlar vo sarhlor (davami)

Istisna hallar nozoro alinmagqla, istifado hiiququ aktivi maliyys voziyyoti haqqinda hesabatda
kapitallagdirilir vo golacokdo miitloq sokilde ddonilmasi nozards tutulan mabloglorin indiki doyari ilo
hesablanir.

+ Istisnalar 12 ay vo ya daha az miiddet iiciin nozordo tutulan, eloco do daha asag1 doyarda olan aktivlorin
(soxsi istifado liglin nazords tutulan kompiiter va kigik mebellar) lizinglorini shato edorok miihasibat
ucotu siyasotinin se¢imi kimi miiassisaya “istifado hiiququ aktivi” yaratmaqla vo ya birbasa xorco
silmoklo taninmaya icazs verir. Kapitallasdirilmis lizings uygun ilkin lizinq 6denisleri, lizing tizra
almmus avanslar, baglangic va birbasa xarclar va istonilon barpa, toxire salinma vo ya sokiillms xarclori
6hdolik kimi taninacaqdir.

»  Diizxatli icars lizingi xarclori icare olunan aktivde kdhnalms xarclori (emaliyyat xarclori daxil olmaqla)
va lizingq 6hdsliyinds taninan faiz xarclori ( maliyys xorcloari ilo birlikds) ilo avoaz edilocak.

* Lizinqgin ilkin moarhslslorinds 16 sayli MHBS altinda lizingls olagsli xarclor 17 sayli MUBS altinda
taninan lizinq xorclari ilo miigayisads daha ¢ox olacaqdir.

* Bununla yanasi, EBITDA (Faiz,Vergi, Kohnolmo vo Amortizasiyadan oncoki golir) naticalori
tokmillogorok omoliyyat xorclorini faiz xorclori vo 16 sayli MUBS altinda menfast vo zorordoki
kdhnalmo xarclari ilo avaz edacokdir.

*  Pul vesaitlarinin haroksti haqqinda hesabata asason lizinq 6denislori asas (maliyye amsliyyatlari) vo
faiz mobloglori (hom amoliyyat ham do maliyys amsliyyatlari) olmaqla iki qrupda tasniflondirilocokdir.
Icaradarlar iiciin bu standart ucot qaydalarina dair osash doyisiklik tagdim etmir. Fond bu standart1 01
yanvar 2019-cu il tarixindan etibaran totbiq edacak, lakin onun totbiq edilmasinin maliyys hesabatlarina
tosiri hal-hazirda Fond terafindon qiymatlondirilmomisdir.

5. Xalis faiz galirlori

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ciil
Faiz goalirlori
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 2,623,002 3,194,560
Amortizasiya olunmus doyards borc alstlori 20,721,951 -
Odenis tarixinadok saxlanilan investisiyalar - 14,712,053
Ipoteka kreditlori:
Ilkin maliyyolosdirilmis kreditlor 4,593,720 2,595,209
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor 20,050,571 15,742,571
Comi ipoteka kreditlori 24,644,291 18,337,780
Comi faiz galirlori 47,989,244 36,244,393
Faiz xarclori
Buraxilmis qiymotli kagizlar (17,413,991) (12,771,202)
Comi faiz xarclari (17,413,991) (12,771,202)
Xalis faiz galirlori 30,575,253 23,473,191

31 dekabr 2018-ci il tarixinds tamamlanan il {izrs ilkin maliyyslasdirilmis kreditlorls bagli faiz golirlorinds
doyarsizlogmis kreditlorin hesablanmis faizlori 57,237 AZN-dir (2017: 1,741 AZN).
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6. Dayoarsizlosma iizra zarar
31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Ipoteka kreditlori 789,131 613,556
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor (27,500) 87,500
Comi dayarsizlosma iizra zaror 761,631 701,056
7. Haqq vo komissiya golirlori
31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Uzvliik haqlar 625,000 -
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlars verilmis zomanatlor iizra
illik komissiya goalirlori 8,144 -
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora verilmis zomanatlor iizra
digor xidmot haqlar1 vo birdofalik komissiya galirlori 785 -
Zomanotli ipoteka {izro zomanat haqqr goliri - 342 -
Comi haqq vo komissiya golirlori - 634,271 -

Uzvluk haqlar1 “Sahibkarlar torafindon manatla aliman kreditloro tominat verilmosi Qaydasi”na asason
miivokkil banklar torafindon 6donilmis birdefalik haqlardir.

8. Haqq vo komissiya xorclori
31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Qiymotli kagizlarla omoliyyatlar {izra haqq vo komissiyalar (614,818) (510,011)
Hékiimot Odenis Portali iizro komissiya haqqt (158,584) (117,160)
Hesablagma omoliyyatlar1 {izro kéglirmoe haglar (30,064) (20,575)
Diger 170 _ (27
Comi haqq vo komissiya xarclori (803,636) (647,873)

Qiymatli kagizlarla amoaliyyatlar {izro haqq vo komissiyalarin asas hissasini Fondun buraxdigi qiymotli kagizlar
izra sarancamgi, depozitar vo reyestrsaxlayict xidmotlorinin gostorilmasi tigiin Fond tarafindon Milli Depozit
Morkazina 6danilmis haglar tagkil edir va 2018-ci ilde 502,527 AZN (2017: 359,924 AZN) olmusdur.

9. Digoar galirlor

Digor golirler 30 dekabr 2009-cu il tarixine Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki tersfinden alimmis va
ovazsiz olaraq Fondun miilkiyystino verilmis inzibati ofis sahasinin istifadesindon 442,401 AZN (2017:
443,971 AZN) va “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” {izro miivokkil banklara v sigorta sirkatlorine
gostorilmis xidmot {izro alds edilmis 381,752 AZN (2017: 339,308 AZN) golirlordon ibaratdir.

10. insan resurslari iizra xorclor

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Iscilora verilon amok haqq1 vo digor donislor (2,929,072) (1,878,080)
Dovlat Sosial Miidafis Fonduna donislor (636,705) (394,012)
Comi insan resurslari izrs xarclor (3,565,777) (2,272,092)
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11.  inzibati va digar xorclor

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il
Kohnalms va amortizasiya (Qeyd 17) (989,534) (922,459)
Proqram tominati tizro dostokloamo xarci (570,598) (555,450)
Pesokar xidmatlor (313,943) (101,026)
Ezamiyya xarclari (91,371) -
Tomir vo saxlama xarclari (64,105) (44,702)
Rabits vo informasiya xidmatlori (58,147) (42,947)
Tohliikosizlik xidmati (53,000) (48,000)
Omlak vergisi xarci (50,681) (54,113)
Ofis lavazimatlari (44,386) (24,628)
Kommunal xarclor (37,591) (30,087)
Icaro xorclori (33,734) -
Niimayandolik xarclori (18,752) (13,148)
Omlak sigortasi (18,143) (11,967)
Digor (8,296) (3,062)
Comi inzibati va digar xarclor (2,352,281) (1,851,589)
Fond xarclorini 2018-ci il {izra tesdiglonmis biidcs asasinda genaastli rejimds hayata kegirir.
12. Monfoot vergisi xarclori

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Cari vergi xorclori (4,987,081) (3,895,904)
Toxira salinmig vergi xarci/(goliri) (107,553) 168,354
Comi manfaat vergisi xarclori (5,094,634) (3,727,550)

2018-ci ilds cari va toxire salimmus vergi tli¢lin miivafiq vergi daracasi 20% (2017: 20%) toskil edir.

31 dekabr 2018-ci il tarixindo tamamlanan il tizro effektiv vergi doracasinin uzlagdirilmasi:

2018-ci il % 2017-ci il %

Monfaat vergisindon avvalki manfaat 24,550,352 100.00 18,783,860 100.00
Cari vergi doracasi ilo manfaot vergisi (4,910,070) 20.00 (3,756,772) 20.00
Vergidon azad galirlor 213,480 (0.36) 88,794 0.47)
Golirdon ¢ixilmayan xarclor, xalis (398,044) 1.11 (59,572) 0.32
(5,094,634) 20.75  (3,727,550) 19.85
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12. Moanfoot vergisi xarclori (davami)
Taxira salinmis vergi aktivlori va 6hdoliklori

30 noyabr 2018-ci il tarixli Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinds gobul edilmis doyisikliys asason
Fondun golirlori 01 yanvar 2019-cu il tarixindon etibaron monfost vergisindon azaddir. Bu doyisikliya
asaslanarag 01 yanvar 2019-cu il tarixina avvalki illords hesablanmig toxira salinmis vergi aktivi sifirlanmisdir,
habels 31 dekabr 2018-ci il tarixina heg bir toxirs salinmis vergi hesablanmamisdir.

31 dekabr 2018-ci il tarixindo tamamlanan ildo miivaqqati forglords doyisikliklor asagidaki kimi toqdim
olunur:

01 yanvar Mbonfaat va ya 31 dekabr

2018-ci il zarardd 2018-ci il

tarixino qalq aks olunmus tarixins qalq

Digor 6hdsliklor 6,526 (6,526) -
Omlak, avadanliglar vo qeyri-maddi aktivler 74,129 (74,129) -
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 17,500 (17,500) -
Ipoteka kreditlori 122,711 (122,711) -
9 saylt MHBS-nin gobul edilmasinin tasiri (113,313) 113,313 -
107,553 (107,553) -

13. Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Nagd pul vasaitlori 1,711 1,626
ARMB-da muxbir hesablar 55,782,428 7,648,688

Korporativ kart hesab1 2,781 1,355
Cami pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 55,786,920 7,651,669

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun pul vesaitlori va onlarin ekvivalentlori {izra doyarsizlogmis va ya vaxti
ke¢mis qaliglart yoxdur (2017: yoxdur).

14. Banklarda yerlosdirilmis depozitlor

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ciil
Depozitlor
Qisamiiddatli depozitlor 50,500,000 54,500,000
Uzunmiiddatli depozitlor - 1,500,000
Yigilmus faizlor 1334835 _ 2,315,328
Banklarda yerlasdirilmis iimumi depozitlor 51,834,835 __ 58,315,328
Dayarsizlogmo lizro ehtiyatlar (453363) __ (480,863)
Banklarda yerlasdirilmis xalis depozitlor 51,381,472 57,834,465

31 dekabr 2018-ci il va 2017-ci il tarixlorino depozitlor Azarbaycanda faaliyyat gostoran yerli banklarda AZN
ilo yerlogdirilmisdir.
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14. Banklarda yerlosdirilmis depozitlor (davamni)

31 dekabr 2018-ci il tarixino timumilikds doyari Fondun kapitalinin 10%-don ¢ox olan hacmds hor hansi
bankda yerlosdirilmis depozitlari yoxdur (2017: yoxdur).

31 dekabr 2018-ci il tarixina Fondun banklarda yerlogdirilmis depozitlorinin orta golirliliyi 5.32% (2017:
6.30%) toskil etmisdir.

31 dekabr 2018-ci il va 2017-ci il tarixlorino tamamlanan illar arzinds banklarda yerlogdirilmis depozitlorin
doyarsizlosmasi iizra yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklor asagidaki kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Ilin ovvaline qaliq (480,863) (393,363
il orzinds doyarsizlogmo iizro ehtiyatin azalmasi/(yaradilmast) 27,500 _ (87,500)

ilin sonuna qahq (453,363) (480,863)

15.  Amortizasiya olunmus dayarda bore alatlori/Odanis tarixinodok saxlanilan investisiyalar

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Dovlat istiqrazlar
Azarbaycan Respublikasi Maliyys Nazirliyinin kuponlu istiqrazlari 183,959,038 57,463,915
Yiglmis kupon faizlori 4,050,674 1,517,911
Azorbaycan Respublikast Maliyys Nazirliyinin giizostli istiqrazlari 70,040,771 134,660,579
Yigilmis giizost faizlori 2,497,397 _ 4,074,026
Comi amortizasiya olunmus dayarda borc alatlori 260,547,880 197,716,431

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun doyarsizlogmis va ya vaxti ke¢gmis amortizasiya olunmus doyards borc
alatlori qaliglart méveud olmamisdir (2017: méveud olmamigdir).

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun amortizasiya olunmus doyarda borc alatlorinin orta golirliliyi: 8.86%
(2017: 9.96%).

16. ipoteka kreditlori

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ciil

Ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor 93,672,950 80,911,052
[lkin maliyyalosdirilmis kreditlorin y1gilmus faizlori 755,789 899,243
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor 794,111,075 604,236,716
- adi 535,429,802 390,806,547
- glizagtli 258,681,273 213,430,169
Yenidon maliyyolosdirilmis kreditlorin y1gilmis faizlori 1,957,196 1,429,367
Umumi ipoteka kreditlori 890,497,010 __ 687,476,378
Dayarsizlogmo tizro ehtiyatlar (4,007.871) _ (3,785,306)
Xalis ipoteka kreditlori 886,489,139 683,691,072
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16.  ipoteka kreditlori (davami)

Fondun vasaiti hesabina verilon ipoteka kreditlori {izra hor biri Azarbaycan Respublikasinda yerloson 25 bankla
Bas sazis vo Xidmot miiqavilosi qiivvadadir (2017: 25). Bunlardan 25 bank (2017: 23) miivokkil bank (bundan
sonra MB) kimi foaliyyat gostorir. Bu MB-lor ilo Fond yenidon maliyyslogma omsoliyyatlarmin aparilmasini
davam etdirir.

[lkin maliyyalasdirilon kreditlor

MB-lar Fondun miiayyan etdiyi sortlor asasinda kreditlar verir vo bu kreditlor verildikdon sonra Fond torafindon
gabaqcadan qisa miiddsto maliyyolosdirilir. Bu ciir kreditlor “ilkin maliyyslosdirilon kreditlor” kimi tosnif edilir
va Himayagilik Surasinin gerarina ssason Fondun miioyyan etdiyi faiz deracelorine malikdir. MB- lor osas kredit
mablogi 6donislorini va ilkin maliyyalogsmo miiddatinds illik 1-9% ekvivalentinds olan y1gilmis faiz hissasini
Fonda 6dayir. Qrafik iizrs har hansi 6denis gecikdirildikde, MB 6z vesaitlori hesabina 6denis edir. MB 6donis
etmadikdo, Fond yazili talabi asasinda vaxti ke¢gmis 6donis mobloglorini MB-in ARMB-doki miixbir hesabindan
akseptsiz qaydada silmok hiiququna malikdir. ilk 8 ay orzindo heg¢ bir gecikmo olmadiqda va biitiin digor
miivafiq meyarlara amal edildikds, ilkin maliyyslosdirilmis kredit MB-1n yazili miiracioti asasinda yenidon
maliyyslosdirilon kredits gevrilir. MB-lor yenidon maliyyslosdirilmasine imtina olunan ipoteka kreditlori {izro
ilkin maliyyalogdirmoa mablagini geri qaytarmalidirlar.

Yenidon maliyyalasdirilon kreditlor

Fond ipoteka kreditlorini kotirovka deroacasi (ipoteka kreditinin yenidon maliyyslosdirilmasi iizrs illik faiz
doaracasi) ila - adi ipoteka kreditlorini illik 4%, gilizastli ipoteka kreditlarini isa illik 1% doracasi il yeniden
maliyyolosdirir. 31 dekabr 2018-ci il tarixina yenidon maliyyslogdirilmis giizastli ipoteka kreditlorinin hacmi
258,681,273 AZN, 31 dekabr 2017-ci il tarixina isa 213,430,169 AZN toskil etmigdir. Osas borcalanlar ipoteka
kreditlori {izro ayliq ddonislori (osas kredit mobloginin qaligi vo hesablanan faizlori) Hokumot Odonis Portali
vasitasilo Fonda 6dayirlar, daha sonra iss Fond 6donilmis moblaglarden hor MB-nin Fond terafindon yenidon
maliyyslosdirilmis miivafiq portfeli lizra y181lmis faiz hissasini (xidmat haqqisini) hamin MB-yas kégiiriir. Osas
borcalan ipoteka krediti ilizro borcu (esas borc vo faizlori) vaxtinda vo ya tam hocmdo 6domoyi 90 giin
gecikdirdikds, Fond MB-ya bildiris gonderorak homin kredit {izra tolob hiiququnun geri alinmasini talab edir.
MB-nin logvi zamani1 Fond miioyyan olunmus meyarlar asasinda, MB-1n xidmot etdiyi biitiin kreditlori digor
MB-lora xidmoato Otiirmok hiiququna malikdir. Bundan basqa, maliyys ¢atinliklori ilo iizlosmis osas
borcalanlarin miiraciatlori asasinda Fond yenidon maliyyslasdirdiyi ipoteka kreditlorinin restrukturizasiyasi
sortlorini do miioyyon edir.

31 dekabr 2018-ci il tarixino zomanat verilmis ipoteka kreditlorinin @imiimi say1 9 oadad vo kredit mablagi

772,700 AZN-dir.

31 dekabr 2018-ci il tarixinds tamamlanan il {izra ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo kredit doyarsizlogmasi
tizra ehtiyatlarinin harakati agagidaki kimidir:

ilkin Yenidon Comi
maliyyalas- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
Ilin ovveline qaliq (703,548) (3,081,758) (3,785,306)
9 sayli MHBS-nin gobul edilmasinin tasiri - 566,566 566,566
11 orzindo doyarsizlosmo iizra qaytarilmis/(yaradilmig) ehtiyatlar _ 56,155 (845,286) (789,131)
ilin sonuna qahq __ (647,393) (3,360,478) (4,007,871)
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16. ipoteka kreditlori (davami)

31 dekabr 2017-ci il tarixino tamamlanan il izrs ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasils kredit doyarsizlogmasi
lizra ehtiyatlarinin harokati agagidaki kimidir:

flkin Yenidan Cami
maliyyalas- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
[lin avvaline qaliq (332,860) (2,838,890)  (3,171,750)
11 arzindo doyarsizlosma iizro yaradilmis ehtiyatlar (370,688) (242,868) (613,556)
ilin sonuna qalgq (703,548) (3,081,758) (3,785,306)

Kreditlorin keyfiyyati

31 dekabr 2018-ci il tarixino 9 sayli MHBS oasasinda GKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki codvalds togdim
edilir. 2017-ci il tizro ehtiyatlar {izro miiqayisali mablaglor 39 sayli MUBS asasinda giymatlondirmoa prinsipi
oks etdirir.

2018 2017
Morhalo 1 Marhals 2 Moarhals 3 Comi Comi
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis 869,875,904 - — 869,875,904 673,403,565
Vaxti kegmis, lakin doyarsizlosmomis - 20,441,759 - 20,441,759 13,772,898
Fordi sokildo doyarsizlogmis (imumi
mablag) - - 179,347 179,347 299,915
Dayoarsizlogmo iizra ehtiyat
cixilmagla (3,562,077) (266,447) (179,347) (4,007,871) (3,785,306)
Comi : 866,313,827 20,175,312 — 886,489,139 683,691,072

Asagidaki codvalds 31 dekabr 2018-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyat tohlili lizro molumat verilmisdir:

Umumi Dayarsizlasmo Xalis Doyorsizlosma
kreditlor uzra kreditlor iizra ehtiyatin
ehtiyat Umumi kredita
olan nisbati %
ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor
Dayarsizlogms olamoti olmayan kreditlor 94,249,392 468,046 93,781,346 0.50
Dayarsizlosmis kreditlor:
- 360 giindon artiq vaxti kegmis 179,347 179,347 - 100
Comi dayarsizlosmis kreditlor: 179,347 179,347 = 100
Comi ilkin maliyyaslosdirilmis kreditlor 94,428,739 647,393 93,781,346 0.69
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor
Dayarsizlosma alamoti olmayan kreditlor 775,626,512 3,094,031 772,532,481 0.40
Dayarsizlogmis kreditlor:
- 30 giindon az vaxti kegmis 13,245,482 52,064 13,193,418 0.39
- 31-60 giin vaxt1 kegmis 5,183,998 148,962 5,035,036 2.96
- 61-90 giin vaxt1 ke¢cmis 2,012,279 65,421 1,946,858 3.36
Comi dayarsizlosmis kreditlor 20,441,759 266,447 20,175,312 1.32
Comi yenidon maliyyslasdirilmis kreditlor 796,068,271 3,360,478 792,707,793 0.42
Comi ipoteka kreditlori 890,497,010 4,007,871 886,489,139 0.45
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16. ipoteka kreditlori (davami)

Kreditlorin keyfiyyati (davami)
Asagidaki cadvoalds 31 dekabr 2017-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyat tohlili izro molumat verilmisdir:

Umumi kreditlor  Dayarsizlosma Xalis Dayarsizlosma
iizra ehtiyat kreditlor iizry ehtiyatin
iimumi kredita

olan nisbati

%
ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor
Daoyoarsizlogsmo olamati olmayan kreditlor 81,510,380 403,633 81,106,747 0.50
Doyaorsizlosmis kreditlor:
- 360 giindon artiq vaxt1 kegmis 299,915 299,915 - 100
Comi dayarsizlosmis kreditlor: _ 299,915 299,915 - 100
Comi ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor _ 81,810,295 703,548 81,106,747 0.86
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor
Dayarsizlogma olamoti olmayan kreditlor 591,893,185 2,951,848 588,941,337 0.50
Dayoarsizlosmis kreditlor:
- 30 giindon az vaxti kegmis 9,141,186 45,366 9,095,820 0.50
- 31-60 giin vaxt1 ke¢mis 3,646,491 36,084 3,610,407 0.99
- 61-90 giin vaxti kegmis _ 985,221 48,460 936,761 4.92
Comi dayarsizlasmis kreditlor _ 13,772,898 129,910 13,642,988 0.94
Comi yenidon maliyyoslosdirilmis kreditlor __ 605,666,083 3,081,758 602,584,325 0.51
Comi ipoteka kreditlori _ 687,476,378 3,785,306 683,691,072 0.55

Fondun Idars Heyatinin tosdiq etdiyi “Aktivlorin tosniflogdirilmasi vo ehtiyat fondlarmin yaradilmasi haqqinda
Qaydalar”a asason annuitet 6denislorinde gecikdirilmo hallar1 oldugu toqdirds, gecikmo miiddstindon asili
olarag, Fond mivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlori doyarsizlogmis aktivlor qrupuna daxil etmolidir.

31 dekabr 2018-ci il tarixina 13,245,482 AZN (2017: 9,141,186 AZN) mobloginds 30 giindon az vaxti ke¢gmis
yenidon maliyyalasdirilmis kreditlorin doyarsizlosmis kreditlor qrupunda gdsterilmasine baxmayaraq Qaydalara
gora Fond torafindon standart gonaotboxs kreditlor kimi taninmigdir vo bu kreditlar ticlin doyarsizlogma lizra
slave zararlor yaradilmamigdir.

Kredit doyarsizlosmasinin qiymatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar va gararlar

Kreditlar ilk dofs ugota alindigdan sonra bas vermis vo kredit ilo bagli ehtimal edilon pul vasaitlorinin axinina
tosir gostoran, homginin etibarli qaydada 6l¢iils bilon bir vo ya bir ne¢o hadiss noticosinds doyarsizlosir. Fordi
doyarsizlosmoa oalamatlori olmayan kreditlor lizra onlara birbasa aid edilo bilon doyarsizlasmonin obyektiv
stibutlar1 yoxdur.

Fond kreditlorin doyarsizlasmasini dayarsizlosmis kreditlarin galacok pul dovriyyslarinin tohliline asaslanaraq
giymatlondirir. Kreditlor tizra doyarsizlosmonin obyektiv gostaricilorinin tohlilinde Fond asagida geyd
olunanlar1 nozers alir:

e Dborc alan MB va MB-don ipoteka kreditini alan son istifadaci (fiziki soxs) ilo olan kredit miiqavilasi tizra
vaxti kegmis 6donislor (bundan sonra - son istifadagi);
e MB-nin vs son istifado¢inin maliyys voziyystinds ciddi ¢atinliklar;

e son istifadac¢inin defolt etdiyi halda MB-nin Fonda ilkin va yenidon maliyyslogdirmo mablaginin geri 6donis
edo bilmo imkan.
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16. ipoteka kreditlori (davami)

Kredit doyarsizlosmasinin qiymoatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar va gararlar (davam)

Dayarsizlosmis kreditlorin deyarsizlosms {izra ehtiyatlarinin miisyyanlosdirilmasi tigiin, Rohbarlik barpa oluna
bilon mablogin diskontlagdirilmis doyerini kreditlorin qaliq doyeri ilo miiqayiss edir vo yaranan forqlori
kreditlorin doyarsizlosmasi tizra zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixins pislosmasi qeydo alinmayan portfeldoki digor kreditlorinin doyarsizlosmasi {izro ehtiyatlarin
miloyyanlasdirilmasindo Fond asagida qeyd olunanlari nazaro alir:

e biznes miihitinds pislogma va ipoteka bazarinda manfi doyisikliklor do daxil olmaqla 6lkenin sistem
riskini;

e borcalanin krediti 6domo qabiliyyatini;

e kreditin qaliq dayarinin ipoteka predmetinin adalatli doyarins nisbeti faktorunu (“LTV™);

e son istifadoginin ddomoli oldugu ayliq annuitet moblogin onun ayliq golirins olan nisbati faktorunu
(“PTI);

e kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda miiddotli geriloms - hesablagsma miiddatini (“TFS”);

e son istifadoginin kredit tarixgosini.

ipoteka predmetinin tohlili

31 dekabr 2018-ci il tarixino biitiin yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor dasinmaz omlakla tomin olunur.
Kreditlorin taminati qisminds ¢ixis edon hamin daginmaz amlaklarin dayari, talobden artiq girov qoyma effekti
istisna olmagla 1,641,102,437 AZN-dir (2017: 1,364,489,864 AZN). Tolobdon artiq girov qoyma tasirinin
istisna edilmasindon sonra dasinmaz omlaklarin adalatli doyeri 792,707,793 AZN (2017: 602,584,325 AZN)
toskil edir ki, bu da homin il iizro yenidon maliyyslasdirilmis kreditlorin comi qaliq doyerlorine barabardir.
Ciinki, Fondun yenidon maliyyslogdirilmis kreditlari {izra girovlarin adaloatli doyari kreditin qaliq deysrindon az
ola bilmaz. Kreditlorin barpa oluna bilms xiisusiyysti ipoteka predmetinin doyorinden daha ¢ox, borcalanin
krediti 6doma gabiliyyotindon va ya kreditin pislogmasi halinda iso krediti yenidon maliyyalosdirilmis MB-nin
kredita tolab hiiququnun geriys alinmasi ilo bagli vaxtinda 6denis etma gabiliyyastindon asilidir vo ipoteka
predmetinin cari dayari kreditlorin doyarsizlogmo iizrs ehtiyatlarmin miisyyanlosdirilmasina tasir gostormir.

31 dekabr 2018-ci il va 2017-ci il tarixlorinds ipoteka predmetlorinin regionlar iizrs tosnifati asagidaki
Kimidir:

2018-ci il 2018-ci il 2017-ci il 2017-ci il
Talobdan artiq Talabdan artiq girov Tolobdan artiq  Tolabdan artiq girov

girov qoymam
istisna etmadon

qoyman istisna
etdikdan sonra

girov qoymani
istisna etmadan

qoymam istisna
etdikdan sonra

Baki-Abseron 1,421,846,260 681,903,125 1,168,490,646 505,900,966
Sumgqayit 138,498,429 71,154,462 118,703,707 58,085,342
Gonca 43,861,557 21,514,125 41,950,337 20,909,131
Digor 36,896,191 18,136,081 35,345,174 17,688,886
1,641,102,437 792,707,793 1,364,489,864 602,584,325
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16. ipoteka kreditlori (davami)

Ohomiyyatli kreditlor

31 dekabr 2018-ci il tarixina ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor tizro imumi qaliq doyari Fondun kapitalinin
10%-dan ¢ox olan MB m&vcud olmamisdir (2017: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2018-ci il tarixino yenidon maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlorino xidmat {izra imumi qaliq doyari
10,000,000 AZN moablogindon yuxari olan 19 MB (2017: on dérd) méveud olmusdur. 31 dekabr 2018-ci il
tarixino yenidon maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlorine xidmat iizro {imumi qaliq doyeri Fondun kapitalinin
10%-don ¢ox olan 6 MB mévcud olmusdur (2017: alt1 ). Bu kreditlorin 31 dekabr 2018-ci il tarixine imumi
qaliq doyori 418,982,021 AZN toskil edir (2017: 338,581,732 AZN).

31 dekabr 2018-ci vo 2017-ci il tarixlorino MB-lor iizro yenidon maliyyolosdirilmis kreditlorin qisa icmali
asagida qeyd edildiyi kimidir:

2018-ci il 2017-ci il

on son Qahq dayari Say1 Comi Qalq dayari Say1 Comi

Fitg ipoteka ipoteka

reytinglori kredit- kredit-

lorinin Iarinin

sayina sayina

nisbati, % nisbati, %
“Bank BTB” ASC Reytingsiz 82,542,228 2,336 10.41 66,825,467 1,932 11.72
“Muganbank” ASC Reytingsiz 82,048,299 2,067 10.35 72,349,976 2,137 12.96
“NBC Bank” ASC Reytingsiz 80,872,883 1,857 10.20 49,470,281 1,386 8.41
“AG Bank” ASC Reytingsiz 63,635,481 1,731 8.03 54,980,534 1,562 9.47
“Nikoil IKB” ASC Reytingsiz 57,977,141 1,358 7.31 43,164,604 1,145 6.95
ASC “Xalq Bank” Reytingsiz 51,905,989 1,464 6.55 50,062,005 1,405 8.52
“Unibank” ASC Reytingsiz 42,032,801 1,132 5.30 38,988,132 1,082 6.56
“Azor-Turk Bank” ASC  Reytingsiz 33,481,229 575 4.22 21,288,918 388 2.35
“Kapital Bank” ASC Reytingsiz 33,264,633 791 4.20 26,340,416 694 4.21
“Bank Respublika” ASC  Reytingsiz 32,774,821 886 413 24,877,519 786 4.77
“AFB Bank” ASC Reytingsiz 31,866,613 758 4.02 30,606,912 734 4.45
“Azorbaycan Beynolxalq

Banki1” ASC B- 26,959,023 558 3.40 15,672,399 421 2.55
“AtaBank” ASC CCC 26,608,868 765 3.36 28,223,075 802 4.86
“Turanbank” ASC Reytingsiz 24,979,914 600 3.15 19,997,173 544 3.30
Digor 11 MB Reytingsiz_ 121,757,870 2,395 15.36 59,736,914 1,468 _ 8.91
792,707,793 19,273 100 602,584,325 16,486 100

Fond ilo baglanmis Xidmat miiqavilasi ilo tanzimlonon yeniden maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlorine xidmatlo
bagli 6hdsliklorinin geyri-qonastboxs icrasi, miitomadi likvidlik problemlarinin mévcudlugu ilo slagadar
Fondun Kredit Komitasinin 04 may 2016-c1 il, 25 iyul 2016-c1 il, 03 oktyabr 2016-c1 il vo Idars heyatinin 27
dekabr 2017-ci il tarixli qorarlar1 osasinda “Qafqaz Inkisaf Banki” ASC, “Zaminbank” ASC, “Goncobank”
ASC, “Kredobank™ ASC, “Bank Standard” QSC va “Damirbank” ASC torafindon verilmis vo Fond torafindon
yenidon maliyyologdirilmis kreditloro qeyd olunan miivokkil banklar torafindon xidmotin gdstorilmosi
dayandirilmig vo miivafiq kredit portfeli xidmot olunmagq {igiin diger MB-lors &tiiriilmiigdiir.
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17. 9mlak, avadanhq va qeyri-maddi aktivlor

ilkin dayar

01 yanvar 2018-ci il tarixino qaliq

Olavalor
Silinmoalor
31 dekabr 2018-ci il tarixina

Kohnalms, amortizasiya va dayarsizlosma

izra zararlar

01 yanvar 2018-ci il tarixina qaliq
Il iizra kdhnoalmo va amortizasiya

Silinmoalor
31 dekabr 2018-ci il tarixina

Qaliq dayari

31 dekabr 2018-ci il tarixindd

8851151 _

3978.752) __

Mebel va
qurgular

573,008
45,987

(12.680)
606,315 _

(522,505)
(22,781)
12,680

(532,606) _

73,709

Komplter Avtomobillor
va rabita
avadanhgqlan
1,680,219 352,113
61,173 192,290
(17,304) —
1,724,088 544 403
(1,642,201) (85,350)
(15,333) (62,616)
17,328 -
(1,640,206) (147,966)
83,882 396,437

Digoar asas Qeyri-maddi Comi
vasaitlor aktivlar
46,034 4,136,080 15,633,776
- 63,129 367,408
132 (84,770) _ (114,886)
45,902 4114439 _ 15,886,298
(46,034) (1,709,755) (7,542,167)
- (446,374) (989,534)
132 82,523 _ 112,663
(45902) .  (2,073,606) _ (8,419,038)
- 2,040,833 7,467,260
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17. Omlak, avadanlhq va geyri-maddi aktivlor (davami)

ilkin dayar

01 yanvar 2017-ci il tarixino qaliq
Olavolor

Silinmolor

31 dekabr 2017-ci il tarixina

Kohnalmo, amortizasiya vo
dayarsizlosma iizra zararlor

01 yanvar 2017-ci il tarixina qaliq
Il iizra kdhnoalmo vo amortizasiya
Silinmoalor

31 dekabr 2017-ci il tarixina

Qaliq dayari
31 dekabr 2017-ci il tarixindo

Binalar

8,846,322

8,846,322

(3,094,006)
(442,316)

(3,536,322)

5,310,000

Mebel va
qurgular

536,983
36,025

573,008 _

(501,517)
(20,988)

(522,505) _

50,503

Komputer Avtomobillor
va rabits
avadanhgqlan
1,647,435 126,348
32,784 296,725
= (70,960) _
1,680,219 352,113 _
(1,623,711) (126,348)
(18,490) (29,962)
= 70,960 _
(1,642,201) (85,350) _
38,018 266,763

Digor asas
vasaitlor

(46,034) _

Qeyri-maddi
aktivlor

3,923,081
212,999

4,136,080

(1,299,052)
(410,703)

(1,709.755)

2,426,325

Comi

15,126,203
578,533

(70,960)
15,633,776

(6,690,668)
(922,459)
70,960

(7,542,167)

8,091,609

Binalar grupuna 30 dekabr 2009-cu il tarixino Azorbaycan Respublikasinin Markozi Banki torafindon alinmis vo avazsiz olaraq Fondun miilkiyyatine tam ovozsiz

verilmis inzibati ofis sahasi daxil edilmisdir.

31 dekabr 2018-ci va 2017-ci il tarixlarinds tamamlanan illar iizra amlak vo avadanliglarin alisi ilo bagl kapitallagsmus faiz borcu xarclori méveud olmamisdir.
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18. Omlak, avadanhq va geyri-maddi aktivlar iizra avans 6donislori

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il
Omlak, avadanliq vo geyri-maddi aktivler {izra avans ddenislori _ 6,941,957 3,026,261
Comi amlak, avadanhq va qeyri-maddi aktivlor iizro avans 6donislori  ___ 6,941,957 3,026,261

31 dekabr 2018-ci il tarixino omlak, avadanliglar vo qeyri-maddi aktivlor {izro avans &doniglori osason,
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 01 may tarixli 30 ndémroli Formani ilo tosdiq edilmis
“Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” haqqinda Osasnamays miivafiq olaraq “Elektron Hokumot”
portalinda yeni “Elektron ipoteka va kredit zomanoat Sistemi”-nin yaradilmas1 va totbiq edilmosi, eloca do bu
elektron sistem {iglin yeni funksionalligin yaradilmasi vo yeni proqram tominatinin alimmasi magsadilo
O0donilmis vasaitlordon ibaratdir.

19. Digoar aktivlor

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Zomanatli ipoteka kreditlorina gors alinacaq debitor borcu 44,181 -
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanotlora gors alinacaq

xidmat haqq1 vo komissiya 20,326 -

Hokumot Odenis Portalindan ipoteka kreditlari iizro alinacaq vesaitlor _ 214,928 117,322

Comi digor maliyya aktivlari _ 279,435 117,322

Digor xidmatlara gors qabaqcadan ddsnislor 77,937 31,870

Tohvil alinmis istifadasi gdzlonilon program taminati _ 2,776,540 -

Comi digar geyri-maliyyo aktivlori _ 2854477 31,870

3,133,912 149,192

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun doyarsizlogmis va ya vaxti ke¢mis digor aktiv qaliglart mévcud
olmamigdir (2017: mévcud olmamusdir).

Digor geyri-maliyys aktiv qaliglar faiz galiri qgazanmayan aktivlorden ibaratdir. Digar aktivlorin arasinda
forqlar, xarici valyuta vo likvidlik risklorinin tohlili 25-ci Qeydds agiqlanmisdir.

20.  Buraxilmus qiymatli kagizlar

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il

Buraxilmus istiqrazlar 688,437,062 535,301,193
Hesablanmis faizlor 4,161,195 3,288,410
692,598,257 538,589,603

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun todaviil miiddoti 7-23 il arasinda olan 720,000 (2017: 540,000) adod
dovriyyads olan yerlosdirilmis istigrazi mévcud olmusdur. Fond torafinden har birinin nominal dayari 1,000
AZN va illik faiz deracesi miivafiq olaraq 3%-don 3.25%-9 qodoar olan 29 may 2009-cu il tarixinds 55,000 adad,
30 dekabr 2009-cu il tarixinds 75,000, 19 noyabr 2010-cu il tarixde 60,000, 23 sentyabr 2011-ci il tarixindo
20,000, 16 yanvar 2012-ci il tarixinds 30,000, 21 dekabr 2012-ci il tarixinds 40,000, 30 sentyabr

2013-cii il tarixinda 20,000, 22 yanvar 2014-cii il tarixinds 40,000, 30 dekabr 2014-c il tarixinds 50,000
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20.  Buraxilmus qiymatli kagizlar (davami)

21 noyabr 2016-ci il tarixinda 50,000, 06 mart 2017-ci il tarixindo 100,000, 16 avqust 2017-ci il tarixindo
100,000, 10 noyabr 2017-ci il tarixindo 50,000, 30 mart 2018-ci il tarixindo 80,000, 02 avqust 2018-ci il
tarixinda 60,000, 26 oktyabr 2018-ci il tarixinds 65,000 comi 895,000 adad istiqraz qeydiyyata alinmisdir.

Fond il orzinds istiqrazlarin nominal mablagi tizra 26,933,000 AZN mabloginds 6donis etmisdir. Bundan slava
dovriyyads olan 20,000,000 AZN mablaginds istiqrazini vaxtindan avval geri alaraq dévriyyaden ¢ixarmisdir.
Fondun 31 dekabr 2018-ci il tarixino vaxti kegmis maliyys 6hdoliyi mévcud olmamisdir (2017: mévcud
olmamigdir).

Buraxilmig istiqrazlarin 31 dekabr 2018-ci il tarixine cari doyorine 801,062 AZN mablogindo miikafatlar
daxildir (2017: 732,193 AZN). Bu miikafatlar {izro toqdim olunan mabloglor qisamiiddstlidir. (2017: 237,558
AZN uzunmiiddatli 494,634 AZN iso qisamiiddatlidir)

21.  Faiz subsidiyalari iizra nazards tutulmus vasait

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrsli Formani ilo tesdiq
edilmis “Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors hesablanmisg faizlora subsidiya verilmosi Qaydasi’na
uygun olaraq sahibkarliq faaliyystinin hoyata kegirilmasi ilo bagli geyri-neft sektorunda foaliyyat géstoron
rezident sahibkarlarin MB-lordon manatla aldiglar1 vo “Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlors tominat
verilmasi Qaydasi”’na uygun olaraq Fondun tominat (zomanat) verdiyi kreditlor {izra 6donilmali olan faizlorin
bir hissasina dovlat torafindon ovazsiz verilon maliyys vasaiti hesabina subsidiya verilmasini tomin edir.

Sahibkarlar terofindon manatla alinan kreditlors hesablanmis faizlors subsidiya verilmasi iigiin Fondun AMB-
doki nostro miixbir hesabina 2018-ci il arzinds her biri 10,000,000 AZN olmagla 4 kdgiirma ilo dovlat
biidcasindon 40,000,000 AZN vaesait kdcliriilmiisdiir. 31 dekabr 2018-ci il tarixine Fond miivafiq olaraq 26,667
AZN faiz subsidiyasi 6domisdir va faiz subsidiyasi tizra cari 6hdaliyi 27,526 AZN toskil edir. 31 dekabr 2018-
ci il tarixine faiz subsidiyalari lizra nazords tutulmus vesaitin sarbast qaligi 39,945,807 AZN toskil edir.

22. Digor ohdaliklor

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ciil

MB-lorlo hesablagmalar iizro 6hdoaliklor 893,818 670,628
Zomanatli ipoteka kreditlarine gora zomanat haqqi iizre galacok dovriin
golirlari 50,154 -
Faiz subsidiyasi iizro 6hdoaliklor 27,526 -
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlora gora
birdofalik komissiya tizra golocak dovriin galirlori 27,305 -
Kreditor borclari 23,600 23,010
Hokumot (")dsnis Portal1 tizra 6hdaliklor 14,648 11,495
Qiymatli kagizlarla amaliyyatlar {izra haqq ve komissiyalar _ - _ 12,813
Comi digar maliyya éhdaliklori _ 1,037,051 _ 717,946
Toxira salinmig galirlor 4,858,684 5,301,085
Monfast vergisi 6hdaliyi 166,436 520,293
Iscilar iizro hesablanmis digar Shdeliklor 17,239 953
Omlak vergisi 6hdoaliyi 7,389 38,609
ODV tizra 6hdaliklor 6,500 -
Xidmaotlor tizra 6hdaliklor 385 1,405
Isciloro mozuniyyat iizro hesablannus 6hdoliklor - 9,619
Digor geyri-maliyys 6hdoliklori o 11,925 _ 14,985
Comi digar geyri-maliyya 6hdaliklori _ 5,068,558 _ 5,886,949

6,105,609 6,604,895
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23. Nizamnams kapitali vo dovlat biidcasindon ayirmalar
Elan edilmis kapital

Fond birlosmo yolu ilo yaradildigindan 2017-ci il 25 dekabr tarixinds tosisgi torafindon 466,000,000 AZN
mablaginds nizamnamo kapital elan edilmisdir. Elan edilmis kapitalin “Azarbaycan Ipoteka Fondu” ASC-nin
payina diison 366,000,000 AZN hissasi tam formalasmisdir.

“Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” qeyri-kommersiya hiiquqi soxsi yarandigdan
sonra qiymotli kagizlarin dovlot reyestrindo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Comiyyatinin
366,000,000 AZN mabloginds sohmlorinin dovriyyadon ¢ixarilmasi ilo bagli Maliyyo Bazarlarina Nozarat
Palatasina (MBNP) miiraciot edilmis vo MBNP-nin 19 mart 2018-ci il tarixli Arayisina asasan, geyd olunan
sohmlor dovriyyadon ¢ixarilmisgdir.

Milli Depozit Markazi “Qiymatli kagizlarin logv edilmesi haqqinda™ 06 aprel 2018-ci il tarixli Akt asasinda
“Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Comiyyatinin 366,000,000 AZN mablaginds sohmlarini Emitentin
emissiya hesabindan silinms yolu ilo logv etmisdir.

Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabinetinin 06 fevral 2018-ci il tarixli 68s vo 69s nomrali sorancamlari
ilo Azorbaycan Respublikasimin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun nizamnamo kapitalinin 466,000,000
manata ¢atdirilmasinin tomin edilmasi {igtin Fondun 2017-ci il 29 dekabr tarixins formalasdirilmis 366,000,000
manat moblaginds nizamnams kapitalinin Azarbaycan Respublikasinin 2018-ci il dovlst biidcesinds shalinin
manzils olan talabatinin 6donilmasi va vatondaglarin giizostli sortlorls manzil slds etmasi iiglin nazards tutulmus
vo Fonda ayrilmig 50,000,000 manat hesabina vo Azarbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyi torafindon 1
illik buraxilan 50,000,000 manat hacmindo sado veksel hesabina artirilmasi nozords tutulmusdur. 16 fevral
2018-ci il tarixinde Azorbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin Dovlat Xozinodarligi Agentliyi torofinden
Fondun hesabima 50,000,000 AZN mablaginds daxilolma hayata kegirilmisdir, 16 mart 2018-ci il tarixindo
Azorbaycan Respublikasinin Maliyya Nazirliyinin 50,000,000 manat hacminda sads vekseli Fondun balansina
tohvil verilmisdir. Belalikls, Fondun elan olunmus 466,000,000 manat mobloginds nizamnams kapitali tam
hacmdos formalagdirilmigdir.

Kapitala ayirmalar

Fondun kapitallasmasi illik qaydada Azarbaycan Respublikasinin dovlet biidcasindon hissalarla daxil olan,
giizostli ipoteka kreditlorinin verilmosina yonaldilmis sorti pul ayirmalar1 vasitasilo hoyata kegirilir. Homin
ayirmalar kapital ayirmalart hesab olunur vo Fondun kapitali kimi ugotu aparilir. 2018-ci il arzinds dovlst
biidcasinds nazards tutulan 50,000,000 AZN (2017: 50,000,000) mablaginds vesait vo sahibkarlar torafindan
manatla alinan kreditlora zomanatlarin verilmasi magsadila 50,000,000 AZN moblaginda buraxilan 1 illik sada
veksel (2017: movcud olmamisdir) Fondun hesabina tam kogiiriilmiisdiir. 50,000,000 AZN mabloginds
ayirmalar va 50,000,000 AZN mobloginde sade veksel qeydiyyata alinaraq nizamnams fonduna
kapitallagdirilmigdir.

24.  Seqmentloar iizrd tahlil

Fondun ipoteka kreditlorini, ipoteka kreditlori {izro tominatlarini, sahibkarlarin miivekkil banklardan manatla
aldiglar kreditlar lizra tominatlarin1 vo banklarda yerlosdirilmis depozitlori ohats edan seqmentlari va strateji
biznes vahidlori movcuddur.

Miistarilordan daxil olan biitiin galirlor Azarbaycan Respublikasi rezidentlari ils baglidir.
Biitiin aktivler Azarbaycan Respublikasinda yerlasir.
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25. Risklarin idars edilmasi, korporativ idarsetma va daxili nazarat
Korporativ idarsetmo sistemlori

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 ndmrali Formani ilo Azarbaycan
Respublikasmin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradilmus, 22 dekabr 2005-Ci il
tarixli 339 ndémroli Formanla “Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka
Fondu haqqinda ©sasnamo” tosdiq edilmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 ndmrali Formanina ssason Azarbaycan
Respublikasinin Moarkozi Banki nezdinde Azarbaycan Ipoteka Fondunun yeniden toskili yolu ilo sshmlari
dovlato moxsus “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyati yaradilmigdir.

2005-2015-ci illordo Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azerbaycan Ipoteka Fondunun ali
idaroetma orqani ARMB-nin idaro Heyoti olmusdur. Comiyyat yaradildigdan sonra iso Nizamnamoyo osason
idaroetma orqganlar1 Sohmdarlarm {imumi yigincagi, Miisahido Surasi vo idaro Heyoti miioyyon edilmisdi.
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr 1760 némrali Formani ilo “Azorbaycan ipoteka
Fondu” Agiq Sohmdar Coamiyyatinin vo “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu” Agiq Sohmdar
Comiyyatinin birlosmo formasinda yenidon toskili yolu ilo “Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit
Zomanat Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi soxsi yaradilmigdir.

Fondun faaliyystine iimumi rahbarliyi ve nozarsti Himayagilik Surasi, Fondun faaliyyasting cari rohbarliyi icra
organi olan Idara Heyati vasitasils hayata kegirir.

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun Idara Heyotinin sadri conab Foxri Kazimovdur.

Daxili nazarat siyasati vo prosedurlari

Idaro Heyotinin sodri Fondun amaliyyatlarinin hacmino va xarakterino uygun olan daxili nozarat sistemlorinin
islonib hazirlanmasi, icrast vo saxlanmasina gors mosuliyyst dasiyir. Daxili nazarat sistemlorinin mogsadi
asagidakilart tomin etmokdir:

. Risklarin diizgiin vo hortorafli giymstlondirilmasi ve idars olunmast,

. Diizgiin Rohbarlik, miihasibatliq vo maliyys hesabat1 funksiyalari, o climladen amaliyyatlarin diizgiin
tasdiqi, emal1 va qeyds alinmast,

. Miihasibatliq geydlerinin, Rohbarlik moalumatinin, normativ hesabatlarin tamligi, daqigliyi vo
vaxtinda hazirlanmasi;

. Informasiya texnologiyalar1 sistemlorinin etibarliligi, molumatlar vo sistemlorin biitévliiyii vo
mithafizasi;

° Saxtakar vo ya qeyri-ganuni harakatlorin, o ciimlodon aktivlerin menimsanilmasinin qarsisinin
almmas.

Qanun va qaydalarin talablarina uygunluq

Rohborlik risklerin askarlanmas1 vo qiymsotlondirilmasi, nozarst sistemlorinin yaradilmasi va onlarin
samaraliliyinin yoxlanilmasina géra masuliyyst dasiyir. Rohborlik Fondun daxili nazarat sistemlorinin
somorsliliyina nozarot edir vo miitomadi olaraq olave nozarst sistemlori totbiq edir, yaxud zoruri hesab
olunduqda, mévcud nozarat sistemlorine diizaliglor edir.
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25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ Idarsetmo va Daxili Nozarat (davami)
Qanun va qaydalarin talablarina uygunluq (davami)

Fond, somarali amaliyyatlar1 vo miivafiq hiiquqi vo normativ tolablarle uygunlugu, o ciimlodon asagidakilart
tomin etmok mogqsadils standartlar, siyasatlor vo prosedurlar sistemi isloyib hazirlamigdir:

vazifalorin diizglin boliinmasi, o climlodon samsliyyatlarin miistaqil tesdiqi tolobloari;
omoliyyatlari geyds alinmasi, iizlesdirilmosi vo onlara nazarat toloblori;

normativ va digar hiiquqi talablora uygunlug;

nozarat sistemlori va prosedurlarin sonadlogdirilmasi;

garstya ¢ixan omoliyyat risklorinin miitomadi qiymotlondirilmasi, miioyyon edilmis risklori aradan
galdirmaq ii¢ilin nozarast sistemlari vo prosedurlarinin adekvatliq talablori;

oamoliyyat zorarlari iizra hesabat toloblori vo toklif olunan barpa plani;

sortilik planlarinin islonib hazirlanmasi;

tolim va pesokar inkisaf;

etika vo biznes standartlar1 vo;

risklorin azaldilmasi, o ciimlodon samarali olduqda, sigorta.

Olgiisiindan vo miirokkabliyindon asili olaraq, ameliyyatlarin tosdiqi iigiin toloblor iyerarxiyasi mévcuddur.
Daxili audit xidmatinin asas funksiyalar1 asagidakilardan ibaratdir:

. Fondun, onun, idars, niimayandslik va filiallarinin, hamginin téroma comiyystlorinin foaliyystinin
Azorbaycan Respublikasinin ganunvericiliyina vo Fondun daxili gaydalarina uygunlugunu yoxlamaq;

. Fondun maliyyo-tasarriifat foaliyyatinin, habelo maliyys voziyyatinin doqiq qiymatlondirilmasi
magsadilo biitiin saholords aparilan amoliyyatlarin miitomadi auditini hayata kegirmok;

. daxili audit yoxlamalarinin naticalari hagqinda, habels ortaya ¢ixmis ¢atismazliglarin aradan
qaldirilmast iiciin tokliflor barade Idars Heyotino malumat vermok;

. “Daxili audit haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununda vo bu Nizamnamads nazords
tutulmus digor funksiyalar yerina yetirmak.

Fondun maliyya-tosarriifat faaliyyatinin auditi Himayacilik Surasinin vo ya Idars Heyati sodrinin gorar ilo
hoyata kegirilir.

31 dekabr 2018-ci il tarixino Fondun daxili nozarat sistemi asagidaki soxslordan ibarat idi:

. Himayagilik Surasinin iizvlori;
. Idaro Heyati;
. Idaro Heyatinin sodri.

Fondun risklerinin idars edilmasi vo daxili nazarat sistemlori, o ciimloden daxili audit funksiyasi ilo bagh
taloblori “Daxili Audit hagqinda” Azarbaycan Respublikasmin Qanunu vo Nizamnamasi ilo miisyyan olunur
va daxili nazarat sistemlori amaliyyatlarin hocmi, xarakteri vo miirakkabliyino miivafigdir.

45



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR o
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xasusi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ Idarsetma va Daxili Nozarat (davami)
Risklorin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlar:

Risklorin idars edilmasi Fond ii¢lin miihiim shamiyyat kasb edir vo Fondun amoliyyatlarinin asas elementidir.
Fondun qarsilasdigi oksar risklor bazar, kredit vo likvidlik risklori ils alagali risklordir. Risklorin idars edilmasi
siyasotlori Fondun qarsilagdig risklori miioyyan, tohlil vo idare etmok, miivafiq risk moshdudiyyastlori va
nozaratini togkil etmok, davamli olaraq riskin soviyyasino nozarat etmok vo mohdudiyyatlors omal etmok
moqsadi dasiyir. Risklorin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlart bazar sortlorindo, toklif edilon moahsul vo
xidmeatlordo, inkisaf etmokdo olan an yaxs1 tocriibbade bas veron dayisikliklori oks etdirmok ii¢lin miitomadi
olaraq nozordon kegirilir.

Hom xarici, hom daxili risk amillari togkilatin biitiin saviyyslerinds vo sahslarinde miioyyen edilib idars olunur
vo tonzimlonir. Risk amillorinin tam spektrinin vo cari risklorin tonzimlonmasi prosedurlarinin tominat
saviyyasinin miiayyan edilmasine xiisusi diqqat yetirilir. Kredit va bazar risklorinin standart tohlili ilo yanasi,
risk vo golirlilik gostaricilorinin miinasib nisbotinin alde edilmasi magsadilo Aktiv-Passivlorin vo Risklorin
Idara Edilmosi Komitosi (APRIEK) aktiv-passivlorin vo risklorin idare edilmosino dair goerarlarin verilmosi
liclin aidiyyati departamentlor ilo dovri goriislori kegirmoaklo vo Fondun faaliyyat istigamotlori tizro ekspert
roylorini aldo etmoklo maliyys vo qeyri-maliyys risklarinin, kapital mévqgeyinin va likvid portfelin keyfiyyatinin
monitoringini aparir.

Bazar riski

Bazar riski maliyys alatinin adalstli doyarinin va ya goalacak pul vasaitlarinin horakstlorinin bazar qiymatlorinds
bas veran doyisikliklor sobabindon toraddiid edocayi riskdir. Bazar riski xarici valyuta riskinden, faiz deracasi
riskindon va sair qiymot risklorinden ibaratdir. Bazar riski bazar soraitlorinds imumi vo spesifik xarakterli
doyisikliklarin va bazar qiymatlarinin doyiskenlik saviyyasinds dayisikliklarin tasirine faiz deracolarinds, xarici
valyutada vo qiymotli kagizlarda aciq movqelorls slagadar yaranir.

Bazar risklorinin idare edilmosi miioyyon parametrlor ¢orgivesindo bazar risklorinin idare edilmesi vo
tonzimlonmaosi vo eyni zamanda, goalirliliyin risklora nisbatinin optimallagdirilmasi magsadine xidmot edir.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski vo vaxtindan avval 6danis riskini idars etmokls tonzimlayir.
Faiz daracasi riski

Faiz doracasi riski maliyys alotinin adalstli doyarinds vo ya goalacok pul vasaitlorinin harokatine bazar faiz
daracalarinds doayisikliklar naticasinda dayisacayi riskdir. Bazar faiz daracoalarinin saviyyalarinds doyisikliklor
Fondun maliyys vaziyystine vo pul vasaitlorinin axinina tasir edir.

Fondun golirliliyi bu ciir faiz doyisikliklori naticesinds yiiksolo bilor, lakin, eyni zamanda, gozlenilmoyan
dayisikliklor bas verdikds azala yaxud itkilars gatirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv-passivlorin v risklorin idars edilmasi strategiyasina asason, faiz doracasi riskinin idars edilmasi
moagsadils asagidaki todbirlor goriiliir:

° Faiz daracalarinin doyismasinin 6domsa miiddatlorine gors tohlili;

. Kreditlorin orta 6donis dovrii nazera alinaraq, istiqrazlarin emissiya parametrlorinin miioyyan
edilmosi;

° Faiz doracasi riskinin ssenari tahlillarinin tokmillosdirilmasi;

° Faiz daracasi riski lizra hesabatliliq sisteminin islanib hazirlanmasi.
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25. Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetms vo daxili nazarat (davam)

Faiz daracoasi riski (davami)

Faiz daracasi riski asasan faiz daracalorinin doyismasinin 6doms miiddoatlorinin monitoringi vasitasile idars edilir. Osas maliyys alatlorinin faiz doracslarinin

doyismosinin 6doms miiddatlarine gore tohlili asagidaki kimidir:

31 dekabr 2018-ci il

MALIYY® AKTIVLORI:

Pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor
Amortizasiya olunmus doyards borc alotlori
Ipoteka kreditlori

Digor maliyys aktivlori

MALIYYD OHDOLIKLORI:

Buraxilmis qiymotli kagizlar

Faiz subsidiyalari izra nazords tutulmus vosait
Digor maliyys dhdsliklori

31 dekabr 2017-ci il

MALIYYD AKTIVLORI:

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor

Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlori

Digor maliyya aktivlori

MALIYYD OHDOLIKLORI:
Buraxilmis qiymotli kagizlar
Digor maliyys 6hdsliklori

1 aydan az 1-3ay 3-12 ay 1-5il 5ilden cox  Faiz gazanmayan Qaliq doyori
maddolor

- - - - - 55,786,920 55,786,920
50,381,472 - 1,000,000 - - - 51,381,472
6,548,397 34,340,775 72,690,893 146,967,815 - - 260,547,880
23,910,788 39,772,656 79,264,132 181,782,946 561,758,617 - 886,489,139
- - - - - 279,435 279,435
80,840,657 74,113,431 152,955,025 328,750,761 561,758,617 56,066,355 _ 1,254,484 846
3,080,334 3,317,617 91,544,190 214,232,840 380,423,276 - 692,598,257
- - - - - 39,945,807 39,945,807
- — - - - 1,037,051 1,037,051
3,080,334 3,317,617 91,544,190 214,232,840 380,423,276 40,982,858 733,581,115
77,760,017 70,795,814 61,410,835 114,517,921 181,335,341 15,083,497 520,903,731
- - - - - 7,651,669 7,651,669
56,334,465 - 1,500,000 - - - 57,834,465
26,138,946 14,027,520 100,086,064 57,463,901 - - 197,716,431
22,748,255 33,823,548 65,267,476 139,170,311 422,681,482 - 683,691,072
- - - - - 117,322 117,322
105,221,666 47,851,068 166,853,540 196,634,212 422,681,482 7,768,991 947,010,959
3,662,706 2,490,168 27,255,615 201,126,853 304,054,261 - 538,589,603
- - - - - 717,946 717,946
3,662,706 2,490,168 27,255,615 201,126,853 304,054,261 717,946 539,307,549
101,558,960 45,360,900 139,597,925 (4,492,641) 118,627,221 7,051,045 407,703,410
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25. Risklarin idara edilmasi, korporativ idarsetma va daxili nazarat (davami)

Orta olciilii effektiv faiz daracalori

Asagidaki cadvaldo 31 dekabr 2018-ci vo 2017-ci il tarixlorino faiz qazanan aktivler vo dhdsliklor iizrs orta
hesabli effektiv faiz deracaleri toqdim olunur. Bu faiz deracelori galirlilik saviyyelarinin hamin aktivlerin va
ohdoliklorin 6donis miiddating nisbatinin toxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Orta dl¢ulu Orta dlculu
effektiv faiz effektiv faiz
daracalari, % daracalori, %
Faiz qazanan aktivlor
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 5.32 6.30
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 8.86 -
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar - 9.96
Ipoteka kreditlori 3.25 2.85
- Ilkin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlari 5.67 6.35
- Yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 2.96 2.85
Faiz 6danilon 6hdaliklar
Buraxilmig qiymatli kagizlar 3.03 3.04

Faiz daracasinin hassashginin taohlili

Faiz doracolori arasinda forqlorin tohliline osaslanan faiz riskinin idars edilmesi maliyys aktivlerinin vo
6hdoliklarinin hassasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hayata kegirilir. Galirlilik ayrisinin 100 bazis punktu
(bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdig1 halda faiz deracalorine hassas olan maliyys aktiv vo 6hdsliklorinin
asagidaki cadvoalds 31 dekabr 2018-ci il va 2017-ci il tarixlorine vaziyysti oks olunmusdur:

31 dekabr 31 dekabr

2018-ci il 2017-ci il
100 bp hacminds paralel azalma (3,532,668) (1,991,775)
100 bp hocminds paralel artma 3,532,668 1,991,775

Vaxtindan avval 6doanis riski

Adi foaliyyaeti orzinds Fond vaxtindan avval 6danis riskine meruzdur. Vaxtindan avvel ddonis risklorinin idars
edilmoasinds goriilon ilkin tadbirlor bunlardir:

-aktiv-passivlorin va risklorin idars edilmasi iizra baza program modelinin yaradilmas;

-vaxtindan avval 6danis riski iizra limitlorin va yol verils bilon gostaricilerin hazirlanmasi va nozarstin hayata
kegirilmasi;

-vaxtindan avval 6danis riski {izra ssenari tohlillarinin aparilmasi {igiin baza proqram modelindan istifada;
-aktiv va 6hdaliklar {izra pul axinlarini tarazlamaq maqsadilo asas moblagin 6danisi tominata bagli olan
ipoteka istiqrazlarinin emissiyasi.
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25. Risklarin idars edilmasi, korporativ idaraetma va daxili nazarat (davam)

Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mozennalarinin dayiskenliyi naticesinde yaranir. Fondun biitiin eamoliyyatlarinin yalniz
milli valyutada aparilmasi ilo slagodar, Fond birbasa olaraq valyuta riskine moruz qalmir. Hal-hazirda Fond
torafindon xarici valyutada maliyys vesaitlorinin calb edilmasi planlagdirilmur.

Kredit riski

Kredit riski miistori vo ya maliyys aloti {izro toraf miiqabili miigavils {izro 6hdsliklorini yerino yetirmoadiyi
togdirde Fondun maliyys zararine moruz qalacagi riskidir. Fondun maliyys vesaitlorinin someroli idaraetmosini
tomin etmok moqsadilo “Azarbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zomanot Fondunun faaliyyati istiqgamotlori
iizro limitlorin miioyyanlogdirilmasi Qaydalar”1 mévcuddur.

Ipoteka kreditlorinin verilmosi iigiin MB-lora ayrilan limitlorin soviyyosi asagidakilar nozore alinmaqla
miioyyan olunur:

- Fondun maliyys vesaitlaorini colbetmo imkanlari vo dovlat biidcasindon ayrilan vesaitin hocmi;

- Bir MB {igiin miiayyan olunan limitin hacmi timumi limit mabloginin 20%-don ¢ox olmamal;

- Glizostli ipoteka kreditlori lizra bir miivakkil bank {igilin miioyyan olunmus limit giizostli kreditlor tizra
ddvlat biidcasindon bu magsadls ayrilan, habels dovlst zomanatli istigrazlarin emissiyasindan aldo
olunan vasaitin bu magsadlors yonoldilon hissasinin 20%-don ¢ox olmamals;

- Bir miivakkil bank ii¢iin taqvim ili iizre miiayyon olunan limit mabloginin miivafiq macmu 6hdslik
mablagi ilo toplam hacmi Fondun aktivlarinin 15%-don ¢ox ola bilmaz.

Ipoteka krediti arizolari sifarislori MB-lor tarafindon gobul edilir vo kreditlorin verilmasina dair miivafiq qorar
MB torafindon qabul olunur. Ipoteka kreditlori verildikden sonra, MB Fonda giizastli ipoteka kreditlorinin iiciin
ilkin maliyyologdirilmesi iiglin miitloq qaydada, adi ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyslosdirilmasi ii¢lin iso
koniillii gaydada miiraciot etmoalidir. Tkinci morholodo MB biitiin vacib sonadlor paketini toplayaraq yeniden
maliyyalosmo iiciin Fondun Ipoteka Kreditlori departamentine taqdim edir. Yenidon maliyyalosmo ilo baglh
gorarlar Fondun Kredit Komitasi torafindon nds gabul olunur

Fond davamli olaraq fordi kredit risklorinin idarsetmasine nozarst edir vo miintozom olaraq MB-lorin vo
borcalanlarin 6donis gabiliyyatini yenidon qiymatlondirir. Bu nazarat an son maliyys hesabati vo borcalan
tarafindon toqdim edilmis va ya Fondun slds etdiyi digoer mslumatlara asaslanir.

Fordi borcalan tohlilinden basqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorine dair qiymatlondirilir.

Kredit riskine maksimum moruz olan mableg, timumsan, maliyys vaziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan
maliyyo aktivlorinin vo balansdankonar sorti 6hdsliyin qaliq doyorindo oks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq mogsadils aktivlarin vo 6hdsliklorin mablaglorinin xalis gdstorilmasi hallarina shamiyyatli doracoda
rast golinmir.

Fond torafindon sahibkarliq kreditlorins verilon kredit zomanatlori {izra borcalanin kredit reytingi Fondun kredit
reytingi modeli asasinda miioyyon olunur. Kredit reytingi modeli {izra oldo edilmis reyting naticalori yiiksok
riskli, orta riskli vo asag riskli olmagla ti¢ risk kateqoriyasi iizro tosniflasdirilir. Kredit reytingi modeli
formalasdirilarkon borcalanin kredit hesabati, habelo borcalanin 6doemoa qabiliyyatini xarakterizo edon digar
komiyyat vo keyfiyyat gostaricilori nozara alinir. Borcalanin kredit reytinginin hesablanmasinda kredit tominati
nozors alinmir. Fond torofindon totbiq edilon kredit reytingi modelinin parametrlorini (kemiyyat vo keyfiyyot
gdstoricilarini, onlarin hadlorini vo xiisusi ¢okilerini va s.) Fondun Idara Heyoti miioyyon edir. Kredit reytingi
modelinin etibarliliginin an az1 ilds bir dofs yeniden qiymatlondirilir.
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25. Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetms vo daxili nazarat (davam)

Kredit riski (davami)

Sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglar1 kreditlora verimis zomanatlor {izro kredit riskinin idaro
edilmasi, kredit reytinginin totbiqi ilo yanas1 asagidakilar1 da shato edir:

e il arzindo kreditlor iizro verilocok zomanoatlorin maksimal hocminin miioyyon olunmast;
e  Miivakkil banklar tizra verilocok zomanatlorin hocmina dair limitlorin miiayyan olunmas:

e Tominatin qiymatlondirilmasi:
1. Fondda tominatin giymatlondirilmasi, rosmilesdirilmasi, sigortalanmasi, sortlorinin doyisdirilmasi va
tominat tizra tolob hiiququnun hayata kegirilmasi prosedurlart mévcuddur.

e Kreditlorin restrukturizasiyast:
1. Kreditin restrukturizasiyasi miivakkil bankin miiracisti asasinda Fondun solahiyystli orqaninin qorart ils
hoyata kegirilir. Restrukturizasiya yalniz 6doms qabiliyyati olan borcalanlara totbiq edilir;

e  Stress-testlorin kegirilmasi:
1. Fond 6ziinlin maliyye dayaniqliligina tosir eds bilocok hallarin gabaqcadan miisyyan edilmasi vo

qarsisinin alinmasi magsadilo ilda 2 (iki) dofs stress-testlor Kegirir.

Hesabat tarixindoe maliyys aktivlerindan kredit riskino maksimum meruz qalan qaliglar agsagidak: kimidir:

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
MALIYY® AKTIVLORI
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 51,381,472 57,834,465
Amortizasiya olunmug doyards borc alatlori 260,547,880 -
Odenis tarixinadok saxlanilan investisiyalar - 197,716,431
Ipoteka kreditlori 886,489,139  _ 683,691,072
Comi maksimal risk 1,198,418,491 939,241,968

Ipoteka kreditlorinin miigabilinda ipotekaya qoyulmus dasinmaz amlakla tomin olunmus ipoteka kagizt Fondun
girovu hesab edilir. Omlakin dayarinin mablagi borc alinan zaman qiymatlondirilan girov dayarine asaslanir.
Fond hamg¢inin 6danis tarixi 90 giindon ¢ox ke¢mis yenidon maliyyalogdirilmis kreditlori MB-lardan geriyo
talob etmok hiiququna malikdir.

Ipoteka kreditlori {izro kredit riski konsentrasiyasmin tohlili 16-c1 Qeydda verilmisdir.

31 dekabr 2018-ci il tarixina osason Fondun kredit riski iimumi kredit riski mobloginin 10%-don artiq olan
debitor borcu yoxdur (2017: yoxdur).
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25. Risklorin idars edilmasi, korporativ idarsetma va daxili nazarat (davam)

Vergi riski

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixinds agiq sohmdar comiyyati kimi tosis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il tarixindo
vergi moqsadlari tigiin dovlst qeydiyyatindan kegmisdir. Azarbaycan Respublikasiin Vergi Macollasine osason
yeni vergi miikollofiyyotlori yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixindon Fond faaliyyatindon oldo etdiyi
monfootdon manfast vergisi vo amlak vergisinin ddoayicisi olmusdur. Vergi geydiyyati tarixino godor Fond
torofindon maliyys hesabatlarinda har hansi cari vo ya toxirosalinmig vergi aktivi vo ya 6hdoliyi yaradilmamus,
homginin amlak vergisi 6denilmomisdir.

Bununla bels, Fond 01 yanvar 2017-ci il tarixinden maliyys xidmatlorinden olave olaraq, Azorbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 nomrali Formani ilo tosdiq edilmis “Elektron
ipoteka” sistemi haqqinda 9sasnamays uygun olaraq elektron xidmotlor gostormaye vo elektron xidmaotlorin
istifadogilori olan miivakkil toskilatlardan (MB-lor vo miivokkil sigortagilar) xidmet haqqi toplamaga
baglamigdir. Bunun noticasinds, Fond 01 avqust 2017-ci il tarixindon olavo doyor vergisi 6doyicisi kimi
geydiyyata alinmigdir.

30 noyabr 2018-ci il tarixli Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinds qobul edilmis doayisikliys asason
Fondun golirlari 01 yanvar 2019-cu il tarixindon etibaron monfast vergisindon azaddir.

Fondun taqdim etdiyi maliyys xidmatlori ©lave Dayar Vergisine calb olunmur.

Azorbaycan Respublikasi Vergi Moacoallosinin  123.1-ci maddesi vo “Banklar haqqinda” Azorbaycan
Respublikasinin 16 yanvar 2004-cl il tarixli 590-11Q nomrali Qanununa asason buraxilmig istiqrazlari tizro
6donilmis kupon faizlorindon Fond torafinden 6doms monbayinden vergi tutulmur.

Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud diger maliyys aktivini 6domoklo maliyys 6hdsliklarini yerine yetira
bilmokdas tizlasdiyi problemlarls olagoli riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun 6z 6hdsliklorini vaxtinda
icra etmok, moagbul giymsat ilo vaxtinda vesaitlori colb etmok mogsadils likvid ehtiyatlari lazimi hacmda
toplamaq qabiliyysti ilo baghdir. Likvidlik riski ilo baghh Fond dovlet tasisati olmasi, maliyys faaliyystinin
naticalari, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarin maraq soviyyasi, bu sahodo mévcud qanunvericilik, giymatli
kagizlar bazarinda borc istigrazlari emissiya edon anoloji qurumlarla raqabot kimi mithiim amillor do nazars
alir.

Likvidlik riski aktivlerin vao Ohdsliklorin 6donis tarixlori uygun golmoadiyi hallarda basg verir. Aktiv va
6hdoliklarin 6danis tarixlarinin ve faiz doracelorinin uygunlugu va (ya) nazarst olunan uygunsuzlugu likvidliyin
idara edilmasindo miithiim rol oynayir.

Likvidliyin idars edilmosindo Fondun asas moqsadi 6hdosliklarin vaxtinda icra edilmosi iig¢lin miivafiq likvid
maliyya vesaitlorinin mévcudlugunu tomin etmakdir.

Riskin idara edilmasi ¢argivasinda goriilan ilkin tadbirlar:
Vaxtindan avval ddanis riskinin baza program modelinin islonib hazirlanmasi;

Ohdoliklorin vaxtinda yerina yetirilmosi magsadilo Fond torofindan talob olunan hacmdo miioyyenlosdirilmis
normativlara asasan likvid portfelin formalasdiriimasi;

Likvidlik vo aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizro ssenari tohlillorin aparilmasi megsodilo baza proqram
modelindan istifads edilmosi.
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25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ idarsetms va Daxili Nozarat (davami)
Likvidlik riski (davami)

Xozinodarliq departamenti torafindon normal vo sort bazar sortlori osasinda miivafiq ssenarilor tizro tohlillor
aparilir. Normal bazar sortlorino osaslanan likvidlik hesabatlar1 dévri olaraq Rohbaerliys togdim olunur. Idars
Heyati torofinden “Likvid Portfelin Idars Edilmosi Siyasoti” tosdiq olunur vo bu Siyasato uygun olaraq tokliflor
APRIEK torofindon gobul olunur. Qobul edilmis tokliflorin icrasi vo nozarot iso Xozinodarliq departamenti
torofindon hayata kegirilir.

Asagidaki codvaller miigavile sortlorine asason an tez 6donis tarixine uygun olaraq maliyye aktivlori vo
6hdoliklari iizra diskontlagdirilmamis pul dovriyyslarini gostorir.

Maliyya 6hdsliklorinin 31 dekabr 2018-ci il tarixino 6doms miiddatlorine gors tohlili asagidaki kimidir:

Talab laydan3 3aydan12 1 ildon ¢ox Comi Qaliq
olunanadak ayadok ayadok maxaric dayori
va 1 aydan

az

Qeyri-derivativ 6hdaliklor

Buraxilmis qiymatli kagizlar 3,717,834 7,693,927 107,813,855 752,037,545 871,263,161 692,598,257
Faiz subsidiyalar1 tizro

nazards tutulmus vosait - - — 39,945,807 39,945,807 39,945,807
Digor maliyys 6hdaliklori 1,013,451 23,600 - — 1,037,051 1,037,051
Cami 6hdsliklor 4,731,285 7,717,527 107,813,855 791,983,352 912,246,019 733,581,115

Maliyya 6hdsliklorinin 31 dekabr 2017-ci il tarixine 6doms miiddstina gors tohlili asagidaki kimidir:

Talab laydan3 3aydan12 1 ildan ¢ox Comi Qaliq
olunanadoak ayadok ayadak moxaric doyari
va 1 aydan

az

Qeyri-derivativ 6hdsliklar

Buraxilmig giymsotli kagizlar 5,016,683 5,198,122 39,458,738 602,451,545 652,125,088 538,589,603
Digor maliyys 6hdoliklori 694,936 23,010 - - 717,946 717,946
Comi ohdsliklar 5,711,619 5,221,132 39,458,738 602,451,545 652,843,034 539,307,549

Novbati sohifadaki cadvallar maliyye vaziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan maliyya aktivlari va
6hdoliklorinin gozlonilon 6donis tarixine asasaon tohlilini toaqdim edir.
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MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2018-Ci iL TARIXiNO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xasusi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ idarsetmo va Daxili Nozarat (davami)

Likvidlik riski (davami)

Asagidaki cadval maliyys voziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori va 6hdsliklorinin 31 dekabr 2018-ci il tarixins gdzlonilon ddeonis tarixine asason

tohlilini toqdim edir:
Talab 1 aydan 3 aydan 12 1ildon 5 ildon cox Odonis Vaxti Comi
olunanadok vo 1 3 ayadok ayadok 5 iladak miiddati kecmis
aydan az olmayan
Qeyri-derivativ aktivlor
Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori 55,786,920 - - - - - - 55,786,920
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 50,381,472 — 1,000,000 — — — - 51,381,472
Amortizasiya olunmus doyards
borc alotlori 6,548,397 34,340,775 72,690,893 146,967,815 - - - 260,547,880
Ipoteka kreditlori 18,256,612 39,772,656 79,264,132 181,782,947 561,758,616 - 5,654,176 886,489,139
Digor aktivlor 235,254 — — — 44,181 — - 279,43¢
Comi aktivlor 131,208,655 74,113,431 152,955,025 328,750,762 561,802,797 - 5,654,176 1,254,484,846
Qeyri-derivativ 6hdaliklor
Buraxilmig giymatli kagizlar 3,080,334 3,317,617 91,544,190 214,232,840 380,423,276 - - 692,598,257
Faiz subsidiyalari iizrs nazords
tutulmus vasait - - 39,945,807 - - - 39,945,807
Digor maliyys 6hdoliklori 1,013 /4! 23,600 — — — — - 1,037,051
Comi 6hdoliklar _ 4,093 4¢ 3,341,217 91,544,190 254,178,647 380,423,276 - - 733,581,115
Xalis likvidlik catismazhig 127,114 8] 70,772,214 61,410,835 74,572,115 181,379,521 - 5,654,176 520,903,731
Moacmu likvidlik catismazhg 127,114.8; 197,887,084 259,297,919 333,870,034 515,249,555
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2018-Ci iL TARIXiNO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xasusi gostarilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ Idarsetmo va Daxili Nozarat (davami)

Likvidlik riski (davami)

Asagidaki cadval maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivlori vo 6hdsliklarinin 31 dekabr 2017-ci il tarixins gdzlonilon ddanis tarixine asason

tohlilini toqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivlor
Pul vosaitlori vo onlarin
ekvivalentlori

Banklarda yerlogdirilmis
depozitlor

Odonis tarixinedok
saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlori

Digor aktivlor

Comi aktivler
Qeyri-derivativ
ohdoaliklor

Buraxilmig qiymetli
kagizlar

Digoar maliyys 6hdsliklori
Comi 6hdaliklor

Xalis likvidlik
catismazhg

Macmu likvidlik
catismazhg
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Talob 1 aydan 3 3aydan 12 1 ildan 5 iladak 5 ildan ¢ox Odonis  Vaxti kegmis Comi
olunanadak vo 1 ayadok ayadok miiddati
aydan az olmayan
7,651,669 - - - - - - 7,651,669
56,334,465 - 1,500,000 - - - - 57,834,465
26,138,946 14,027,520 100,086,064 57,463,901 - - - 197,716,431
18,201,820 33,823,548 65,267,476 139,170,311 422,681,482 - 4,546,435 683,691,072
117,32, - — — - - 117,322
108,444,222 47,851,068 166,853,540 196,634,212 422,681,482 - 4,546,435 947,010,959
3,662,706 2,490,168 27,255,615 201,126,853 304,054,261 - - 538,589,603
694,936 23,010 - — - — - 717,946
4,357,642 2,513,178 27,255,615 201,126,853 304,054,261 - - 539,307,549
104,086,580 45,337,890 139,597,925 (4,492,641) 118,627,221 - 4,546,435 407,703,410
104,086,580 149,424,470 289,022,395 284,529,754 403,156,975



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR o
31 DEKABR 2018-CI IL TARIXINO TAMAMLANAN IL UZRO
(Xususi gostarilmis hallar istisna olmaqgla, mabloglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

25. Risklorin idars Edilmasi, Korporativ idarsetms va Daxili Nozarat (davami)

Risklorin azaldilmas iiciin digar alotlor

Fondun Idara Heyoti kredit, likvidlik, bazar, omaliyyat risklorinin vo foaliyyatinden iroli golon digor risklorin
tonzimlonmasi tigiin risklorin idars edilmasi alstlorini miisyyan edir.

26.  Sorti ohdoaliklar

Giizastli ipoteka kreditlosmasi

Giizostli ipoteka kreditlosmosi Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 nomrali
Formant ilo tesdiq edilmis "Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vosaiti hesabina
ipoteka kreditinin, o ciimlodan, giizostli ipoteka kreditinin verilmosi Qaydasi" ilo tonzimlonir. Qaydanin 3.1.6-
c1 bandindo asason kreditin, o ciimlodon giizostli ipoteka kreditinin maksimal mablogi 6lkadaxili sosial-igtisadi
vaziyyatin tohlili asasinda Himayogilik Surasi tizvlori torafindon miioyyan edilir.

Hazirda yenidon maliyyslosdirilocak giizostli ipoteka kreditlori iicin maksimal mablog 100,000 AZN tosdiq
edilmisdir.

31 dekabr 2018-ci il tarixina maliyyalogdirilmomis giizostli ipoteka kreditlorinin alinmasi tigiin verilmis
raziliglarin doyari 43,238,939 AZN (2017: 23,675,756 AZN) toskil edir.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi

31 dekabr 2018-ci il tarixino Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali
Farmani ila tasdiq edilmis Qaydalarina asasan sahibkarlara iimumi kredit moblagi 17,529,000 AZN olan 9 kredit
verilmigdir. Bu kreditlor lizra Fond torsafindon verilon zomanatlorin mablagi iss 10,752,500 AZN olmusdur.
Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlora hesablanms faizlors gors subsidiyanin verilmasi

31 dekabr 2018-ci il tarixina sahibkarlar torafindon manatla alinmis vo Fondun zomanat verdiyi 9 kredit tizra
Fond faiz subsidiyasimin verilmasina raziliq vermisdir. Biitiin kreditler lizro faiz subsidiyasinin doracesi 8%
olmagqla verilmis kreditlorin miiddatlorinin bitme tarixins Fondun 6dayacayi faiz subsidiyasinin iimumi mablagi
faiz subsidiyasinin 6donilmesi dayandirilmadiqda va ya lagv edilmodikds 2,259,434 AZN ola bilor.

27. Olaqoali taraflorlo amoliyyatlar

Nazarat dlagalari

Fondun faaliyystine iimumi nozarati Himayagilik Surasi hoyata kegirir.

Roahborlik il omaliyyatlar

31 dekabr 2018-ci il vo 2017-ci il tarixlorinds tamamlanan illor arzindoa insan resurslari tizra xorclora daxil
olan comi miikafatlandirma asagidaki kimi olmusdur:

31 dekabr 31 dekabr
2018-ci il 2017-ci il
Rohboar is¢ilorin amak haqqi vo amok haqqina barabar tutulan 6donislor _ 213,668 217,709
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27. 9lagali taraflorls amaliyyatlar (davami)

Dovlatls alagali miiassisalorlo amoliyyatlar

Fond dovlote moxsusdur va faaliyyati zaman miixtolif dovlet orqanlar vo dovloto moxsus hiiquqi soxslori ilo
slagado olur. Dovlet torofindon idare olunan sirketlorlo shomiyyetli omaliyyatlara yenidon vo ilkin
maliyyolosdirilmis ipoteka kreditlori, faiz golirlori, Baki Fond Birjasinin listingindos olan vo Milli Depozit
Morkazinin reyestrinds saxlanilan dovriyyads olan buraxilmis qiymotli kagizlarin xidmatindon yaranan haqq
vo komissiya xarclori aiddir.

Digoar slaqgali taraflorls amaliyyatlar

Digor slagali toroflora dovlat terofindon nazarat olunan vo dovlst tosisath miiassisalor aiddir. 31 dekabr 2018-
ci vo 2017-ci il tarixina digor alaqali toraflorlo qaliglar vo orta faiz doracalari, 31 dekabr 2018-ci vo 2017-ci il
tarixindo tamamlanan il {izra dovlot tosisatli miiassisalorlo amosliyyatlardan yaranan golir vo ya zorar mabloglori
asagidaki kimi olmusdur:

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2018-ci il

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2017-ci il

Orta faiz
daracasi, %

AZN Orta faiz AZN
daracasi, %
Maliyya vaziyyati haqqinda hesabat
AKTIVLOR

Pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlori 55,786,920 7,650,044

Amortizasiya olunmus doyardo borc alatlori 260,547,880 -

Odonis tarixinodok saxlanilan investisiyalar - 8.86 197,716,431 9.96
OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymatli kagizlar 682,334,380 3.03 531,376,035 3.04
MONFOOT (ZOROR)

Faiz golirlori 21,882,598 14,712,053

Faiz xarclori (17,255,510) (12,753,766)

Haqq vo komissiya xarclori (688,705) (497,784) _

31 dekabr 2018-ci il tarixine Fondun digar slaqgali toroflori olan maliyys zomanatine malik vo nazarot zorfi
dovlato maxsus MB-larin borcalanlarina (fiziki soxslora) asas moblagi 71,360,944 AZN (2017: 43,700,358
AZN) olan ipoteka krediti maliyyologdirmigdir. 31 dekabr 2018-ci il tarixino bu kreditlorin orta faiz deracasi
2.38% (2017: 2.32%) olmusdur. Il arzinds bu kreditlorin doyarsizlogmesi iizro ehtiyat 337,327 AZN (2017:
222,758 AZN) toskil etmisdir. 2018-ci ildo hamin kreditlar iizra taninan faiz galirlori vo doyarsizlogma zararlori
miivafiq olaraq 972,836 AZN va 114,569 AZN-2 (2017: 709,761 AZN va 7,002 AZN) barabar olmusdur.

Olaqgali teraflarle amaliyyatlarin naticasi olan qaliglarin oksariyyati 1 ilden 10 ilo kimidir.
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28. Maliyya aktivlori vo 6hdoliklari: 9dalatli doyar va miihasibat tosnifatlar

Miihasibathq tasnifat1 vo adalatli dayor

Asagidaki cadvaldo 31 dekabr 2018-ci il tarixina maliyys aktivlorinin vo maliyys 6hdsliklorinin galiqlar1 vo
adalatli doyarlari hagqinda moelumat tagdim olunur:

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor

Amortizasiya olunmus doyarda borc alatleri 260,547, 880

Ipoteka kreditlori

Buraxilmig qiymetli kagizlar

Faiz subsidiyalari iizro nazords tutulmus
vosait

Digor maliyys 6hdsliklari

Odonis Kreditlor Digar Umumiqahq  Odalotli dayar
tarixinadok  va debitor amortizasiya doyori

saxlanilan borclar olunmus
dayar

- - 55,786,920 55,786,920 55,786,920

- 51,381,472 51,381,472 51,381,472

- — 260,547,880 255,077,710

886,489,139 — 886,489,139 884,408,371

260,547,880 886,489,139 107,168,392 1,254,205,411  1,246,584,473

- - 692,598,257 692,598,257 691,797,195

39,945,807 39,945,807 39,945,807

- - 1,037,051 1,037,051 1,037,051

- — 733,581,115 733,581,115 732,780,053

Asagidaki codvalds 31 dekabr 2017-ci il tarixine maliyys aktivlerinin vo maliyys ohdsliklorinin qaliq
mablaglari va adalatli doyarlari hagqinda malumat taqdim olunur:

Pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor

Odonis tarixinodok saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlori

Buraxilmig qiymetli kagizlar
Digoar maliyys 6hdaliklori

Odonis Kreditlor Digor Umumi qaliq Odalotli dayar
tarixinadok  va debitor amortizasiya dayori
saxlanilan borclar olunmus
dayar
- - 7,651,669 7,651,669 7,651,669
- - 57,834,465 57,834,465 57,834,465
197,716,431 - - 197,716,431 194,662,318
— 683,691,072 — 683,691,072 701,288,828
197,716,431 683,691,072 65,486,134 946,893,637 961,437,280
- - 538,589,603 538,589,603 537,857,411
— - 717,946 717,946 717,946
— - 539,307,549 539,307,549 538,575,357

Odalatli doyar hesablamalar1 giymatlondirmo tarixinds bazar istirakgilar1 arasinda adi omoliyyatda aktivi
satmagq iiciin alds olunacaq va ya 6hdaliyi otlirmok ii¢iin 6ddonilacok giymati toxmini hesablamagq ii¢iin hoyata
kegirilir. Bununla bels, qeyri-miioyyanliklor vo subyektiv miilahizodon istifads soraitinde odalstli dayer
aktivlarin darhal satig1 vo ya 6hdsliklorin &tiiriilmasi zamani satila bilon kimi sorh olunmamalidir.

Foal bazarda ticarat olunan maliyys aktivlori vo Shdsliklorinin odalotli doyarlori kotirovka olunan bazar
giymatlorine va ya diler giymot tokliflorine osaslanir. Biitiin diger maliyys alotlori ii¢iin Fond digar
giymatlondirmos iisullarindan istifads etmokls adalatli doyarlori miisyyan edir.

Qiymatlondirms iisullarmin moaqgsadi giymotlondirms tarixinde bazar istirak¢ilar1 arasinda adi smoliyyatda
aktivi satmaq li¢iin alds olunacaq va ya 6hdaliyi 6tiirmak tiglin 6donilacak qiymati oks etdiran adalstli doyarin

miiayyanlosdirilmasidir.
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28. Maliyya aktivlori vo 6hdoliklari: 9dalatli doyar va miihasibat tosnifatlari (davamni)
Miihasibathq tasnifat1 vo adalatli doyar (davami)

Daha miirakkab alatlor ii¢iin Fond xiisusi qiymetlondirms modellsrindon istifade edir. Bu modellars bazi va ya
biitiin miihiim slavalor bazarda miisahide olunmaya bilor va bazar qiymatlori vo deracslorinden tdrays biler vo
ya miilahizolor osasinda qiymsotlondirilo bilor. Mihiim miisahido olunmayan slavslorin aid oldugu alot
niimunaloring foal bazarin mévcud olmadigl miisyyon kreditlor vo qiymatli kagizlar, miisyyon birjadan kenar
bazarin téromas alatlori vo sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Fond miisahids olunan bazar molumatindan istifade edon vo Rohbarliyin az miilahizasi vo qiymotlondirmasini
tolab edon faiz derocasi v valyuta miibadilosi kimi {imumi vo daha sado maliyys alstlorinin adalatli doyorinin
miioyyanlosdirilmasinds genis sokilde taninmis giymotlondirmos modellorindon istifads edir.

Miisahido olunan giymatlor vo modellor asason siyahiya daxil edilmis borclar vo kapital qiymsetli kagizlar,
mubadils olunan ticari téromo alatlori vo faiz doracasi miibadilosi kimi sado birjadan konar bazarin téromo
alatlori ii¢lin bazarda mévcud olur.

Maliyys alatlarinin adalatli doyarinin hesablanmasinda Rohborlik agsagidak: miilahizalardan istifads edir:

e Yenidon maliyyslesdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlagdirilmasi ii¢lin 4% diskont doracosi;

e Yenidon maliyyalosdirilon giizastli ipoteka kreditlori iiclin diskont daracasi olaraq hazirda totbiq olunan
kredit faiz daracalari;

e Amortizasiya olunmus doyordo borc alatlori vo ipoteka qiymotli kagizlarmin odalstli doyerinin
miioyyanlasdirilmasinda kotirovka olunan bazar giymatlarindan istifads olunur.

9dalatli doyar iyerarxiyasi

Fond 6lgmolarin aparilmasinda istifade olunan slavelorin mithiimliiyiinii oks etdiron asagidaki adalstli doyor
iyerarxiyasindan istifade etmakls adalatli doyarlori 6lgiir:

e Soviyys I: eyni alatlor {igiin foal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlori (tonzimlonmomis);

e Soviyya 2: birbasa (yani giymatlar kimi), ya da bilavasits (yani giymatlorden téroysn) miisahids oluna bilan,
Soviyya 1-o daxil edilmis kotirovka olunan qiymotdan basqa diger slavelor. Bu kateqoriyaya asagidakilardan
istifado olunmagqla qiymatlondirilmis alotlor daxildir: oxsar alatlor {igiin foal bazarlarda kotirovka olunan bazar
giymatlari; faaldan asagi hesab olunan bazarlarda oxsar alatlar ti¢iin kotirovka olunan giymatlar; yaxud biitiin
miihiim slavalorin birbasa va ya bilavasito bazar molumatlarindan miisahids oluna bildiyi diger giymatlondirmo
usullari;

e  Soviyys 3: olavelor miisahids oluna bilmir. Bu kateqoriyaya qiymatlondirms {isulunun miigahids oluna bilan
molumata asaslanmadigi olavelordon ibarat oldugu vo miisahido oluna bilmoayan olavalorin bu alatin
giymetlondirilmasinds miihiim tasirs malik oldugu biitiin alotlor daxildir. Bu kateqoriyaya oxsar alatlar iigiin
kotirovka olunan qiymatlor asasinda qiymstlondirilon alotlor daxildir vo bu zaman alstlor arasinda forqi oks
etdirmok ti¢lin mithiim miisahide olunmayan tonzimlomalar vo ya miilahizalar talab olunur. 31 dekabr 2018-Ci
il va 31 dekabr 2017-ci il tarixlorine maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda taninan odalstli doyarinds 6l¢iilan
maliyys alati olmamsdir.
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28. Maliyya aktivlari vo 6hdsliklari: adalatli doyor vo miihasibat tasnifatlari (davami)

Idalatli doyar iyerarxiyasi (davami)

Asagidaki codval 31 dekabr 2018-ci il tarixina adalatli doyorinds Sl¢iilmayan maliyyos alstlorinin adalstli
dayarini bu ciir deyarin tosniflogdirildiyi adalstli doyar iyerarxiyasindaki soviyys asasinda tohlil edir:

Saviyya 1

AKTIVLOR

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori -
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor -

Amortizasiya olunmus doyards borc
alotlori 255,077,710

Saviyya 2

55,786,920
51,381,472

884,408,371

Soviyyo 3  Comi adalatli

dayar

55,786,920
51,381,472

255,077,710
884,408,371

Comi qahq
doayori

55,786,920
51,381,472

260,547,880
886,489,139

Ipoteka kreditlori -

255,077,710 _991,576.763

1,246,584,473

1,254,205,411

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 izro nazords tutulmusg
vasait -
Digor maliyys 6hdsliklori

691,797,195 - - 691,797,195 692,598,257
- 39,945,807 39,945,807 39,945,807

- - 1,037,051 1,037,051 1,037,051
691,797,195 - 40,982,858 732,780,053 733,581,115

Asagidaki cadval 31 dekabr 2017-ci il tarixine adalstli doyarinds dl¢iilmoysn maliyys alatlorinin adalstli
dayarini har bir bu ciir doyarin tosniflosdirildiyi adalatli doyar iyerarxiyasindaki saviyys asasinda tohlil edir:

Saviyya 1 Saviyya 2 Soviyyo3  Comioadalatli  Comi qahq
dayar dayari
AKTIiVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori - 7,651,669 - 7,651,669 7,651,669
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor - 57,834,465 - 57,834,465 57,834,465
Odenis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 194,662,318 - - 194,662,318 197,716,431
Ipoteka kreditlori - 701,288,828 — 701,288,828 683,691,072
194,662,318 766,774,962 - 961,437,280 946,893,637
OHDOLIKLOR
Buraxilmis giymatli kagizlar 537,857,411 - - 537,857,411 538,589,603
Digor maliyys 6hdsliklori - - 717,946 717,946 717,946
537,857,411 — 717,946 538,575,357

539,307,549
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29. Hesabat dovriindan sonra bas vermis hadisalor

Olkodo ohalinin yasayis sahasi ilo tominatt mexanizmlarinin tokmillosdirilmasi, soxsi vesaiti yetorli olmayan
vatondaslarin yasayis sahalorino tolabatinin 6donilmasi, satmaq 6hdsliyi ilo kirays hiiquq miinasibatlorinin
inkisafinin tomin edilmosi mogsadilo Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin “Yasayis saholorini satmaq
6hdoliyi ilo kiraysys vermo mexanizminin yaradilmasi haqqinda” 25 yanvar 2019-cu il tarixli 488 nomroali
Formani imzalanmis vo “Azorbaycan Respublikas1 Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun yasayis saholorini
satmaq 6hdoliyi ils kirayays vermoasi Qaydasi” tosdiq edilmisdir.

Fond hesabatin imzalama tarixins 30 dekabr 2009-cu il tarixli emissiya prospekti tizra 35 000 adad istigrazini
vaxtindan avval geri alimigdir.

Azorbaycan Respublikast Prezidentinin 2019-cu il 07 mart tarixli 576 nomroli Formani ilo “Azorbaycan
Respublikasmin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun Nizamnamosi”-no doyisiklik edilmis, Fondun
nizamnamo kapitali 466,000,000 manatdan 566,000,000 manata artirtlmigdir. Nizamnamo kapitalinin
566,000,000 manata catdirilmas1 Azarbaycan Respublikasinin 2019-cu il dovlst biidcasinds shalinin manzils
olan tolobatinin 6donilmasi vo vatondaslarin giizastli sortlorlo monzil alds etmasi {igiin nozards tutulmus va
Fonda ayrilmis 80,000,000 manat hesabina vo 2018-ci il dovlat biidcasinds sahibkarlar torafindon manatla
alman kreditloro hesablanmis faizlora goro subsidiya verilmesi iiclin nozords tutulan vo Fonda ayrilmis
20,000,000 manat hesabina hayata kegirilocokdir.

Fondun Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Bazarlarina Nozarot Palatasi torafindon 26 oktyabr 2018-ci il
tarixinds tasdiq edilmis baza emissiya prospekti tizra buraxilmis, har birinin nominal doyari 1,000 AZN, illik
faiz golirliliyi 3% olan 65,000 adad ipoteka istigrazlarindan névbati 20,000 adadi Baki Fond Birjasinin ilkin
listingins daxil edilmis va yerlosdirilmigdir. Biitiin bu istiqrazlar yerlosdirildikden sonra yerli banklar torafinden
alinmisdir.

Azorbaycan Respublikasinin ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun faaliyyatinin “Fitch Ratings” beynolxalq
Agentliyi torafindon ndvbati qiymotlondirilmasi hoyata kegirilmigdir. Agentliyin giymotlondirmosina asason
Fondun 2019-cu il tigiin yerli va xarici valyutada uzunmiiddatli 6hdsliklor tizra defolt reytingi 6lkonin suveren
reytingi “stabil” prognozlu “BB+” saviyyesinds tosdiq edilmisdir. Bu reyting Fondun dovlstls six slagesini,
hokumatin monzil maliyyslogmasi va sahibkarligin inkisafi siyasatindoki strateji rolu vo ddvlatin Fondun
foaliyyating giiclii nazarstini, homginin Fondun davamli kapitallagsmasi vo Markozi Bankin Fondun emissiya
etdiyi istiqrazlara verdiyi likvidlik dastoyi soklinds olan dovlat dastoyini oks etdirir.

Hesabatin imzalama tarixino mohsuldarliq va tohliikasizliyin artirilmast mogsadilo bulud texnologiyalara
osaslanan va “Oracle Database 12c¢ Enterprise Edition” verilonlor bazas1 (virtual serverlar) {izorinds yeni
funksionalliglara cavab veran Bag Miihasibat Sistemi miivaffaqiyyatls istifadoya verilmisdir.

Azoarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 01 may tarixli 30 némrali Formani ils “Elektron ipoteka vo
kredit zomanat” sistemi haqqinda Osasnamo” tosdiq edilmisdir vo yaxin vaxtlarda "Elektron hékumot"
portalinda yeni “Elektron ipoteka” sisteminin bazasinda “Elektron ipoteka vo kredit zomanat” sisteminin
yaradilmasi nozerds tutulmusdur. Yeni elektron sistem funksionalligi, amsliyyat proseslori vo xidmat etdiyi
sfera baximindan Fondun son illorde miixtalif istigamatlor {izro saxolonmis faaliyyatini tam ohato edorak,
ohaliys vo sahibkarlara gostorilon ddvlet xidmatlorinin optimallagdirilmasi, 6ziinaxidmat imkanlarinin
dostoklonmosi vo genislondirilmasi, sahibkarlara kreditlorin verilmosi zamani votondaslarin texnoloji
biliklorinin daha da artirilmasi vo cografi yerlosmo amillorinin tasirinin azaldilmasi, nohayet, dovlot-vatondas
va dovlat-sahibkar qarsiliqli alagalarinin effektiv vo az masrafls idars edilmosine xidmot edacokdir.
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