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Azarbaycan Respublikasmm Markni Bankmm idara Heyatina va Azarbaycan ipoteka Fondunun 
Rahbarliyina: 

Biz Azarbaycan Respublikasmm Markazi Bankl nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondunun ("Fond") 
31 dekabr 2013-cii il tarixina olan maliyya vniyyati haqqmda hesabatl va hamin tarixda 
tamamlanml~ il iizra manfaat va ya zarar va macmu galir haqqmda he sabat, kapitalda dayi~ikliklar 
haqqmda hesabat va pul vasaitlarinin harakati haqqmda hesabatdan, elaca da asas Uyot siyasatinin 
va digar izahedici qeydlarin xiilasasindan ibarat olan maliyya hesabatlannm auditini apardlq. 

Maliyya hesaballan iizra rahbarliyil1 masuliyyali 

Rahbarlik hazlrkl maliyya hesabatlanmn Beynalxalq Maliyya Hesabatl Standartlarma uygun 
olaraq hazlrlanmasma va diizgiin taqdim edilmasina gara, habela saxtakarhq va ya sahv 
naticasinda yaranmasmdan asill olmayaraq ahamiyyatli tahriflarin mii~ahida olunmadlgl maliyya 
hesabatlannm hazlrlanmasl va diizgiin taqdim edilmasi iiyiin rahbarliyin qanaatina asasan zaruri 
saYllan daxili nazarat sistemina gara masuliyyat da~IYIr. 

Auditorul1 masuliyyali 

Bizim masuliyyatimiz apardlglmlz audit asasmda hamin maliyya hesabatlan iizra ray 
bi1dirmakdir. Biz audit yoxlamasml Beynalxalq Audit Standartlarma uygun olaraq aparml~lq. 
Hamin Standartlar bizdan etik talablar3 riayat etmayimizi e laca da maliyya hesabatlannda 
ahamiyyatli tahriflarin olmadlgma kifayat qadar aminliyin aida edilmasi iiyiin auditi 
planln~dlrmagllTIlzl va apannaglmlzl talab edir. 

Audit zamam maliYY3 hesabatlarmdakl mablag va aylqlamalara dair audit siibutlanmn aida 
olunmasl iizra prosedurlar yerina yetirilir. Prosedurlar auditorun miilahizasi, habela maliyya 
hesabatlarmda saxtakarhq va ya sahv naticasinda yaranmasmdan aSlh olmayaraq miihiim tahrif 
risklarinin qiymatlandirilmasindan aSlhdlr. Hamin risklari qiymatlandirarkan, auditor ~araita 

uygun olaraq audit prosedurlannm planla~dlrllmasl maqsadila miiass isanin daxili nnarat 
sistemini, hamin sistemin effektivliyi barada ray bildirmak iiyiin deyil , miiassisa tarafindan 
maliyya hesabatlannm hazlrlanmasl va dUzgUn taqdim edilmasi ila alaqadar olaraq nazardan 
keyirir. Audita, ham9inin rahbarlik tarafindan tatbiq edilan miihasibat Ul'otu qaydalannm 
mUvafiqliliyinin va irali siiriilmU~ mUhasibat taxminlarinin asash oldugunun qiymatlandirilmas i, 
habela maliyya hesabatlanmn iimumi taqdimatmm tahlili daxildir. 

Biz hesab edirik ki , aida etdiyimiz audit siibutu audit rayimizi bildirmak iil'iin yetarli va miivafiq 
asasl tamin edir. 

Ray 

Bizim rayi mizca, alava edilan maliyya hesabatlan Fondun 31 dekabr 20 13-cii il tarixina maliyya 
vniyyatini va hamin tarixda ba~a I'atml~ il iizra maliyya naticalarini va pul vasaitlarinin harakatini 
biitiin ahamiyyatli aspektlar baxlmmdan Beynalxalq Maliyya Hesabatl Standartlanna uygun 
olaraq dilzgiin aks etdirir. 

VJN/;;- ~~;nJ G~ ~cJ\ 
19 iyun 20 14-cil il 

Bakl ~ahari , Azarbaycan Respublikasl 

KPMC Azerbaijan Limitcd",irbllnon niima~'nobIiYI Qucms.:y Sirblb. Aktilli 
~ t;Ii.s oIunmu$ ., ~rba)Qn RC'If'IUblil;u,nm QallUm"aic:iliyill:J uliun obraq 
qcydiyyatdan k ... mif $irbtdir V3 KPMG Europe I..LP-nin t6r;)m3 m(j3~SIS:K1 >, KPMC 
Inlcm.llion:ll Coop<:rat i~c (,," PMC Imcmation;lt'). l sv~ ,ir\ounin ii:lvii oLuaq 
KPMG mUsbqil ~zv ,irbtl~ ~INn U\ildur 



r 

l 

l 

L 

AZOJrbaycan Respublikasmm Mark;}zi Bank. nOJzdinda Azilrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 201J-cii if tarixilld" tamamlannll~ if ii=ra Man!aa, va yo ZiJriJr va M<Jcmu Ga/ir haqqmda J-/esaba/ 

Faiz g:::.li rl::lri 
Faiz xJfcbri 

Xalis faiz gillirlOJri 

D::lY;=lrs j zl;)~m~ UZf::J Z;)f ;)rl::lf 

Haqq va komissiya x::lrclJri 
Dig:Jf g::llirbr 

amilliyyat galirlOJri 
insan resurslan Ozr;) xarcl:Jf 

inzibati V:J digJr x:Jrcl=>r 

iI iizr;J mOJnf,,;}t va cami m3cmu g3Jir 

2013 
AZN 

15,734,472 
Qeydl.r __ ,..,..,~=:-:--

4 

4 

5 

6 

7 
8 

( 8, 131 ,733) 

7,602,739 

( 363,100) 

( 270,516) 

482,335 

7,451,458 

( 1,578,995) 

( 1,856,839) 

4,015,624 

2012 
AZN 

13,181,479 

(6,89 1,255) 

6,290,224 

(430,870) 

(204,070) 

455,858 

6,111,142 

(1 ,467,571) 

(1 ,226,718) 

3,416,853 

4-43-cii sahifalarda aks olunmu~ maliyya hesabatlan 19 lyun 2014-cii il tarixinda Fondun 
rahbarliyi tarafindan tasdiqlanarak imzalanml~dlr: 

Faxri Kazlmov 
icrayl direktor 

Tarana Nuriyeva 
Ba~ miihasib 

ManfaJI va ya Z:)rar vo Macmu gJlir haqqlnda hesabat maliyy:) hesaballannln tarkib hissJs ini I:;}~kil ed;m Qeydlarl:::. 
birg:> Qxunur. 
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Az"rbaycan Respublikasmm M"rk"zi Bank. n"zdind" Az"rbaycan ipoteka Fondu 
3 J dekabr 2013-cii illarixilla alan Maliy)'a Vaziyyali haqqmda J-/esabal 

2013 2012 
Qeydlor AZN AZN 

AKTivLa R 
Pul v~sai t l ar i v~ onlann ekvivalentbri 9 2,968,642 1,854,497 

Banklarda ycrl~~di r i lm i ~ depozitlar 10 32,8 10, 11 4 27,204,567 

6d;mi~ tarixin;xiak saxlanl lan investisiyalar II 42,149,125 3 1,742,704 

ipoteka kred itlari 12 403,521,646 328,936,182 

omlak, avadanllq lar v~ qeyri-maddi akt ivlaT 13 11,175,414 11,307,240 

Dig:u aktivl~r 14 10,944 64,905 

C~mi aktivl"r 492,635,885 401,110,095 

OHDa LiKLa R 
BUTax. l ml~ qiym;}t li kaglziar 15 294,280,332 246,362,72 1 

Dig~r 6hdal iklar 16 7, 196,329 7,603,774 

C3mi tihd31iklu 301,476,661 253,966,495 

KAPiTAL v a DOVLa Ta AiD OLAN Ma SLac 
D6viat budcasindan aYlnnalar 17 176,000,000 136,000,000 

Bol i..i~di..i rUlmam i ~ m:;mfaat 15,159,224 11,143,600 

C"mi kapital V3 dtivl"t3 aid olan m"bl"g 191 ,159,224 147,143,600 

C"mi ohd"liklu V" kapital 492,635,885 40 I , ll 0,095 

Ma liyya v:,)ziyy:,)ti haqqmda hesabat mali)'ya hesabatlannm t:,)rkib hissasini ta~kil edan Qeydlarla birga oxunur. 
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Azarbaycan Respu blikasmm M3rk3zi Bank. n3zdind3 AZ3rbaycan ipoteka fo ndu 
3 1 dekabr 201 3~cii i1tarixinda lamamlanml$ il iizra Pul Vasoirfar inill HarakiJti haqqmda Hesabat 

2013 2012 
Qeydl. r AZN AZN 

<) M<)LivVAT F<)ALivv<)TL<)Ri OZR<) PUL 
v<)sAiTL<)Ri NiN H<) R<) K<)T i 

Ahnml~ fai zlar 14,866,155 14,130,30 1 

6d:m il mi~ faizlar (8,075,662) (6,583,07 1 ) 

6dan i lmi~ haqq va komissiya (270,516) (204,070) 

Digaf g:J liriaf 37,890 9, 150 
insan resurslan tiz[a x:lrcJa[ ( 1,581,622) (1 ,475,37 1) 

inzibati va digor XJrclJf (818,390) (297,444) 

a rn 31iyyat aktiv l3rind3 (artlm) 3zalm a 

Banklarda yerI J~d iri l mi ~ depozitlJf (5 ,400,000) 4,400,000 

ipoteka kreditlari (74,3 16,336) (5 1,926,946) 
DigJf akt ivlaf 53,961 (56,573) 

om31iyyat ohdalikl3rind3 artlm (az8Ima) 

Dig.' ohd.likl., 11,200 (16,577) 

om ;J liyyatiardan dax il olan pul vasaitl3ri (75,493,320) (42,020,601) 

iNVESTisiv A FaALivv<)TL<)Ri OZR<) PUL 
v<)sA iTL<)Ri NiN H<)R<) K<)Ti 

6d;m i ~ tarixin Jdak sax lamlan investi siya larm altnmasl (32,535,879) ( 14,526,306) 

6d:;mi~ tarixinadJk sax lamlan investisiyalann Odanilmasi 22,160,000 2,000,000 
o mJak. avadanhqlar v;:, qeyri-maddi aktivl;:,rin aimmasl (878, 196) (1 ,909,846) 

investisiya faaliyy3tind3 istifada edil3n pul vasaitl3ri (11 ,254,075) (14,436,152) 

MALivv<) F<)ALivv<)TL<)Ri OZR<) PUL 
v <)s AiTL<)Ri NiN H<)R<)K<)Ti 

Dev!at bude:>sindJn aYlrmalar 17 40,000,000 20,000,000 
Bore qiymJt li kaglzlarm burax llmasl 62,072,444 36,078,335 

Bore qiym:>tli kaglzlarm vaxtmdan JVv:>! geri ah ~ 1 ( 14,210,904) 

MaliYY3 faali yyatind3 istifad3 edilan pul v3saitl3ri 87,861,540 56,078,335 

Pul v3saitlarind3 va onlarm ekvivalentlarind3 xalis artlm 
(azalma) 1,114,145 (378,418) 

ilin Jvvalina pul vasait lari v:> on lann ekvivalent l:>ri 1,854,497 2,232,915 

ilin son una pul v3sa itl3ri V3 onlarm ekvivalentlari 9 2,968,642 1,854,497 

Pul v3saitlarinin harabti haqqmda hesabat maliY)';) hesabatlannm tarkib hissasini t:>~k il ed:m Qeydbrla birgJ oxunur. 
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Azarbaycan Respublikasmm Mnk3zi Bank. n3zdind3 AZ3rhaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii i1larixillda lamalamll/~ it ilzra Kapitalda Dayi$fkliklar haqqmda Hesabar 

AZN Fondun kapital sahibl3rina aid olan 

Btslii$diiriilmami$ 
Davia! aYlrmalan manf,,;}t Cami 

J yanvar 2012-ci iI tarixina qallq 116,000,000 7,726,747 123,726,747 

DoYI>! biidc,sindon aYlrmalar (Qeyd 17) 20,000,000 20,000,000 

il O zr~ m;)n f~;)t va cami m3cmu galir 3,416,853 3,4 16,853 

31 dekabr 2012-ci iI tarixina qahq 136,000,000 11,143,600 147,143,600 

DovtH biidc3sindan aYlflnalar (Qcyd 17) 40,000,000 40,000,000 

il UZfa m~mf33t va cJmi m;Jcmu g31ir 4,0 15,624 4,01 5,624 

3J dekabr 2013-cu iI tarixin3 qahq 176,000,000 15, 159,224 191,159,224 

Kapitalda dJy i ~iklikl Jr haqqlnda hesabat maliYYJ hesabatl annln tJrkib hi ssJsini t ;)~k i l eda" Qeydlarla birg:;) oxunur. 
7 
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Azotrbaycan Respublikasmln Markazi Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/ 3-cii i/ larixina lamam/anan i1 iizra Maliyya flesabat/amll ll tarkib hissasini ta~kil edan Qeyd/ar 

1 Giri~ 

(a) Ta~kilat va onun faaliyyati 

Bu maliyya hesabatlan Azarbaycan Respublikasmm Markni Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka 
Fondunun ("Fond") maliyya hesabatlanm aks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikas. 
Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 sayh Fannan. ila yarad"m.~, 22 dekabr 2005-ci il 
tarixli 339 sayh Fannan ila "Azarbaycan Respublikasllllll Marbzi Bank. nndinda Azarbaycan 
ipoteka Fondu haqqlllda asasnallla" tasdiq edilmi~dir. Fondun asas faaliyyati uzunmUddatli 
ipoteka kreditIa~masi vasitasila ahalinin ya~ay.~ sahasi ila tamin edilmasi mexanizmini yaratmaq 
va ipoteka kreditla~masina yerli va xarici maliyya resurslannlll calb olunmasllla komaklik 
gostannakdan ibarntdir. 

Fond ahaliya birba~a ipoteka kreditlarinin verilmasi ila ma~gul olmur. Fondun faaliyyati 
Azarbaycan Respublikasllllll Markazi Bank. (ARMB) tar3findan idara olunur. 

Fondun ofisi AZIOI4, Azarbaycan Respublikas. , Bak. ~ahari , BUI-biil prospekti 40 qeydiyyat 
Unvanlllda yerla~ir. 

Fondun Azarbaycan Respublikasll1l1l Nax~.van Muxtar Respublikaslllda yerla~an bir filiah vard.r. 
Fondun aktivlari va ohdaliklari Azarbaycan Respublikaslllda yerla~ir. 

Fondun faaliyyati ipoteka proqramllllll talablari ila s.x baghd.r. alaqali taraflarla amaliyyatlar 21-
ci Qeydda atrafl. ~akilda gostarilmi~dir. 

(b) Biznes miihiti 

Azarbaycanda biznes miihiti 

Fondun faaliyyati , asasan, Azarbaycan Respublikasllllll arazisinda hayata ke~irilir. Belalikla, Fond 
Azarbaycan Respublikasll1l1l iqtisadi va maliyya bazarlannda inki~afda olan bazar iqtisadiyyatllllll 
xiisusiyyatlari ila saciyyalanan risklara maruz qahr. Olbda hUquqi -nonnativ va vergi rejimlarinin 
inki~af. davam edir. Onlann mUddaalannlll ham farqli tasvirlari, ham da tez-tez dayi~dirilmasi 
lI1ii~ahida olunur. BUttin bunlar Azarbaycan Respublikaslllda faaliyyat gostaran mUassisalarin 
mUxtalif 9atinliklarla Uzla~masina sabab ola bilar ki , bu da ahalinin maddi durumuna, 0 cUmlad~n 

ipoteka kreditlarinin qaytanlmas. vaziyyatina tasir eda bilar. Maliyya hesabatlarlllda Azarbaycan 
Respublikasllldak. biznes mUhitinin Fondun faaliyyatina va maliyya vniyyatina birba~a va dolay. 
tasirina Fondun r~hb~rliyinin verdiyi qiymat aks olunur. Galacakda biznes mUhiti rahbarliyin cari 
qiymatl~ndinnasindan farqlana bilar. 

8 
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Azarbaycan Respublikasmm Mark,)Zi Bankl n;}zdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii it tarix ina tamamlanan iI iizra Maliyya Hesabatlartnm tarkib hissasini /a~kil edan Qeydlar 

2 Maliyya hesabatlarmm tartib edilmasinin asaslan 

(a) Uygunluq baqqmda hesabat 

Hazlrk. hesabata alava edilan maliyya hesabatlan Beynalxalq Maliyya Hesabatlan Standartlanna 
(BMHS) uygun olaraq haz.rlanm.~d.r. 

(b) Qiymatl;mdirm;min asaslan 

Maliyya hesabatlan ilkin dayar uyotuna asasan haz.rlanm.~dlr. 

(e) Funksional va taqdimat valyutasl 

Fondun funksional valyuta vahidi Azarbaycan Manalldlr (AZN) ki , Azarbaycan Respublikaslllm 
milli valyutas. olaraq ba~ veran hadisalarin aksariyyatini va onlarla bagh vaziyyatlarin iqtisadi 
mahiyyatini aks etdirir. 

AZN hamyinin hazlrk. maliyya hesabatlannm maqsadlari UyUn taqdimat valyutas.d.r. 

AZN ila ifada edilan maliyya malumatlan an yaxm tam raqamadak yuvarlaqla~d.nlm.~d.r. 

(d) Ebtimallarm va miilahizalarin tatbiqi 

BMHS-a uygun maliyya hesabatlannm haz.rlanmas. rahbarlikdan Uyot siyasatina va taqdim 
edilmi~ aktivlarin, iihdaliklarin, galir va xarclarin mablagina tasir giistaran ehtimallarm, 
farziyyalarin va mUiahizalarin irali sUrUlmasini talab edir. Faktiki naticalar hamin ehtimallardan 
farqlana bilar. 

Ehtimallar va farziyyalar mUtamadi qaydada nazardan keyirilir. Miihasibathq ehtimallarmda 
dayi~ikliklar hamin dayi~ikliklarin edildiyi diivrda va tasir giistardiklari har hans. galacak 
diivrlarda aks olunur. 

Ehtimallarda ciddi qeyri-miiayyanliklar va uyot siyasatinin tatbiq edilmasinda vacib mUhakimalar 
haqqmda malumat a~ag.dak. qeydlarda aks olunur: 

• Kreditlarin dayarsizla~masi Uzra ehtimallar - Qeyd 12; 

• Maliyya alatlarinin adalatli dayarlari Uzra ehtimallar - Qeyd 22. 

(e) U~ot siyasatlarinda va taqdimatda dayi~ikliklar 

(;) 

Fond a~ag.dak. yeni standartlan va standartlara dUzali~lari, 0 cUmladan digar standartlara har 
hans. niivbati dUzali~lari qabul etmi~ va 1 yanvar 2013-cii il tarixindan etibaran onlan tatbiq 
etmi~dir. 

• BMHS 13 adalatli Dayarin Muayyania$dirillllasi (bax (i»; 

• Maliyya Alatlari: Ar;tqlalllalar - Maliyya Aktivlarinin va Maliyya Ohdaliklarinin Qar$lhqh 
avazia$dirillllasi (BMHS 7-ya olan dUzali~lar). 

Dayi~ikliklarin xarakteri va tasiri a~ag.da izah olunur. 

ada/alii dayari" miiayyan/a~diri/masi 

BMHS 13 adalatli dayarin mUayyanla~dirilmasi va adalatli dayarin mUayyanla~dirilmasi ila bagh 
ay.qlamalann edilmasi UyUn vahid sistem yaradlr, bir ~artla ki, bu cUr mUayyanla~dirm:;)lari digar 
BMHS-Iar talab edir va ya onlara icaza verir. Xiisusan, bu standart adalatli dayari amaliyyat 
tarixinda bazar i ~tirakl'.lan tarafindan adi siivdala~malar naticasinda aktivin sat.~mdan va ya 
iihdaliyin 6tUriilmasindan yaranan mablag kimi izah edir. 
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AZ;)rbaycan RespublikaslRln I\brkni Bankl nllzdindll AZilrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii il rarixillt1 ramamlallan if iizra Maliy),;} f-IesabatlarmUi larkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

2 Maliyy;) hesabatlannm t;)rtib edilm;)sinin ;)sasian, davaml 

(e) U~ot siyasatlarinda va taqdimatda dayi~ikliklar, davaml 

(i) adalalli dayarill miiayyallla$dirilmasi, davaml 

Bu standart hamyinin BMHS 7 Maliyya Alatlari: Apqlamalar da daxil olmaqla, digar BMHS-da 
adalatli dayarin mtiayyanla~dirilmasi ila bagh aylqlama talablarini avn edir va geni~landirir 

(Qeyd 22). 

Naticada, Fond Qeyd 3(c)(v)-da verilmi~ adalatli dayarin yeni izahml qabul etmi~dir. Dayi~iklik 
aktiv va ohdaliklarin qiymatlandirilmasina mtihtim tasir gostarmayib. Bununla bela, Fond BMHS 
l3-a asasan talab olunan yeni aylqlamalan miiqayisali malumatlan day i ~dirmadan maliyya 
hesabatlanna alava etmi~dir. 

(ii) Ma/iyya Alallari: Aflqlamalar - Ma/iyya Aklivlarillill va Maliyya Ohdaliklarillill 
Qar$IlIqll avazla$dirilmasi 

BMHS 7-ya olan dtizali~lar Maliyya Alatlari: Apqlamalar - Maliyya Aktivlarinill va Maliyya 
Ohdaliklarillin Qar.'hqh avazla.dirilmasi maliyya vaziyyati haqqmda hesabatda avazla~an yaxud 
asas avnla~dirma razlla~masma yaxud digar ox~ar raztla~malarla tanzimlanan maliyya aktivlari 
va ohdaliklarina aid yeni aylqlama talablarini aks etdirir. 

Fond maliyya alatlarini Beynalxalq Mtihasibat Uyotu Standartlan (BMUS) 32 Maliyya Alatlari: 
A<;lqlama va Taqdimata asasan qar~tllqh avazla~dirmadiyi va digar mtivafiq avnla~dirma 

raztla~masma malik olmadlgl iiyiin bu diizali ~ Fondun maliyya hesabatlanna tasir etmir. 

3 as as u~ot siyas;)ti 

(a) 

(b) 

A~aglda qeyd olunmu~ Uyot siyasati maliyya hesabatlannda aks edilmi~ btiWn dovrlara ardlcll 
qaydada Fond tarafindan tatbiq olunur, Qeyd 2(e)-da verilan mtihasibat siyasatindaki dayi~ikliklar 
istisna olunmaqla. 

Xarici valyuta 

Xarici valyuta ila amaliyyatlar amaliyyat tarixindaki valyuta mazannalarina uygun Fondun 
mtivafiq funksional valyutasma yevrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va passivlar hesabat 
tarixina hamin tarixda movcud olan mazannaya asasan funksional valyutaya yevrilir. Monetar 
maddalar tizra xarici valyuta galiri ya zarari dovrtin avvalina olan va dovr arzinda effektiv faiz va 
odani~lara uygunla~dlrhml~ funksional valyutada amortizasiya edilmi~ dayarla dovriin son una 
movcud olan valyuta mazannasi ila yevrilmi~ xarici valyutanm amortizasiya edilmi~ dayari 
arasmdakl farqdir. Xarici valyutalarda adalatli dayarla olytilan qeyri-monetar aktivlar va passivlar 
adalatli dayarin mtiayyan olundugu tarixda movcud olan valyuta mnannasina asasan funksional 
valyutaya yevrilir. Xarici valyutada ilkin dayari ila olytilan qeyri-monetar maddalar amaliyyat 
giiniinda movcud olan valyuta mnannasini istifada etmakla yevrilir. <;:evrilma zamam ortaya 
ylXan xarici valyuta farqlari, digar macmu galir hesabatmda tan man sattla bilan investisiya 
qiymatli kaglzlan va uygun pul aXlm hedclarindan yaranan xarici valyuta farqlari istisna olmaqla, 
manfaat va zarar hesabatmda tammr. 

Pul vasaitlari va onlarm ekvivalentlari 

Pul vasaitlarina va onlann ekvivalentlarina aIda olan nagd pul va sikkalar, ARMB-da saxlallllan 
cari hesablar daxildir. Pul vasaitlari va onlann ekvivalentlari maliyya vaziyyati haqqmda 
hesabatda amortizasiya olunmu~ dayarda tammr. 
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AZ;Jrbaycan Respublikasmm Muk;Jzi Bank. nazdind;J AZ;Jrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii illarix irla lamam/anarl i/ iizra Mali)ya flesabal/arllllll tarkib hissasini ta~kil edan Qeydlar 

3 osas u~ot siyasati, davaml 

(c) MaJiyya alatlari 

(i) TaSlli/af 

Man/oat va yo zarar vositasila adalalli dayarla lanll1an ",aliyya alal/arina a~agldakl maliyya 
aktivlari va ohdaliklari daxildir: 

- yaxm miiddat arzinda asash ~akilda satl~ va ya yenidan ahnma maqsadila aida olunan va ya 
yaradllan alatlar; 

- birga idara olunan va qlsamiiddatli galirliyi ila seyilan miiayyan maliyya alatlari portfelinin bir 
hissasi olan alatlar; 

- derivativ maliyya alatlari (tayin olunmu~ va samarali hecinq vasitalari olan derivativ maliyya 
alatlari istisna olmaqla) va ya; 

- ilkin tanlma zamanl manfaat va zarar vasitasila adalatli dayarla tan man alatlar. 

Fond maliyya aktiv va ohdaliklarini manfaat va zarar vasitasila adalatli dayarla tamya bilar: 

- aktivlarin va ohdaliklarin idara edilmasi, qiymatlandirilmasi va daxili Uyotu adalatli dayar 
asasmda apanhr; 

- bu cur tasnifat artan mUhasibathq uygunsuzluqlanm aradan qaldlflr va ya ahamiyyatli daracada 
azaldlr, yaxud; 

- aktivin va ya ohdaliyin tarkibina mUqavila asasmda talab olunacaq pul vasaitlarinin harakatini 
ahamiyyatli daracada dayi~an derivativ vasait daxildir. 

Butiin ticari derivativlarin xalis dayari (miisbat adalatli dayar), habela ahnml~ opsionlar, 
aktivlarda debitor borcu kimi aks olunur. Biitiin ticari derivativlarin xalis dayari (manti adalatli 
dayar), habela silinmi~ opsionlar, ohdaliklarda kreditor borcu kimi aks olunur. 

Rahbarlik maliyya alatlarinin hamin kateqoriyada tasnifla~dirilmasinin mUvatiqliyini onlar uyota 
almdlgl zaman miiayyan edir. Derivativ maliyya alatlarinin va uyota almdlgl zaman adalatli dayar 
asasmda manfaata va ya zararlara aid edilmi~ maliyya alatlarinin "adalatli dayar asasmda manfaat 
va ya zarar kateqoriyasl " tasnifatl dayi~dirila bilmaz. Kreditlar va debitor borcu meyarlanna cavab 
veran maliyya aktivlarinin "adalatli dayar asasmda manfaat va ya zararlar" yaxud "satlla bilan" 
tasnifatl ° zaman dayi~dirila bilar ki , Fondun onlan galacakda va ya odani~ tarixinadak oziinda 
saxlamaq ham niyyati, ham da imkanlan olsun. Digar maliyya alatlarinin "adalatli dayar asasmda 
manfaat va ya zarar" tasnifatl yalmz yOX nadir hallarda dayi~dirila bilar. Bu ciir hallar qeyri-adi 
xarakteri olan va yaxm galacakda takrarlanmasl ehtimal olunmayan tak bir hadisa naticasinda 
yarana bilar. 

Kreditlar va debilor bore/an aktiv bazarda qiymatlari gostarilmayan, sabit va ya miiayyan edila 
bilan odani~lara malik olan qeyri-derivativ maliyya aktivlaridir. A~agldakl kateqoriyalar bu 
tasnifata daxil deyil: 

- Fond darhal va ya yaxm miiddatda satmaq niyyatindadir; 

- Uyota ahndlgl zaman adalatli dayar asasmda manfaata va ya zararlara aid edilir; 

- Uyota almdlgl zaman satlla bilan kateqoriyasma aid edilir, yaxud; 

- Kredit pisla~masi sababi istisna olmaqla, tam olaraq ilkin investisiya asash ~akilda Fond 
taratindan barpa edilmaya bilar. 
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Az"rbaycan Respublikaslnln M"rk;Jzi Bank. nOJzdindOJ AzOJrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii if tarixina tall/am fanan if iizra Mafiyya Hesabatfan nlll larkib hissasini ta~kif edan Qeydfar 

3 8sas u~ot siyas;)ti, davaml 

(c) Maliyya alatlari, davamJ 

(i) Tasnijat, davanll 

Odani$ larixinadak sax/am/an inveslisiya/ar sabit v~ ya mu~yy~n edil~ bil~n od~ni~~ v~ d~yi~mn 
6d~m~ mudd~tin~ malik olan v~ Fondun od~ni~ tarixin~d~k saxlamaq uyun musb~t niyy~ti v~ 
bacangll1m oldugu qeyri-derivativ aktivl~rdir. A~agldakl kateqoriyalar bu t~snifata aid deyil: 

- ilkin tamnma zamanl m~nf~~t v~ ya :l:lr~r vasit~sil~ ;)dal~tli d~y~r1~ tan man al~tl~r kimi t~yin 
edilir; 

- Satlla bil~n aktivl~r kimi t;)yin edilir, yaxud; 

- Kreditl~r v~ debtor borclannll1 t~rifin~ uygun g~lir. 

(ii) Ma/iyya alatlarinin tamnmaSt 

Maliyy~ aktivl~ri v~ ohd~likl~ri, Fondun al~tin muqavil~ ~~rtl~ril1in t~r~fda~1 kimi ylXI~ etdiyi 
andan maliyy~ vniyy~ti haqqmda hesabatda tammr. Maliyy~ aktivl~rinin butiln munt~:l:lm 

ah~lan hesabla~ma tarixin~ muvafiq olaraq uyota ahmr. 

(iii) Ma/iyya aktivlarinin qiymatlandirma usul/art 

Maliyy~ aktivl~ri v~ ya 6hd~likl~ri ilk ~vv~1 ~dal~tli d~y~r1~ v~ ~dal~tli d~y~ri m~nf~~t v~ z~r;)r 
vasit~si il~ tanll1mayan maliyy~ aktivi v~ ya ohd~liyi olarsa, h~min maliyy;) aktivinin v~ ya 
6hd~liyinin alll1masll1a v~ ya buraxIimasma birba~a aid olan ~m~liyyat x~rcl~ri uz~rin~ ~Iav~ 
olunmaqla ol9iiliir. 

ilkin tanmmadan sonra is~ maliyy~ aktivl~ri v~ derivativl~r, h~min maliyy~ aktivl~rinin V~ 
derivativl~rin satl~1 v~ ya silinm~si il~ ;)laq~li ~m~liyyat x~rcl~ri ylxIimadan ~dal~tli d~y~r1~ 

ol9iiliir. Lakin istisna hallan a~agldakIiar t~~kil edir: 

- Effektiv faiz iisulu il~ amortizasiya edilmi~ d~y~r1~ qiym~tl~ndirilmi~ kredit v~ debitor borclan; 

- Effektiv faiz usulu il~ amortizasiya edilmi~ d~y~rl~ qiym~tl~ndirilmi~ 6d~ni~ tarixin~d~k 

saxlamlan investisiyalar; 

- Aktiv bazarda t~klif qiym~ti olmayan v~ ~dal~tli d~y~ri etibarh ~~kild~ qiym~tI~ndiril~ 

bilinm~y~n ilkin d~y~r1~ qiym~tI;)ndirilmi~ kapital (s~hm) investisiyalan. 

M~nf~~t V~ ya z~r~r vasit~sil~ ~dal~tli d~y~rl~ tan man V;) ya tanmmasll1l11 dayandmlmasl uygun 
olmayan, u90tu ~dal~tli d~y~r ~sasll1da apanlan maliyy~ aktivinin k09urm~sind~n yaranan butun 
maliyy~ ohd~likl~ri amortizasiya edihni~ d~y~r1~ qiym~tl~ndirilir. 

(iv) Amortizasiya olunmu$ dayiJr 

(v) 

Maliyy~ aktivl~rinin v~ ya ohd~likl~rinin amortizasiya edilmi~ d~y~ri h~min maliyy~ aktivl~rinin 
v~ ya ohd~likl~rinin ilkin d~y~rind~n ~sas od~ni~l~r v~ d~y~rsizl~~m~ uzr~ ehtiyatlar ylxIiaraq v~ 
ilkin d~y~r1~ od~m~ d~y~ri arasmdakl f~rql~rin effektiv faiz iisulu il~ umumi amortizasiyasl 
91xIimaqla yaxud iist~ g~lm~kl~ qiym~tl~ndirilir. ilkin ~m~liyyat x~rcl~ri daxil olmaqla, 
miikafatlar v~ diskontlar al~tin balans d"y~rin~ daxil edilir v~ h~min al~tin effektiv faiz d~mc"sin~ 
~sas,," amortizasiya edilir. 

8daliJtli diJYiJri" mUiJYYiJIlliJ$dirilmiJsi prinsipliJri 

edal~tli d"y~r ~m"liyyat tarixind" bazar i~tirak9Iian t~r;)find~n adi sovd"I~~m~ n~tic"sind" v~ ya, 
h~min tarixd~ Fond uyun ~n "lveri~li bazarda aktivin satl~lI1dan v~ ya 6hd~liyin 6tilriilm~sind~n 
yaranan m~bl~gdir. Ohd"liyin "dal"tli d"y"ri 6hd~liyin yerin~ yetirilm~m~s i riskini ~ks etdirir. 
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AZOJrbaycan Respublikasmm M3rk3zi Bank. n3zdinda Az3rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 201 3-d ; it tarixifla tamamlanan it iizra Maliyya Hesabatlarmm tarkib hissasilli ta$kil edall Qeydlar 

3 osas u~ot siyas;)ti, davaml 

(c) MaJiyya alatlari, davaml 

(v) ada/at/i dayarill miiayyall/a$dirilmasi prillsip/ari, davaml 

Uygun oldugu halda Fond al3tin 3dal311i d3Y3rini aktiv bazarda h3min al31 ii9iin movcud olan 
bazar qiym3ti il3 qiym3113ndirir. Clg3r bazar qiym3tl3ri haqqmda haZlr V3 miinl323m ~3kild3 31d3 
edib bil3n m31umat movcuddursa V3 h3min qiym3tl3r13 koniillii ~3kild3 bazar ~3rt13ri 93r9iv3sind3 
h3yata keyiril3n real V3 miint323m 3m3liyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir. 

MaliYY3 al3ti iiyiin f3al bazan yoxdursa, Fond 3dal3tli d3Y3ri qiym3tl3ndirm3 iisulundan istifad3 
etm3kl3 t3yin edir. 

Se9ilmi~ qiym3t13ndirm3 iisulu bazar m31umatlanndan maksimum istifad3 edir, Fonda m3XSUS 
olan ehtimallara miimkiin q3d3r az 3saslanIr, bazar i~tirak91lannm qiym31 qoyark3n n323m 
aldlqlan biitiin faklorlan ozUnd3 birl3~dirir V3 maliYY3 al3tl3rinin qiym3113ndirilm3si UyUn q3bul 
edilmi~ iqtisadi metod lara uygun olur. 

MaliYY3 al3tinin ilkin tanlllma zamam 3dal3t1i d3Y3rinin 3n yax~l sUbutu 3m31iyyat qiym3tidir, 
Y3ni veril3n V3 ya q3bul edil3n m3bl3gin 3dal3tli d3y3ri. Clg3r Fond ilkin tamnma zaman I 3dal3t1i 
d3Y3rin 3m31iyyat qiym3tind3n f3rql3ndiyini mU3YY3n edirs3 V3 3dal3tli d3Y3r f3al bazarda ox~ar 
aktiv V3 tihd31ik U9Un kotirovka olunan qiym3t13 sUbut oluna bilm3dikd3, el3c3 d3 mU~ahid3 edil3 
bil3n bazarlardan olan m31umatlar vasit3sil3 qiym3tl3ndirm3 metod una 3saslanmadlqda, maliYY3 
al3ti ilkin tam rna zamam 3dal3tli d3YOlr13 3m31iyyat qiymOlti arasma f3rqin aradan qaldmlmasma 
uygunla~dmlml~ ilkin 3dal3tli d3Y3rind3 qiym3tl3ndirilir. N3tic3dOl, f3rq bazar m31umatl il3 
3saslanmadan yaxud 3m31iyyatlll baglanma tarixind3n gec olmayaraq, al3tin istifad3 muddOlti 
3rzind3 uygun 3sasla m3nf33t V3 Z3r3r hesabatmda tammr. 

(vi) SOllrakl qiymatlalldirmallaticasillda yarallall galir va zararlar 

(vii) 

MaliYY3 aktivi V3 ya tihd31iyinin 3dal3tli d3Y3rind3ki d3yi~iklikd3n yaranan g31ir V3 ya z3r3r13r 
a~agldakl qaydada tammr: 

- m3nf33t V3 ya Z3r3r vasit3sil3 3dal3tli d3Y3r1Ol t3snif olunan maliYY3 al3ti Uzr3 g3lir V3 ya Z3r3r 
m3nf33t V3 ya Z3r3rd3 tammr; 

- satIia bil3n maliYY3 aktivi Uzra g3lir V3 ya z3r3r13r hOlmin aktivin tanmmasmm dayandmldlgl 
miidd3t3d3k kapitalda dig3r m3cmu g31ir kimi tammr (satlla bil3n maliYY3 al3tl3rinin 
d3y3rsizl3~m3si n3tic3sind3 yaranan z3r3r13r V3 xarici valyuta il3 3m31iyyatlanndan yaranan 
g31ir V3 Z3r3r13r istisna olmaqla) V3 tanmma dayandmldlgl zaman h3min aktiv Uzr3 qabaqca 
kapitalda tanlllml~ biitiin g31ir V3 ya z3mrl3r m3nf3OltOl VOl ya Z3rardOl tamnlr. SatIia biiOln 
maliYY3 aktivi Uzr3 hesablanan faiz g31irl3ri V3 ya x3rciOlri effektiv faiz d3r3C3si usulu il3 
miivafiq olaraq m3nf33t va ya z3mrdOl tammr. 

Amortizasiya edilmi~ d3Y3r13 Uyotu apanlan maliyyOl aktiviOlri V3 tihdOl1ikl3ri V3 amortizasiya 
prosesindOl olan maliyyOl aktiviOlri V3 tihd31ikiOlri Uzr3 g31irlOlr VOl ya zOlrOlr1Olr h3min maliYY3 
aktivI3rinin VOl ya tihd31ikl3rinin tamnmasllllll dayandmldlgl V3 ya keyfiYY3tinin pislOl~diyi zaman 
m3nf33t VOl ya Z3rOlrd3 tammr. 

Ma/iyya aktiv/arillill talllllmaSl/l1ll dayalldlrl/masl 

Fond, maliyyOl aktivindOln gOl1Oln pul h3rOlk3tin3 miiqavil3 tihd31iyi bitdikd3n sonra, maliyyOl 
aktivini am31iyyat zamalll satarkOln h3min aktivin sahibliyi il3 bagh biitUn risk VOl mUkafatlan 
otiirdiiyii V3 ya Fond hOlmin aktivin sahibliyi il3 bagh bUtiin risk VOl milkafatlan saxlamadlgl V3 
digOlr13rin3 otUrm3diyi hallarda hOlmin maliyyOl aktivinin tanlllmaSllll dayandmr. 
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Azarbaycan Respublikasmm J\1arkni Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka fondu 
31 dekabr 201 3-cii il torixina tamamlantllJ il iizra Maliyya I-Iesabatlarmlll tarkib hissasini ta-$kil edan Qeydlar 

3 asas u~ot siyasati, davaml 

(c) Maliyy3 al3tl3ri, davaml 

(vii) Ma/iyya aktiv/arillill talllllmaSlII1II dayalldm/masl, davaml 

6tUrtilmti~ maliyya aktivinda silinma tiytin yararh olan Fond tarafindan saxlamlan yaxud 
yaradllan har hansl bir pay maliyya vaziyyati haqqmda hesabatda aynea aktiv, yaxud iihdalik kimi 
tammr. Fond maliyya iihdaliyinin tanmmasml miiqavila iihdaliyi bitdiyi yaxud, lagv olundugu 
zaman dayandlflr. 

Fond maliyya vaziyyati hesabatmda tan man aktivlari iittiran, lakin hamin aktivlar tizra risk va 
mtikafatlan btitOvltikda, yaxud onlann bir hissasini iiz nazaratinda saxladlgl amaliyyatlar apanr. 

agar risklar va miikafatlar asash ~akilda Fondun nazaratinda qahbsa, iitiiriilan aktivlarin tanmmasl 
dayandlfllmlr. 

Fondun maliyya aktivi tizra mtilkiyyat htiququnun biitiin risk va mtikafatlarm saxlamadlgl va 
kii,iirmadiyi amaliyyatlarda aktiv tizarinda nazarat itirildiyi halda, hamin aktivin tamnmasl 
dayandlflhr. 

Aktiv iizarinda nazaratin saxlamldlgl amaliyyatlarda Fond iittirtilmii~ aktivin dayarinda gedan 
dayi~ikliklara maruz qalmagmdan aSlh olaraq aktivi tammaga davam edir. 

Fond 6z bore iihdaliyini geri aldlgl zaman, 0, maliyya vaziyyati haqqmda hesabatdan ,Ixanhr va 
6hdaliyin balans mablagi ila iidanilmi~ kompensasiya arasmdakl farq bore iihdaliyinin vaxtmdan 
avvallagv edilmasi ila alaqadar yaranan galirlara va ya zararlara aid edilir. 

Fond geri qaytanl a bilinm~yan hesab etdiyi aktivlari balansdan silir. 

(d) umiak V3 avadanhqlar 

Bina va avadanhq ylgllml~ amortizasiya va dayarsizla ~ma iizra zarar ,Ixllmaqla ilkin dayarla 
taOlmf. 

a mlak va avadanhq mtixtalif faydah 6mra malik olan mtihtim komponentlari ta~kil edarsa, onlar 
aynea amlak va avadanhq kimi tasnifla~dirilirlar. 

(i) Amortizasiya 

Amortizasiya ayn-ayn aktivlarin faydah istifada miiddathri tizra diiz xatt prinsipi asasmda 
hesablanaraq manfaata va ya zararlara aid edilir. Amortizasiya aktiv aIda edildiyi tarixdan yaxud, 
daxili vasaitlar hesabma qura~dlflhb istifada ii,iin hazlf oldugu tarixdan etibaran ba~lamr. Torpaq 
iizra amortizasiya hesablanmlf. Taxmin edilan faydah istifada mtiddatlari a~agldakl kimidir: 

Binalar 
komputer v~ kommunikasiya avadanllqlan 
mebel V;) m;) i ~:Jt avadanilqlan 
avtomobil l;)r 
digJr :)sas v:;'Isai tl:)f 

proqram Idminat l 

(e) Qeyri-maddi aktivlar 

20 i1 
4 i1 
4 i1 
7 i1 

1-5 i1 
3-10 i1 

Ahnml~ qeyri-maddi aktivlarin Uyotu ylgllml~ amortizasiyamn va dayars i zla~ma ila bagh 
zararlarin mablaginin silinmi~ dayari ~sasmda apanhr. 

Proqram taminatl tizra aIda edilmi~ lisenziyalar ham in proqram taminatlllm almmasl va tatbiq 
edilmasi ii, iin yakilmi~ xarelar asasmda kapitalla~dlflhr. 
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AZilrbaycan Respublikaslnln M3rkui Bank. nOlzdind3 AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
3 J dekabr 2013·cii iI Iarixina lamamlollan if iizra Maliyya Hesabatlanmn tarkib hissasini fa~kil edan Qeydlar 

3 usas Ul;ot siyas<lti, davaml 

(e) Qeyri-maddi aktivl;)r, davaml 

Amortizasiya qeyri-maddi aktivin faydah istifada muddati arzinda duz xatt metod una asasan 
manfaat va ya zararda tantntr. Taxmini faydall istifada muddati 3 ildan 10 iladakdir. 

(t) D;)yarsizl;)~m;) 

(i) Amortizasiya edilmi$ diJYiJrliJ UI;ota alman maliYYiJ aktivliJri 

U90tu amortizasiya olunmu~ dayarla apanlan maliyya aktivlari prinsip etibarila kreditlar va digar 
debitor borclanndan (kreditlar va debitor borclan) ibaratdir. Fond dayarsizla~mani ardlcll asasda 
qiymatlandinnak maqsadila oz kreditlarini va debitor borclannt tahlil edir. 

agar kreditin va debitor borcun ilkin tantnmasmdan sonra bir va ya bir ne9a hadisa naticasinda 
dayarsizla~ma uzra obyektiv alamatlar varsa va ham in hadisa (hadisalar) etibarh ~aki lda 019ti1a 
bilan kreditin taxmin edilan pul daxilolmalanna tasir edirsa, kredit va debitor borcu 
dayarsizla~mi~ va dayarsizb~ma uzra zararlar 9akilmi~ hesab edilir. 

Maliyya aktivlarinin dayarsizla~masinin obyektiv alamatlarina borcalanm defoltu, kredit 
~artlarinin pozulmasl, Fondun digar ~araitda qabul etmadiyi ~artlarla kreditin restrukturizasiyasl 
borcalan va ya emitentin iflasl gostaricilari, istiqrazlar u9un aktiv market in yoxa 9lxmasl, girovun 
keyfiyyatinin azalmasl, ya qrupdakl borcalanlann odani~ vniyyatinda arzu olunmayan 
dayi~iklikarin ba~ vennasi kimi digar mii~ahida oluna bilan malumat bazasmdakl pisla~ma va ya 
qrupdakl 9atl~mazhqlarla bagh iqtisadi durumla alaqali 9atl~mazhq va ya xatalar kimi gostaricilar 
daxil ola bilar. 

Fond, ilk olaraq, dayarsizla~manin obyektiv alamatinin fardi ~aki lda ahamiyyatli olan kreditlar va 
debitor borclan ii9un movcud oldugunu va fardi ~akilda ahamiyyatli olmayan kredit va debitor 
borclan U9un fardi va ya kollektiv olaraq qiymatlandirir. agar Fond, ahamiyyatli olub
olmamasmdan aSlh olmayaraq, fardi qiymatlandiri lan kredit va ya debitor borclarda 
dayarsizla~dinnanin he9 bir obyektiv alamatinin olmadlgml muayyan edarsa, 0, hamin kredit va 
debitor borclan eyni kredit riski xususiyyatlarina malik olan kredit va debitor bore qrupunda aid 
edir va onlann dayarsizla~masini kollektiv ~akilda qiymatlandirir. Dayarsizla~ma ii9iin fardi 
qiymatlandirlan va dayarsizla~ma zararinin tanmdlgl va ya tanmmaga davam edan kredit va 
debitor borclan dayarsizla~ma iizra kollektiv qiymatlandirilmaya daxil deyi!. 

Kredit va ya debitor borcu iizarinda dayarsizla~manin obyektiv alamati mii~ahida olunursa, 
dayarsizla~ma uzra zararin mablagi kredit va ya debitor borcunun balans dayari va kredit va 
debitor borcun qarantiyalardan va girovlardan galan daxilolmalan nnara almaqla effektiv faiz 
damcasila diskont edilmi~ galacak pul vasaitlarinin harabtinin cari dayari arasmdakl farq kimi 
019iiliir. Cari iqtisadi vniyyati aks etdiran uygun mu~ahida oluna bilan malumata istinadan 
dayi~dirilmi~ muqavila ohdaliklarina uygun pul harabtlari va itki iizra statistik malumatlar 
galacak pul vasaitlarinin harakatlarini muayyan etmak u9un asas ta~kil edir. 

Bni hallarda kreditin dayarsizla~masi uzm zarar mablagini tayin etmak u9iin miihiim olan 
mu~ahida oluna bilan malumatlar movcud olmaya bilar yaxud cari ~arait u9un artlq zaruri olmaya 
bilar. Bu, borcalantn maliyya 9atinliyinda oldugu va ox~ar borcalanlar U9un statistik malumatlann 
olmadlgl halda ba~ vera bilar. Su ciir hallarda, Fond istanilan dayarsizla~ma iizra ehtiyatlarm 
mablagini qiymatlandinnak U9un tacrubasindan va ehtimallanndan istifada eda bilar. 

Kreditlar va debitor borclan ila bagh dayarsizla~ma uzra buttin zararlar manfaat va ya zararda 
tanmlr va yalntz barpa oluna bilan mablagda sonrakl artlln obyektiv olaraq dayarsizla~manin 
tanmma muddatindan sonrakl vaxtda ba~ veran hadisalara aid edila bilar. 
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AZ3rbaycan RespublikaslRln Mukni Bankl nndind3 Az;)rbaycan ipoteka Fondu 
3 I dekabr 201 3-cii if tarixilla tamamlanan if iizra Ma/iyya Hesabatlanmn tarkib hissasini ta$kiJ edan Qeydlar 

3 usas u~ot siyasati, davaml 

(f) D~y~rsizl~~m~, davaml 

(iJ Amorlizasiya edilmi$ dayar/a /lllota a/lllan ma/iyya aktiv/ari, davaml 

Kredit qaytanla bilm~dikd~, d~y~rsizl~~m~ iizr~ ehtiyaton hesabona silinir. Fond kredit v~ ana aid 
alan ehtiyat m~bl~gini r~hb~r1ik kreditin b~rpas. iizr~ biiWn add.mlan atandan v~ krediti b~rpa ed~ 
bilm~y~c~yi haqqonda q~rar ver~nd~n sonra silir. 

(g) Ebtiyatlar 

Ehtiyatlar maliyy~ vniyy~ti haqqonda hesabatda Fondun ke9mi~ hadis~nin n~tic~si olaraq hiiquqi 
v~ ya konstruktiv 6hd~liyi v~ h~min 6hd~liyin yerin~ yetirilm~si ii9iin iqtisadi s~m~ranin istifad~ 
edilm~si nn~rd~ tutuldugu zaman tammr. ag~r miihiim t~sir~ malik olarsa, bu halda ehtiyatlar 
g6zl~nil~n g~l~c~k pul d6vriyy~l~rini pulun zaman d~y~rinin cari bazar qiym~tl~rini v~ uygun 
halda 6hd~likl~r~ m~xsus riskl~ri ~ks etdir~n m~nf~~td~n qabaq verg. d~r~c~si il~ 

diskontla~dlnnaq vasit~sil~ mii~yy~n edilir. 

Restrukturizasiya ib ~laq~li ehtiyatlar Fond detalh v~ fonnal restrukturizasiya plaml1l t~sdiql~diyi 
v~ restrukturizasiya ba~land.g. v~ ya ictimaiyy~t~ elan olundugu zaman dan tal1lmr. G~I~c~k 

~m~liyyat x~rcl~rin~ ehtiyat aynlm.r. 

(b) Dijvl~t biidc~sind~n aYlrmalar 

Fond d6vl~t t~~kilalldlr v~ asasnam~sin~ g6r~ nizamnam~ kapitah olmad.g. ii9iin d6vl~t 
biidc~sind~n aYlrmalar kapital kimi t~snif olunur v~ maliyy~ hesabatmda kapital bolmosindo 
tammr. Diivl~t biidc~sind~n aYlrmalar Az~rbaycan Respublikas. diivl~t biidcosind~n daxil olan pul 
aymnalanndan ibarotdir. 

(i) Faiz g~lirl~ri v~ xarcl3rin ~ks olunmasl 

Faiz g~lirl~ri vo x~rcl~ri m~nf~~t v~ ya z~r~rd~ eff'ektiv faiz iisulundan istifad~ etm~kl~ ~ks olunur. 

Kreditin iimumi g~lirliliyinin aynlmaz hissosi say. Ian kreditin aynlmas. haqlan , kredit yaranmas., 
xidm~ti vo dig~r haqlar miivafiq ~m~liyyat xorcl~ri il~ birgo t~xiro sahl1lTIl~ golir kimi tammr v~ 
eff'ektiv faiz metodlanndan istifad~ etm~kl~ maliyy~ al~tinin ehtimal edil~n miidd~ti ~rzind~ faiz 
g~lirl~rin~ amortizasiya olunur. 

Dig~r haqlar, komissiyalar, dig~r g~lir v~ x~rc madd~l~ri miivafiq xidm~t tomin edildikd~ m~nf~~t 
v~ ya ~r~rd~ tanmlr. 

G) Q~bul edilm~mi~ yeni standartlar v~ onlarla bagh ~~rbl3r 

31 dekabr 2013-cii il tarixin~ qiivv~y~ minm~mi~ bir slra yeni standartlar, qiivv~d~ olan 
standartlara dii~li~ l~r v~ ~~rhl~r m6vcuddur ki, h~min standartlar v~ ~~rhl~r hazlrk. maliyy~ 
hesabatlan hazlrland.g. zaman t~tbiq edilm~mi~dir. H~min yenilikl~rd~n a~ag.dakliann Fondun 
maliyy~ vniyy~tin~ v~ f~aliyy~tin~ potensial t~siri ehtimal olunur. Fond, h~min standartlar 
qiivv~y~ mindikd~n sonra, onlan q~bul etm~k niyy~tind~dir 
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Az3rbaycan Respublikasmm Markazi Bank! nndinda Azarbaycan ipoteka fondu 
31 dekabr lOl3-cii if tarixill t1tamamlanan if iizrt1 MaJiyya HesabatlarUllll tarkib hissasini taskif edan Qeydlar 

3 osas ul;ot siyasati, davaml 

(j) Qabul edilmami~ yeni standartlar va onlarla bagh ~arhlar, davaml 

• BMHS 9 Maliyya Alallari 2017-ci ild~n sonra ba~layan illik dovrl~r:l ~amil olunacaq. Yeni 
standart m~rh~I~li sur~td~ d~rc edil~c~k v~ ba~hca olaraq, Beyn~lxalq Maliyy~ Hesabathgl 
Standartl BMHS 39-u (Maliyya Alallari: Ur;Ola alll1l11a va QiYlllallandirma) BMHS 9-un 
birinci m~rh~lasi 2009-cu ilin noyabr aymda d~rc edilmi~dir v~ maliyy~ aktivl~rin 

t~snifl~~dirilm~sin~ va qiym~tl~ndirilm~sin~ aiddir. Maliyy~ ohd~likl~rinin tasnifla~dirilm~si 
v~ qiym~tl~ndirilm~si il~ bagh ikinci m~rh~l~si 2010-cu ilin oktyabr aymda d~rc edilmi~dir. 
BMHS 9-un ii9iincii m~rh~l~si 20 13-cii ilin noyabr aymda d~rc edilib v~ iimumi hedc u90tuna 
aiddir. Fond anlaYIr ki, yeni standart say~sind~ maliyy~ al~tl~rinin u90tuna bir SIra 
dayi~ikliklar t~tbiq edilacak v~, 90X giiman ki , Fondun maliyy~ hesabatlanna da boyiik t~siri 
olacaqdlr. H~min d~yi~ikliklarin tasiri standartm qalan m~rh~l~lari d~rc edilark~n layiha 
9~r9ivasind~ t~hlil edil~c~k. Fond h~min standartl vaxtllldan ~vval qabul etmayi planla~dlrmIr. 
Fond yeni standartm tiz maliyy~ vniyy~tin~ v~ ya f~aliyyatina potensial t~sirini h~l~ tahlil 
etmayib. 

• BMHS 32 Maliyya alallari: Taqdilllal - Maliyya aktivlarinin va lIIaliyya bhdaliklarinin 
qar~"lqh avazla$dirilmasi maliyya aktivlari v~ tihd~likl~rinin ~vnl~~dirilm~si ii9iin yeni 
qaydalar tatbiq etmir; aksin~ onlann t~tbiqi zamallI qar~lhqh siir~tda uygunsuzluqlara aydmhq 
gatirir. Diizali~lara ~sasan , hiiquqi ~~xs ° halda hiiquqi c~hatdan tatbiq oluna bilan 
avnla~dirma hiiququna malikdir lei, hamin hiiquq g~lacak hadis~ iizra ~arti deyil va h~m 
biznesin normal gedi~inda , ham da hiiquqi ~~xsin v~ biitiin raqibl~rin od~ni~i yerina 
yetirmamasi , miiflisla~m~si v~ ya iflasl zamallI tatbiq oluna bilinir. Diizali~lar 1 yanvar 2014-
cii il tarixind~ v~ ya hamin tarixdan sonra ba~layan illik dovrl~r ii9iin qiiwaya 
minir va retrospektiv ~akilda tatbiq olunmahdlr. Fond yeni standartm OZ maliyy~ vaziyyatin~ 
va ya faaliyy~tin~ potensial tasirini hala tahlil etmayib. 

BMHS-Iara ohlllan miixlalij diizali$lar standartlara uygun ~akilda t~tbiq edilmi~dir. Taqdimat, 
tanIma va qiym~tlandirm~ maqs~dlari iiyiin uyot d~yi~iklikl~ri il~ naticalanan biitiin diizali~lar 1 
yanvar 2014-cii il tarixind~n sonrakl tarixl~r:l tasir edir. Fond diizali ~ larin oz maliyya vaziyyatin~ 
v~ ya faaliyy~tina potensial tasirini hala tahlil etmayib. 
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Az3rbaycan Respublikasmm M;)rku i Bankl n;)zdind3 AZ3rbayca n ipote ka Fondu 
31 dekabr 2013-cii if tnrixi"a tamam/anan if iizra Maliyya Hesabatlannm tarkib hissasini la$kif eda" Qeydlar 

4 Xalis faiz galirlari 

5 

6 

7 

Faiz g;)lirl3ri 

Banklarda yerl ;)~dir il mi~ depozit l~r 

6d;)ni~ tarixin;xi;)k saxlanllan invest isiyalar 
ipoteka kredit l;)ri 

- ilkin maliyy~I;)~dirjlmj~ kreditl:u 

- Y enidJn ma l iYYJI J~dirilmi~ kreditI;)r 

Faiz x3rcl3ri 

Buraxllm l ~ qiymJtli kaglzlar 

2013 
AZN 

1,569,842 

1,518,406 

2,338,701 

10,307,523 

15,734,472 

(8,13 1,733) 

(8, 131,733) 

7,602,739 

2012 
AZN 

1,420,944 

1,028,049 

2, 188,325 

8,544,16 1 

13,181,479 

(6,89 1,255) 

(6,891,255) 

6,290,224 

31 dekabr 20l 3-cli il tarixind~ tamamlanan il iizr~ ilkin maliyy~ la~dirilmi ~ kreditlar ii zr~ faiz 
galirl~rind~ d~yars iz l ~~mi~ maliyy~ akt iv larinin y Jg J!m J ~ faizl~ri 10,760 AZN-dir (20 12: 33,628 
AZN). 

Dayarsizla~ma iizra zararlar 
2013 2012 
AZN AZN 

ipoteka kredit l;}ri 336,100 297,870 

Banklarda yerI J~dirilmi~ depozitlJr 27,000 133,000 

363,100 430,870 

Haqq va komissiya xarclari 
2013 2012 
AZN AZN 

Broker haqlaTi 257,83 1 202,254 

Hesabla~ma ;}mJliyyatlaTi uzra ko~(jnn:> haqlan 12,447 
DigJr 238 1,8 16 

270,516 204,070 

insan resurslart iizra xarclar 
2013 2012 
AZN AZN 

iSfI!ilJrJ veril:m ;)m;}k haqql VJ dig:>r odJni~ l :>r 1,306,922 1,213,173 

Dav)Jt SosiaI MOdafi;} Fonduna aYlrmalar 272,073 254,398 

1,578,995 1,467,571 
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Azarbaycan Respublikasmm Markazi Bankl nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
3 I dekabr 201 3-cii iJ larix;lI;} tamamlallan if iizra Maliyya Hesaballanmn tarkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

iDzibati va digar xarclar 
2013 2012 
AZN AZN 

Kohnolmo vo amonizas iya (Qeyd 13) 1,010,022 848,504 

Proqram t:lminatl iizra d:lst:lkiama xarci 406,758 9,845 

PC$akar xidmat lar 196,866 187,593 

Tamir va sax lama xarc iari 98,681 23,135 

Tah iubsizlik xidmati 44,637 42,955 

Kommunal xJrclJr 24, 179 23,806 

Rabita va informas iya xidmatiari 21 ,860 22,434 

Otis iavazimatian 17,8 15 24,9 17 

a mlak Slgonas! 12,872 11 ,803 

Ezamiyya xarclari 11 ,254 20,961 

Numay;mdaiik xarcJari 10,533 9,676 

Naq iiyyat vasi talarina gora yol vergisi 144 129 

Digar 1,218 960 

1,856,839 1,226,718 

9 Pul vasaitiari va oDlann ekvivaleDtlari 
2013 2012 
AZN AZN 

Nagd pul vasaillari 910 1,682 

ARM 8-da muxbir hesablar 2,967,732 1,852,8 15 

2,968,642 1,854,497 

31 dekabr 20 13-Cll il tanxm~ Fondun hey bir pul v~saitl~ri v~ onlann ekvivalentl~rin~ ~sas~n 
d~y~rsizl~~mi~ v~ ya vaxt) kel'mi~ qahqlan yoxdur (20 12: yoxdur). 

10 BaDkiarda yerla~dirilmi~ depozitlar 

Depozitlar 

Qisamliddatii depozitlar 
Y Igliml$ faizlar 

Banklarda yerlil~dirilmi~ umumi depozitlar 

DaY:lrs i z l;)~m;) lizra ehtiyat lar 

Banklarda yerlil~dirilmi~ xalis depozitlar 

31 dekabr 2013-cll il tarixin~ Fondun d~y~rsizl~mi ~ v~ ya 
yoxdur (2012: yoxdur) 

vaxt) 

2013 2012 
AZN AZN 

32,000,000 26,600,000 

970,114 737,567 

32,970,1l4 27,337,567 

(160,000) ( 133,000) 

32,810,1l4 27,204,567 

kel'mi~ hey bir bank depoziti 

31 dekabr 20 13-Cll v~ 2012-ci il tarixl~rin~ banklarda yerl~~dirihni~ depozitl~r Az~rbaycan 

bank Ian il~ h~yata kel'irilmi~dir. 

31 dekabr 2013-Cll il tarixin~ Umumilikd~ d~y~ri Fondun kapitalmm 10%-d~n I'OX olan hey bir 
bankda yerl~~dirilmi~ depozitl~ri yoxdur (2012: yoxdur). 
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AZOJrbaycan Respublikasmm M;}rkOlZi Bankl nazdinda AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20 / 3-cii it tarixina ramam/anon i/ iizriJ MaliYyiJ Hesaba flarmllJ liJrkib hissasini tiJikii ediJlI Qeydlar 

10 Banklarda yerla~dirilmi~ depozitlar, davaml 

31 dekabr 2013-cli va 2012-ci il tarixlarina ba~a I'atm.~ il arzinda banklarda yer1a~dirilmi~ 

depozitlarin dayarsizla~mas i tizra yarad"m.~ ehtiyatdak. dayi~ikliklar a~ag.dak. kimidir: 

ilin ;lvvJlin~ qahq 
il ;) rzind ~ d;}y;)rs i z l ;)~m;) uzra ehtiyatln yaradilmas l 

ilin sonuna qahq 

2013 
AZN 

133,000 

27,000 

160,000 

2012 
AZN 

133,000 

133,000 

11 6dani~ tarixinadak saxlamlan investisiyalar 

12 

Davlat istiqrazlan 
Az:lrbaycan Respublikasl Maliyy:! Nazirii yinin kuponlu istiqrazlan 
Ylgliml ~ faiz]aT 

31 dekabr 2013-cii il tanxma Fondun dayarsizla~mi~ 
saxlan.lan investisiya qahqlan yoxdur (2012: yoxdur). 

ipoteka kreditlari 

ilkin ma liyy;}I;}~diriJmi~ kreditl;)r 
ilkin maiiYY;');)$diriim i.$ kreditl;,rin YIgllmJ.$ faizi:Jri 
Venid;m maliYY::Ild$dirilmi$ kreditl:n 
- ad; 

- giiz<Jilli 

Yenid:;:,n maliyyal;}$dirilmi$ kreditl~rin Ylgllml$ faizl~ri 

Umumi ipoteka kreditlari 

DJYJrsizIJ$mJ UzrJ ehtiyatlar 

Xalis ipoteka kreditlari 

2013 
AZN 

41 ,820,667 

328,458 

42,149,125 

va ya vaxt. kel'm i~ 

2013 
AZN 

43, 11 3,780 

643,725 

360,853,700 

286,323,349 

74,530,351 

955,069 

405,566,274 

(2,044,628) 

403,521,646 

2012 
AZN 

31 ,548,957 

193,747 

31,742,704 

6dani~ tarixinadak 

2012 
AZN 

29,478,503 

191 ,764 

300,172,640 

255,864,522 

44,308, 11 8 

801 ,803 

330,644,710 

(1 ,708,528) 

328,936,182 

Fondun talablarini qar~llayan yenidan maliyyala~dirilmi~ ipoteka kreditlari iizra har biri 
Azarbaycan RespublikaslOda yerla~an 32 miivakkil kredit ta~kilat. ila (MKT) Ba~ sazi~ 
qiivvadadir (2012: 32). Bunlardan 27-si aktiv MKT iladir (2012: 27). Bu MKT-lar ila Fond 
yenidan maliyyala~ma amaliyyatlarlOlO apanlmaslO. davam etdirir. ipoteka kreditlarinin yenidan 
maliyyala~dirilmas i hayata kel'irilanadak hamin kredit t~~kilatlannlO miiraciati ~saslOda bu 
kreditlarin q.samiiddatli ilkin maliyyala~dirilmasi hayata ke~irila bilar. 
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AZ3rbaycan RespublikasmlO M"rk,JZi Bank. nazdind3 AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii i1tarixina tamam/anan if iizra Maliyya Hesabotlannlll tarkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

ipoteka kreditlari, davaml 

31 dekabr 2013-cii i1 tarixind~ ba~ yatml~ il iizr~ ipoteka kreditl~rinin sinifl~r vasit~sil~ kredit 
d~y~rsizl~~m~si iizra ehtiyatlannm h~r~bti a~agldakl kimidir: 

ilki" Yenid3n 
maliyy311J~dirilmi~ maliyy",.,~dirilmi$ Cami 

AZN AZN AZN 
ilin ;)vvJlin;) qahq 163,594 1,544,934 1,708,528 

11 :JfzindJ d;)y;)rsi z);)~m;) Ozr;) yaradllml$ 
(qa)1anlml~) chtiyatlar 55,295 280,805 336,100 

ilin sonuna qahq 218,889 1,825,739 2,044,628 

31 dekabr 2012-ci i1 tarixin~ tamamlanan il iizr~ ipoteka kreditl~rinin sinifl~r vasit~sil~ kredit 
d~y~rsizl~~m~si iizr~ ehtiyatlannm h~r~k~ti a~agtdakl kimidir: 

ilki" Yenid3n 
maliYY313$dirilmi$ maliyyala$dirilmi$ Cami 

AZN AZN AZN 
llin ;)vvaiinJ qahq 249,938 1, 160,720 1,410,658 

il arzindJ d:JYJfSizl:J$mJ OzrJ yaradllml$ 
(qa)1anlmlj) chtiyatlar (86,344) 384,214 297,870 

iii" son una qahq 163,594 1,544,934 1,708,528 

(a) Kreditlarin keyfiyyati 

A~agldakl c~dv~ld~ 31 dekabr 2013-cii i1 tarixin~ ipoteka kreditl~rinin keyfiyy~ti iizr~ m~lumat 
verilmi~dir: 

ilkin maliyyaIOl$dirilmi$ kreditlOlr 
DJy:;)rs izla~m~ ~Iam:;)ti olmayan kreditlJr 

DJYJrsizlJsmi.$ kreditlJr: 

- 3 ) -90 gUn arasl vaxtl kec;mi~ 

- 91- 180 gOn arasl vaxtJ kec;mi ~ 

- 181-360 gOn arasl Vax tl kcc;mi ~ 

- 360 gund;m ~ox gecikmi~ 

COlmi dOlYOlrsizla$mi$ kreditlOlr 

COlmi ilkin maliyyaIOl$dirilmi$ kreditlOlr 

YenidOln maIiYYOlIOl$dirilmi$ kreditIOlr 
DaYJrsizlJ$mJ ~Iam~ti olmayan krcditl~r 

D~YJrsi zIJ$ mi$ kreditlJr: 

- 30 giind:;)n az vaxtl kec;:mi~ 

- 31-90 gOn vaxtJ ke~mij 
COlmi dayarsizl;}$mi$ kredit);}r 

C;}mi yenidOln maliyyaIOl$dirilmi$ kreditI;}r 

C;}mi ipoteka kreditl;}ri 

Umumi 
kreditl.,r 

AZN 

43,749,169 

1,673 

933 

3,588 

2, 142 

8,336 

43,757,505 

346,129,864 

15,340,635 

338,270 

15,678,905 

361,808,769 

405,566,274 

Dayarsizlil$m3 
iizn ehtiyat 

AZN 

215,548 

9 

467 

1,794 

1,071 

3,341 

218,889 

1,741,757 

82,305 

1,677 

83,982 

1,825,739 

2,044,628 

Xalis 

kreditlar 

AZN 

43,533,621 

1,664 

466 

1,794 

1,071 

4,995 

43,538,616 

344,388, 107 

15,258,330 

336,593 

15,594,923 

359,983,030 

403,521,646 

D3Y3fsizl3$ma 
UZr;) ehtiyatm 

iimumi kredita 
018n nisbati 

% 

0.49 

0.54 

50.05 

50.00 

50.00 

40,08 

0.50 

0.50 

0.54 

0.50 

0,54 

0.50 

0,50 
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Azarbaycan Respublikasmm Markazi Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 201 3·cii il tarixiniJ tamamlanan iI iizriJ MaliY)'iJ Hesabatlarl11U1 tiJrkib hissasilli tiJ$kil ed;m Qeydlar 

12 ipoteka kreditlari, davaml 

(a) Kreditlarin keyfiyyati, davaml 

A~agldakl cadvalda 31 dekabr 20l2-ci il tarixina ipoteka kreditlarinin keyfiyyati iizra malumat 
verilmi~dir: 

Dayarsizl3$m3 
iiZr3 ehtiyatm 

Urnurni D3Y3rsizla$rn3 Xalis iimurni kredit3 
kreditl3r iizr;) ehtiyat kreditl3r 018n nisb3ti 

AZN AZN AZN % 
ilkin maliyyJl:,)~dirilmi ~ kreditlJr 
DJyJrs izlJ~mJ Jlam;>ti olmayan kreditl:n 29,668,346 162,839 29,505,507 0.55 

D:,)YJrsiz I J~mi~ kred itlJr: 
- 31-90 gOn arasl va.xl i ke~mi ~ 3 2 33.33 

- 91-180 gOn arasl vaxtl ke~mi ~ 1,918 754 1,164 39.31 

C3mi d3y3rsizI3$mi~ kreditl3r 1,921 755 1,166 39.30 

C3mi ilkin maliyy313~dirilmi~ kreditlar 29,670,267 163,594 29,506,673 0.55 

YenidJn maliyyJ1J~dirilmi~ kreditl:,)r 
DJyJrsizl:,)~mJ JlamJt i olmayan krcditlar 299,88 1,935 1,497,048 298,384,887 0.50 

DJyJrsizl :,)~mi~ kreditl:n: 
- 30 glind ;;:,n az Vaxtl kecmi ~ 326,546 11 ,041 315,505 3.38 

- 31·90 gOn vaxtl ke~m i ~ 208,273 8,386 199,887 4.03 

. 91-180 gun aras. Vaxtl ke~m i ~ 127,698 6,37 1 121 ,327 4.99 

- 181-360 gun araSJ Vaxtl kecmi~ 203,406 10,196 193,210 5.01 

- 360 gund::m COX gecikmi~ 226,585 11 ,892 214,693 5.25 

C3mi d3y3rsizI3~mi~ kreditl3r 1,092,508 47,886 1,044,622 4.38 

Cami yenid;:m maliyyala~dirilmi~ kreditlar 300,974,443 1,544,934 299,429,509 0.51 

Cami ipoteka kreditl3ri 330,644,710 1,708,528 328,936,182 0.52 

Fondun tasdiq etdiyi "Aktivlarin tasnifla~dirilmasi va miimkiin zararlarin odanilmasi u~un 
ehtiyatlann yaradllmasl" Qaydalarma gora, yenidan maliyyala~dirilmi~ kreditlar iizra hesablanan 
ayhq annuitet odani~larin har novbati aym 10-dak miivakkil kredit ta~kilatlan tarafindan Fondun 
hesabma ko~iiriilmasinda gecikdirilma hallan oldugu taqdirda, gecikma miiddatindan aSlh olaraq, 
Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmah va hamin kreditlari dayarsizla~mi~ aktivlar qrupuna daxil 
etmalidir. 

31 dekabr 20l3-cii il tarixina 15,340,635 AZN mablaginda dayarsizla~mi~ yenidan 
maliyyala~dirilmi~ kreditlar asasan bir kredit ta~kilatl iladir. Lakin hesabat d6vriindan sonra 
gecikdirilmi~ annuitet odani~larin barpasl iizra miivafiq tadbirlar goriilmii~diir va bu sababdan 
xarclar hesabma alava ehtiyat yaradJimaml~dlr. (Qeyd 23) 

(b) Kredit dayarsizla~masinin qiymatlandirilmasi lizra ba~hca ehtimallar va qararlar 

Kreditlar ilk dafa u~ota almdlqdan sonra ba~ vermi~ va kredit ila bagh taxmin edilan pul 
vasaitlarinin axmma tasir gostaran va etibarh qaydada ol~iila bilan bir va ya bir ne~a hadisa 
naticasinda dayars izla~ir. Fardi dayarsizla~ma alamatlari olmayan kreditlar iizra onlara birba~a aid 
edila bilan dayarsizla~manin obyektiv siibutlan yoxdur. 
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AZ3rbaycan RespubJikasmm M3rk3Zi Bankl n3zdind3 Azubaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 201 3-di iI tarixina tamamlanan iI iizra Maliyya Hesabatlarllllfl tarkib hissasini ta$kil edall Qeydlar 

12 ipoteka kreditIari, davaml 

(b) Kredit d3y3rsizl3~m3sioio qiym3tl30dirilm3si iizr3 ba~hca ehtimallar V3 q3rarlar, 
davamt 

Fond kreditlarin dayarsizla~masini dayarsizla~mi~ kreditlarin galacak pul d6vriyyalarinin tahlilina 
asaslanaraq qiymatlandirir. Kreditlar uzra dayarsizla~manin obyektiv g6staricilarinin tahlilinda 
Fond a~aglda qeyd olunanlan nnara ahr: 

• borc alan kredit ta~kilatl va kredit ta~kilatllldan ipoteka kreditini alan son istifada~i (tiziki 
~axs) ila olan kredit muqavilasi uzra vaxtl ke,mi~ 6dani~lar (bundan sonra - son istifada,i); 

• kredit ta~kilatll1l1l va son istifada,inin maliyya vaziyyatinda ciddi ,atinliklar; 

• son istifada,inin defol! etdiyi halda kredit ta~kilatll1l11 Fonda ilkin va yenidan 
maliyyala~dinnanin geri 6dani~ eda bilma bacangl. 

Dayarsizla~mi~ kreditlarin dayarsizla~ma uzm ehtiyatlarlllll1 muayyanla~dirilmasi u,iin, rahbariik 
barpa oluna bilan mablagin diskontla~dlnhTIl~ dayarini kreditlarin balans dayari ila muqayisa edir 
va yaranan farqlari kreditlari dayarsizla~masi uzra Z3rariar kimi u,ota ahr. 

Hesabat tarixina pisla~masi qeyda ahnmayan portfeldaki digar kreditlarinin dayarsizla~masi uzra 
ehtiyatlann miiayyanla~dirilmasinda Fond a~aglda qeyd olunanlan naZ3ra ahr: 

• biznes miihitinda pisla~ma va borcalan bazannda manti dayi~ikliklar da daxil olmaqla 61kanin 
sistem riskini; 

• borcalanlll krediti 6dama qabiliyyati; 

• kreditin balans dayarinin girovun adalatli dayarina nisbati faktoru (LTV); 

• son istifada,inin 6damasi garabn ayhq anuitet mablagin onun ayhq galirina olan nisbati 
faktoru (PTi); 

• kredit verilmasi va hesabat tarixi araslllda muddatli gerilama - hesabla~ma muddati (TFS); 

• son istifada,inin kredit tarix,asi . 

(c) Girovun t3hlili 

31 dekabr 2013-cii il tarixina buWn yenidan maliyyala~dirilmi~ kreditlar da~lI1maz amlakla tamin 
olunur. Kreditlarin girovu qisminda ylXI~ edan hamin da~lIlmaz amlaklann adalatli dayari 
566,544,390 AZN-dir (2012: 455 ,191 ,162 AZN). Kreditlarin barpa oluna bilma xususiyyati 
girovull dayarindan daha ,ox, borc g6Wran kredil ta~kilalllllll vaxlll1da 6dani~ etma 
qabiliyyatindO}Il asllldir va girovun cari dO}yari kreditlarin dayarsizla~mO} iizra ehtiyyatlanmn 
miiayyanla~dirilmasina lasir g6starmir. Girovlann LTV amsah 0.6369 (2012: 0.6594) 
haddindadir. 

31 dekabr 2013-cii va 20 I 2-ci il tarixlarinda girovlarm regionlar iizra camla~masi a~agldakl 
kimidir: 

2013 2012 
AZN AZN 

Bakl 475,971 ,702 380,495,357 

Sumqayu 47,597,935 38,012,307 

GancJ 15,272,580 10,643,171 

DigJr 27,702,173 26,040,327 

566,544,390 455,191,162 
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AZ3rbaycan Respublikasmm M3rk3zi Bank. nndind;} AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
3 J dekabr 2013·cii iJ larixifliJ lamamlanan iJ iizriJ MaJiyytJ Hesabatlannm liJrkib hissiJsini ItJ$kil edan Qeydlar 

12 ipoteka kreditIari, davaml 

(d) ahamiyyatli kreditlar 

31 dekabr 2013-cii il tarixina ilkin maliyyala~dirilmi~ kreditlar iizra cami balans dayari Fondun 
kapitahnm 10%-dan 90X olan miivakkil kredit ta~ki latlan (MKT) yoxdur(20 12: yoxdur). 

31 dekabr 2013-cii il tarixina yenidan maliyyala~dirilmi ~ ipoteka kreditlara xidmat iizm cami 
balans dayari Fondun kapitahnm 10%-dan 90X olan sakkiz MKT vardtr (2012: sakkiz). Bu 
kreditlarin 31 dekabr 2013-cii il tarixina iimumi balans dayari: 234,642,870 AZN ta~kil edir 
(2012: 213, 161 ,852 AZN). 

31 dekabr 20 13-cii va 2012-ci il tarixlarina MKT-Iar iizra yenidan maliyyala~dirilmi~ kreditlarin 
qtsa icmah niivbati sahifada qeyd ed ildiyi kimidir: 

2013 2012 

COlmi ipoteka C3mi ipoteka 
kreditl3rinin kreditl3rin3 

Balans sayma Balans sayma 
dOlY3ri Say, nisbOlti, % dOlYOlri Say, nisb3ti, % 

"DJmirbank" ASC 32,916,536 941 9.01 31,038,864 867 10.19 

"AGbank" ASC 32,647,470 989 9.47 22,005,106 664 7.80 

"Zaminbank" ASC 31,875,819 899 8.6 1 33,709,088 921 10.83 

"Xalq Bank" ASC 31,544,986 912 8.74 27,600,884 777 9.13 

" Bank Standard" QSC 29,976,423 879 8.42 25,753,793 736 8.65 

"Mugan Bank" ASC 27,273,664 773 7.40 26,223,450 715 8.40 

"Bank Technique" ASC 24,884,886 761 7.29 25,601,85 1 759 8.92 

"Unibank" ASC 23,523,086 686 6.57 21,228,8 16 609 7. 16 

Dig:n 24 MKT i..izrJ 125,340, 160 3,601 34.49 86,267,657 2,460 28.91 

359,983,030 10,441 100.00 299,429,509 8,508 100.00 

Cadvaldan giiriindiiyii kimi, yenidan maliyyala~dirilmi~ ipoteka kreditlarinin sayt 2012-ci il ila 
miiqayisada 1,933 adad, balans dayari 60,553,52 1 AZN artmt~dtr. 

(d) Kreditin iidani~ miiddati 

Kredit portfelinin iidani ~ miiddati haqqmda malumat Qeyd 19(e)-da taqdim olunur. Hamin 
malumatda he sabat tarixindan kreditlarin miiqav ila iizm odani ~ tari xinadak qalmt ~ miiddatlar aks 
olunur. 
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3mlak, avadanhqlar va qeyri-maddi aktivlar 

Azarbaycan Respuhlikaslnm Markazi Bank. n3zdind" Azarbaycan ipoteka Fondu 
3/ dekabr lOl3-eil if tarixina tamamlanan if iizra Maliyya Hesabatfarmm tarkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

Kompyuter 
V;} rabita Digar ;}sas 

AZN Binalar Mebel V;) qurg:ular avadanllqlarl Avtomobillar V;)Saitiaf Proqram taminat. C3mi 

ilkin doya. 
1 yanvar 20 13-cO il tarixin ;;, qal lq 8,84 1.822 460,261 1,474,572 126,348 46,034 2,883,048 13,832.085 

8 lav:Jlaf 30,153 192,710 655,333 878, 196 

31 dekabr 20l3-eu iI tarixin;) qahq 8,841,822 490,414 1,667,282 126,348 46,034 3,538,381 14,7 10,281 

Kohnillmil, amortizasiya va dily3rsizl3~m3 
uzra z3r3rlaf 
1 yanvar 2013-cu iJ tarixina qallq (1,325,133) (346,857) (641 ,420) (96,339) (29,020) (86,076) (2,524,845) 

i1 iJ zr:'l kohnJlma V;) amortizasiya (442,090) (82,381 ) (36 1,046) (14,402) (8,442) ( 101 ,66 1) (1 ,010,022) 

31 dekabr 2013-cii iI tarixina qahq (1,767,223) (429,238) ( 1,002,466) (110,741) (37,462) (187,737) (3,534,867) 

Balans d3Y3ri 

31 dekabr 2013-cli il tarixinda 7,074,599 61,176 664,816 15,607 8,572 3,350,644 11,175,414 
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Azarhaycan RespuhlikaslDlH M3rkazi Bank. ";Jzdind3 AZilrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii if tarixina tamamlallan if iizrtJ Maliyya Hesabatlannln tarkib hissasini ta$kil edan QeydJar 

amlak, avadanhqlar va qeyri-maddi aktivlar, davaml 
Kompyuter va 

rabita Dig"r asas 
AZN Binslar Mcbel VO) qurgular avadanhqlan A vtomobillar v3saitlar Proqram t3minatl COJmi 
ilkin daY"f 
I yanvar 20 J2·ci il tarixin;, qahq 8,8 11 ,872 414,478 1,242,17 1 126,348 46,034 100,944 10,74 1,847 
a lav:;, l:;)f 29,950 45,783 232,401 2,782, I 04 3,090,238 

31 dekabr 2012·ci il tarixina qahq 8,841 ,822 460,261 1,474,572 126,348 46,034 2,883,048 13,832,085 

Kohnalma, amortizasiya va dayarsizl3$ma 
lizr" z3f3rlar 
I yanvar 20 J 2-ci il tarixin;) qaliq (883,362) (259,134) (360,607) (85,903) ( 19,69 1) (67,644) (1 ,676,341) 
il tizr:;} kohnJlma V;) amortizasiya (441,771) (87,723) (280,8 13) (10,436) (9,329) (18,432) (848,504) 

31 dekabr 2012-ci il tarixina qahq (1,325,133) (346,857) (641,420) (96,339) (29,020) (86,076) (2,524,845) 

Balans dJY:.1ri 
31 dckabr 20 12-ci il tarixind:l 7,516,689 113,404 833,152 30,009 17,014 2,796,972 11 ,307,240 

Bina qrupuna aid olanlar 30 dekabr 2009-cu il tarixin:! ARMB t:!r:!tind:!n almml~ v:! Fonda tam istifad:!y:! :!v:!zsiz verilmi ~ inzibati otis sah:!sidir. 20 13 v:! 20 12-ci il 
tarixlari :!rzind:! :!mlak va avadanhqlann ah~1 il:! bagh kapitalla~ml~ borcalma xarcl:!ri yoxdur. 
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AZilrbaycan Respublikasmm MOlrkilzi Bankl nilzdinda AZilrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii illarixina lamamlanan iI iizra Maliyya Hesaballarmmlarkib hissasini la~'kil edan Qeydlar 

14 Dig;)r aktivl;)r 

Dig<)r xidm<)tl:>r:> g5r:> qabaqcadan 5d:>n i ~ l ;)r 

Dig<)r 

2013 
AZN 

10,944 

10,944 

2012 
AZN 

54,664 

10,241 

64,905 

31 dekabr 2013-ell il tarixina Fondun dayars izla~m i ~ va ya vaxtl keymi~ digar aktiv qahqlan 
yoxdur (2012: slflf). 

Digar aktiv qahqlan faiz qazanmlf. Digar aktivlarin fai z daraealari arasmda farqlar, xariei valyuta 
va likvidlik ri sklarinin tahlili 19-eu Qeydda a9Iqlanml~dlr. 

15 Buraxdml~ qiym;)tIi kaglzlar 

16 

2013 2012 
AZN AZN 

Buraxliml ~ istiqrazlar 291,602,163 243,837,138 

Ylgllml~ fai zi;lr 2,678,169 2,525,583 

294,280,332 246,362,721 

31 dekabr 20l3-ell il tarixina Fondun miiddati 7-10 il arasmda olan 291,000 adad yerla~dirilmi~ 
istiqrazl vardlr. Fond har birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz daraeasi miivafiq olaraq 
3%-dan 3.25%-a qadar olan 29 may 2009-eu il tarixinda 55,000, 30 dekabr 2009-eu il tarixinda 
75,000,19 noyabr 20IO-eu il tarixinda 60,000, 23 sentyabr 2011-ei il tarixinda 20,000, 16 yanvar 
20 12-ei il tarixinda 30,000, 21 dekabr 20 12-ei il tarixinda 40,000, 30 sentyabr 20 13-ell il tarixinda 
20,000 adad, eami 300,000 adad istiqraz buraxml~dlr. 

21 dekabr 2012-ei il tarixinda burax"ml~ 40,000 istiqrazdan 3,000 adadi hamin ilda yerla~dirilmi~, 
qalan 37,000 istiqraz isa 2013-ell iI arzinda Bakl Fond Birjasmda ilkin listinqda sakkiz hissada 
yerla~dirilmi~di. 30 sentyabr 20 13-ell il tarixinda Fond har birinin nominal dayari 1,000 AZN va 
illik fai z daraeasi 3% olan, 10 il 6dani~ mOddatina malik 20,000 adad yeni istiqraz buraxml ~dlr. 

Bu istiqrazlann ham lSI 2013-ell ilin oktyabr va dekabr aylannda Bakl Fond Birjasmda ilkin 
listinqda d6rd hissada yerla~dirilmi~dir. 

Fond hamyinin ilkin olaraq 30 dekabr 2009-eu il tarixinda buraxllml ~ istiqrazlanmn 14,000 
adadini eyni hissalarla 29 mart va 29 iyul 2013-ell il tarixlarinda vaxtmdan avval geri alml~dlr. 

Geri ahnml~ istiqrazlarm 5,000 adadi 4 sentyabr 20 13-eO il tarixinda yenidan sat"ml~dlr. 

Burax"ml~ istiqrazlann 3 1 dekabr 2013-ell il tarixina eari dayarina 602,163 AZN mablaginda 
mllkafatlar daxildir (2012: 837, I 38 AZN). 

Dig;)r ohd;)liki;)r 
2013 2012 
AZN AZN 

Kreditor borclafl 28,139 60,247 

Cilmi digilr maliYYil tihd"liklilri 28,139 60,247 

T~xir:> salmml ~ g<)li rl:>T 7,077,740 7,522, 134 

I ~Cil ;)T;} mnuniYY;')t;') gOT~ hesab lanm l ~ ohd<)likl;}r 5,149 2,522 

Xidm<)tl;}r UZT<) ohd<)likldr 4,343 3,655 

DigdT qeyri-maliYYd ohddlikl:>ri 80,958 15,2 16 

Cilmi digilr qeyri·maliYYil tihdilliklilri 7,168,190 7,543,527 

7,196,329 7,603,774 
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Azubaycan Respublikasmln M"rk"zi Bank. nudind" Az"rbaycan ipoteka Fondu 
3/ dekabr 20/3-cii iltarix;"a tamam/anan;/ iizra Maliyya Hesabatlarmm tark;b hissas;ni ta$kil edan Qeydlar 

19 Riskbrin idara edilmasi 

(b) Bazar riski, davaml 

~araitlarinda umumi va spesifik xarakterli dayi~ikliklarin va bazar qiymatlarinin dayi~kanlik 

saviyyasinda d~yi~iklikl~rin t~sirin~ faiz d~r~c~l~rind~, xarici valyutada v~ qiym~tli kaglzlarda 
a91q m6vqel~rI~ ~Iaq~dar yaralllr. 

Bazar ri skl~rinin idar~ edilm~si mu~yy~n parametrlar 9~r9ivasinda bazar risklarinin idara edilmasi 
va tanziml~nmasi va eyni zamanda, galirliliyin ri skl~r~ nisb~tinin optimalla~dtrllmasl m~qs~din~ 

xidm~t edir. 

Bazar ri skl~ri uzr~ umumi s~ lahiyy~t icra91 Direktorun s~drlik etdiyi ApiK-~ aiddir. Bazar ri ski 
iizr~ limitl~r APiK t~r~find~n X~zin~darhq ~6b~sinin t6vsiy~l~rin~ asas~n t~sdiq olunur. 

Fond bazar riskini faiz d~r~c~s i riski v~ vaxtmdan ~vval yenidan 6dani~ riskini idar~ etm~kla 
t~nziml~yir. Bu riskl~r~ APiK t~r~find~n miiayy~nl~~dirilmi~ limit va normativl~r 9'lr9iv'lsinda 
miitamadi qaydada nazar'lt hayata ke9irilir. A~agldakl b6Imal'lr'l istinad edin. 

(i) Faiz daracasi riski 

Faiz d~r'lc'ls i riski maliyy~ al'ltinin 'ldal~tli d~y~rind'l v~ ya g~l~c'lk pul v~saitlarinin h~rabtin~ 
bazar faiz d~r'lc~l~rind~ d~yi~iklikl'lr n~tic~sind~ d~yi~'lc~yi riskidir. Bazar faiz d'lr~c~l~rinin 

s~viyy~l~rind'l d~yi~ikliklar Fondun maliyya vniyy~tin~ va pul vasaitl~rinin axmma t'lsir edir. 
Fondun g~lirliliyi bu ciir faiz d~yi~iklikl'lri n~tic~sinda yuks'll~ bil'lr, lakin, eyni zamanda, 
giizl~nilm~y~n dayi~iklikl'lr ba~ verdikda azala yaxud itkilar'l g'ltirib 91xara bilar. 

Fondun aktiv-passivl~rin V'l riskl~rin idar~ edilm~si strategiyasma 'lsas~n , fai z d~r~c'ls i riskinin 
idarn edilm'lsi m'lqs~dil'l a~agldakl t'ldbirl'lr g6ruJ[jr: 

Faiz d~r'lc'll'lrinin d'lyi~m~sinin 6d~m~ mudd~tl~rin'l g6m tahlili; 

Krediti'lrin orta 6dani~ d6vru n'lzar'l ahnaraq, istiqrazlann emissiya parametrl'lrinin muayy~n 
edilm~si ; 

- UZ'ln fai z d'lmc'lsi ila ipoteka kreditl'lrinin V'l istiqrazlann t'ltbiq edilm'ls i; 

Faiz d~r'lc~s i riskinin ssenari t'lh l ill~rinin t'lkmill~~dirilm~si ; 

Faiz d'lmc~s i riski uzr~ hesabathhq sisteminin i~lanib hazlrlanmasl ; 

- Tiir~m~ maliyya ai'ltl'lri bazanntn inki~afl ~'lraitinda bu al~tl'lr vasit'lsil~ faiz d'lr'lc'lsi riskinin 
hecl'l~dirilm'lsi. 

29 



r r- r 

19 Riskbrin idar;} edilm;}si,davaml 

(b) Bazar riski, davaml 

(i) Faiz daracasi riski, davaml 

, 

Az;)rbaycan RespublikaslDlU Mark;Jzi Bank. nazdinda AZ<Jrbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii i/ larix;fl;] farnam/anon il uzra Maliyya Hesabatfarmm tarkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

Faiz d,r,c,si riski ,sas,n fai z d,r,c,l,rinin d,yi ~m,sinin iid,m, mUdd,tl,rinin monitoringi vasit,sil, idar, edilir. asas maliyy, al,tl,rinin fai z d,r,c,l,rinin 
d,yi~m,sinin iid,m, mUdd,tl,rin, giir, t,hlili a~agldakl kimidir: 

AZN 1 a~dan az 1-3 a~ 3-12 av 1-5 iI 

31 dekabr 2013-cii iI 

AKTivLaR 
Pul v~sajtldri V;) oolann ekvivalcntl.,fi 

Banklarda yer1d~dirilmi.$ depozitl;'f 32,8 10,114 

Od;mi .$ tari xinJd;)k saxlamlan investi siyalar 122,933 62,590 6,146,728 35,8 16,874 

ipotcka kreditl;,ri 8,007,039 15,345,34 1 41 ,209,132 78,604,941 

40,940,086 15,407,931 47,355,860 114,421,815 

OHDaLiKLaR 
Burax llml .$ qiym;)t1i kaglzlar 2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 

Dig:)r maliyy., llhd;)likbri 

2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 

38,935,723 14,948,763 47,068,778 (20,578,185) 

Faiz qazanmayan 
5 ild;m ~ox madd31"f 

2,968,642 

260,355 ,193 

260,355,193 2,968,642 

156,529,719 

28, 139 

156,529,719 28,139 

103,825,474 2,940,503 

1,854,497 

1,854,497 

60,247 

60,247 

1,794,250 

Balans da~;)ri 

2,968,642 

32,8 10,114 

42,149,125 

403,521 ,646 

481,449,527 

294,280,332 

28,139 

294,308,471 

187,141,056 

1,854,497 

27,204,567 
31,742,704 

328,936, 182 

389,737,950 

246,362,721 
60,247 

246,422,968 

143,314,982 
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(b) 

(i) 

Azarbaycan Respublikasmm M3rkui Bank. n3zdinda AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20 /3-cii il tarixina lamom/anon if iizra Moliyya Hesabatlanl1l11 tarkib hissasini ta~kil ed;m Qeydlar 

Riskbrin idara edilmasi,davaml 

Bazar riski, davaml 

Faiz diJriJciJsi riski, davanll 

Orla hesablt effektiv Jaiz diJriJciJliJri 

A~agldakl cadvalda 31 dekabr 20 13-cii va 20 12-ci il tarixlarina faiz qazanan aktivlar va ohdaliklar 
iizra orta hesablt effektiv fai z daracalari taqdim olunur. Bu faiz daracalari galirlilik saviyyalarinin 
hamin aktivlarin va ohdaliklarin odani~ miiddatina nisbatin taxminidir. 

Faiz qazanan aktivlar 
Banklarda yerla~dirilm i~ depozitlaf 

6dani~ tarixinad;)k saxlanllan investi siyalar 

ipoteka kreditl:ni 

Faiz Oday .. n ohdalik'ar 

BUra\;llml$ qiym:ltii kaglziar 

Faiz diJriJciJsinill hiJssasllgllllll tiJhlili 

2013 2012 
Orta hesabh effektiv faiz Orta hesabh effektiv faiz 

daro)clliari, % danc3lari, % 

4.82 

4.25 

3.40 

3.00 

4.97 

4.42 

3.40 

3.00 

Faiz daracalari araslOda farqlarin tahlilina asaslanan faiz risk in in idara edilmasi maliyya 
aktivlarinin va bhdaliklarinin hassashglOln monitorinqinin apanlmasl ila hayata keyirilir. Galirlilik 
ayrisinin 100 bazis punktu (bp) simmetrik qaydada azaltb va ya artdlgl halda faiz darac:>larin:> 
hassas olan maliyya aktiv va bhdaliklarinin a~agldakl cadvalda 31 dekabr 2013-cii va 2012-ci il 
tarixl:>rina vaziyyati aks olllnllb: 

100 bp hacminda paralel azalma 

100 bp hacmind:> paralel artma 

2013 
AZN 

(665,904) 

665,904 

2012 
AZN 

(725,044) 

725,044 

(;;) Vaxlllldall iJVViJl odiJllii riski 

(iii) 

Adi faaliyyati arzinda Fond vaxtllldan avval odani~ riskina maruzdur. Vaxtllldan avval tidani~ 
risklarinin idara edilmasind~ gorillan ilkin tadbirlar bunlardlr: 

aktiv-passivlarin va risklarin idara edilmasi iizra baza proqram modelinin yaradllmasl ; 

vaxttndan avval odani~ riski iizra limitlarin va yol verila bil~n gostaricilarin hazlrlanmasl va 

nazaratin hayata keyirilmasi; 

vaxtllldan avval odani~ riski iizm ssenari analizlarin apartlmasl iiyiin baza proqram modelindan 

istifada. 

Xarici valyuta riski 

Valyuta riski valyuta kurslarllllll dayi~kanliyi naticasinda yaralllr. Fondun biitiin amaliyyatlannlO 
yallllz milli valyutada apanlmasl ila alaqadar olaraq, Fond birba~a olaraq valyuta riskina maruz 
qalmlr. Hal-hazlrda Fond tarafindan xarici valyutada maliyya vasaitlarinin calb edilmasi 
planla~dtrllmlr. 
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AZ3rbaycan Respublikaslnm M3rk3zi Bank. n3zdind3 Aurbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii i1larixina tamamlan(lll iI iizro Maliyya Hesabatlanmn tarkib hissasini 1<I$kil edan Qeydlar 

19 Risklarin idara edilmasi,davaml 

(c) Kredit riski 

Kredit riski mU~t~ri v~ ya maliyy~ al~ti Uzr~ t~r~f miiqabili miiqavil~ iizr~ ohd~likl~rini yerin~ 
yetirm~diyi t~qdird~ Fondun maliyy~ z~r~rin~ m~ruz qalacagl ri skidir. Fondun maliyy~ 

v~saitl~rinin s~m~r~li idar~etmasini tamin etmak maqsadila MKT-dan ahnacaq ipoteka 
kreditlarinin hacmina limitlarin mUayyanla~dirilm~s i Uzra mUvafiq Qaydalan movcuddur. ipoteka 
kreditlarinin verilm~si U9iin MKT-l~ra aynlan limitlarin s~v iyyas i , a~agldakl qeyd olunmu~ 
kriteriyalara ~sasan maksimal bal 100 bal olmaqla hesablamr: 

- kredit ta~kilatlannm ~sas gost~ricilari; 

- ipoteka kreditlarinin yenidan maliyy~ la~dirilmasi saviyyasi; 

- yenidan maliyyala~dirilmi~ ipoteka kreditlarinin xidmat gostarmasi ; 

- ahaliya xidmat saviyyasi ; 

- aynlml~ limitlarin s~m~rali istifadasi. 

ipoteka krediti arizalari MKT t~r~find~n q~bul edilir va kreditlarin verilm~sina dair miivafiq q~rar 
qabul olunur. Giiza~tli ipoteka kreditlari iizr~ miiraciatl~r miivafiq resurslann movcudlugunu 
yoxlamaq ii9iin Fondun Xazin~darhq ~ob~sin~ otiiriiliir. ipoteka kreditlari verildikdan sonra , 
MKT Fonda giiza~tli ipoteka kreditlari U9Un ilkin maliyy~la~may~ mUtl~q ~~kilda, adi ipoteka 
kreditl~ri ii9iin konUllU ~~kilda mUraciat etm~lidir. ikinci marhal~da MKT biitiin vacib sanadlar 
paketini toplayaraq yenidan maliyyala~ma U9iin Fondun Kredit ~obasina taqdim edir. Kredit 
arizasi va miivafiq hesabatlar daha sonra ayn-aynhqda Kredit va HUquq ~obalarind~ naz~rdan 
keyirilir va son qararm verilmasi UyUn Kredit Komitasina otiirulur. 

Fond davamh olaraq fardi kredit risklarinin idar~etm~sin~ nazar~t edir v~ miintazam o laraq MKT
l~rin v~ borcalanlann od~ni~ qabiliyyatini yenidan qiymatlandirir. Bu nazarat an son maliyya 
hesabatl va borca lan tarafindan taqdim edilmi~ va ya Fondun aida etdiyi digar malumatlara 
~saslamr. 

Fardi borcalan tahlilind~n ba~qa, kredit portfeli Xazinadarhq ~obasi tarafindan kredit 
konsentrasiyasl v~ bazar ri skl~rin~ dair qiym~tl~ndirilir. 

Kredit riskina maksimum maruz olan mablag, iimuman, maliyya vaziyyati haqqmda hesabatda aks 
olunan maliyya aktivlarinin va balansdankanar ~arti ohdaliyin balans dayarinda aks olunur. 
Potensial kredit riskini azaltmaq maqsadila aktivlarin va ohd~likJarin mablaglarinin xalis 
gostarilmasi hallanna ahamiyyatli daracada rast galinmir. 

Hesabat tarixinda maliyya aktivlarindan kredit riskina maksimum maruz qalan qahqlar a~agldakl 
kimidir: 

2013 2012 
AZN AZN 

AKTivLaR 

Banklarda yerl:;J~d ir i lmi ~ depozitl :':lr 32,8 10,114 27,204,567 

6d:mi~ tarixina<i:':lk saxlamlan investisiyalar 42,149,125 31 ,742,704 

ipoteka kreditbri 403,521,646 328,936,182 

Cami maksimum risk 478,480,885 387,883,453 
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(c) 

Azarbaycan RespublikasmlO M3fkui Bank. n3Zdinda A7..arbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii i1tarixi"" lamamlanGI1 if iizra Maliyya Ifesabatlannm tarkib hissasini ItJ§kil edan Qeydlar 

Risklarin idara edilmasi,davaml 

Kredit riski, davaml 

ipoteka kreditlarinin qar~lhgmda ipotekaya qoyulmu~ amlak Fondun girovu hesab edilir. amlakm 
dayarinin mablagi bore alman zaman qiymatlandirilan girov dayarina asaslanJr. 

ipoteka kreditlari iizra kredit riski konsentrasiyasmm tahlili 12-ei Qeydda verilmi~dir. 

31 dekabr 2013-eii il tarixina asasan Fondun kredit riski iimumi kredit riski mablaginin 10%-dan 
artlq olan debitor boreu yoxdur (2012: yoxdur). 

(d) Vergi riski 

Azarbayean Respublikasmm Vergi Maeallasina asasan, ARMB va onun qurumlan manfaat vergisi 
va amlak vergisi odamakdan azaddlf. Bununla bagh, Fond tarafindan maliyya hesabatlannda har 
hansl eari va ya taxirasalmml~ vergi aktivi va ya ohdaliyi yaradllmaYlb. Fond hamyinin he, bir 
amlak vergisi odamir. 

Fond maliyya xidmatlari gostardiyi ii,iin alava Dayar Vergisi odamakdan azadd,r. 

Fond buraxJ!ml~ istiqrazlan iizra odadiyi kupon faizlarindan odama manbayinda galir vergisini 
tutmaga borcludur. 

Fond miilkiyyatinda olan naqliyyat vasitalarina gora yol vergisinin odayieisidir. 

(e) Likvidlik riski 

Likvidik riski Fondun nagd pul yaxud digar maliyya aktivini Odamakla maliyya ohdaliklarini 
yerina yetira bilmakda iizla~diyi problemlarla alaqali riskdir. Likvidlik riski birba~a olaraq Fondun 
oz ohdaliklarini vaxtmda iera etmak, maqbul qiymat ila vaxtmda vasaitlari ealb etmak maqsadila 
Iikvid ehtiyatlan lazlmi saviyyada toplamaq qabiliyyati ila baghdlr. Likvidlik riski ila bagh 
Fondun dovlat tasisatl olmasl, maliyya faaliyyatinin natiealari, emissiya etdiyi istiqrazlara 
investorlann maraq saviyyas i, bu sahada moveud qanunverieilik, qiymatli kaglzlar bazarmda bore 
istiqrazlan emissiya edan anoloji qurumlarla raqabat kimi miihiim amillar da nazara ahr. 

Likvidik riski aktivlarin va ohdaliklarin odani~ tarixlari uygun galmadiyi hallarda ba~ verir. Aktiv 
va ohdaliklarin odani~ tarixlarinin va faiz daraealarinin uygunlugu va (ya) nazarat olunan 
uygunsuzlugu likvidliyin idara edilmasinda miihiim rol oynaYIr. Tamamila balansla~dmlml~ 
!credit ta~kilatlan ti,iin qeyri-adi hal olsa da, biznes amaliyyatian tez-tez qeyri-miiayyan mtiddata 
va mtixtalif novlarda olur. Balansla~dlnlmaml~ vaziyyat asasan galirliliyi artmr, lakin hamyinin 
zarar riskini da artlfa bilar. 

Likvidliyin idara edilmasinda Fondun asas maqsadi ohdaliklarin vaxtmda iera edilmasi ii,tin 
miivafiq Iikvid maliyya vasaitlarinin moveudlugunu tamin etmakdir. Likvidiklik siyasatini APiK 
tasdiq edir va Xazinadarhq ~obasi tarafindan nazarat olunur. 

Riskin idara edilmasi yaryivasinda gorillan ilkin tadbirlar: 

- Baza proqram modelinin vaxtmdan avval odani~ riskinin i~lanib hazlflanmasl; 

- Ohdaliklarin vaxtmda yerina yetirilmasi maqsadila Fond tarafindan talab olunan haemda 
miiayyanla~dirilmi~ nonnativlara asasan likvid portfelin fonnala~dlfllmasl ; 

- Likvidlik va aktiv-passivlarin uygunsuzlugu iizra ssenari tahlillarin apanlmasl maqsadila baza 
proqram modelindan istifada edilmasi. 
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AzOlrbaycan RespublikaslRlfi Markazi Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii ilrorixill3 ramam/anan i/ iizra MallJ'YiJ liesabatlarmm liJrkib hissiJsini liJ$kil ediJlI Qeydlar 

Riskbrin idara edilmasi,davaml 

Likvidlik riski, davaml 

X~zinadarhq ~ob~si tarafind~n normal v~ s~rt bazar ~~rtl~ri ~sasmda miivafiq ssenari t~hlill~ri 
apanhr. Nannal bazar prtl~rin~ ~saslanan likvidlik hesabatlan dovri olaraq rahb~r1iy~ t~qdim 
olunur. Likvidliyin idar~ edilm~si iizr~ q~rarlar APiK t~rafind~n q~bul olunur v~ Xnin~darhq 
~ob~si t~r~find~n n~zar~t olunur. 

A~agldakl c~dv~lI~r miiqavil~ ~~rtl~rin~ ~sas~n ~n tez od~ni~ tarixin~ ~sas~n maliyy~ aktivl~ri v~ 
ohd~likl~ri iizr~ diskontla~dtrllmaml~ pul dovriyy~l~rini gost~rir. 

Maliyya ohdaliklarinin 31 dekabr 2013-cii il tarixin~ 6d~ma miiddatlarina gora tahlili a~agldakl 
kimidir: 

AZN 

Qeyri-derivativ ohdalikl3f 

BuraxlJml~ qiymZ)tli kaglziar 
Dig~r maliyya passivlari 

Cami fihd31ikl3r 

T.I.b 
olunanadOlk 

V3 I aydan 
az 

2,046,759 

139 

2,046,898 

I aydan 3 3 aydan 12 
ayad.k ayad.k 

750,000 7,016,400 

28,000 

750,000 7,044,400 

Cami Balans 
1 ildan ~ox maxaric dOlyari 

334,735,119 344,548,278 294,280,332 
28,139 28, 139 

334,735,119 344,576,417 294,308,471 

Maliyy~ ohd~likl~rinin 31 dekabr 2012-ci il tarixina odam~ miidd~tina gor~ t~hlili a~agldakl 

kimidir: 

T.I.b 
olunanadak 
va I aydan 1 aydan 3 3 aydan 12 Cami Balans 

AZN az ayad.k ayadOlk 1 i1d.m ~ox maxaric dayOlri 

Qeyri-derivativ ohdaliklar 

Buraxllml~ qiymatli kaglzlar 2,407,738 458,095 4,527,220 285,656,196 293,049,249 246,362,721 
Digar mali)')':) passivlari 11 ,805 23,442 25,000 60,247 60,247 

C~mi ohd<llikl~r 2,419,543 481,537 4,552,220 285,656,196 293,109,496 246,422,968 

N6vb~ti s~hif~daki cadv~lI~r maliyya vniyy~ti haqqmda hesabatda aks olunan mablagl~rin 

g6zl~nil~n od~ni~ tarixin~ ~sasan t~hlilini t~qdim edir. 
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19 Risidarin idara edilmasi,davaml 

(e) Likvidlik riski, davaml 

~ 

Azarbaycan Respublikasmm Markazi Bank! nOlzdinda AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
3/ dekabr 201 3-ci; if tarixina (amam/ana" il iizra Maliyya f-IesabalJannm ttJrkib hissasini t3$kU edan Qeydlar 

A~agldakl e~dv~1 maliyy~ vniyy~ti hesabatmda ~ks olunan m~bl~gl~rin 31 dekabr 20 13-eli il tarixina gozlanilan odani~ tarixina asasan tahlilini taqdim edir: 

T.I.b 6d;Jni~ 
olunanadak va t I aydan 3 3 aydan 12 miidd;Jti 

AZN aydao az ayadctk ayad3k I ilda" 5 ilOld3k 5 ilda" ~ox olmayan Vaxt. ke~mi~ Cami 

Tonm3 olmayan aktivlar 
Put v;')saiti v;') onun ekvivalentl ;;,ri 2,968,642 2,968,642 
Banklarda yerl d$d irilmi ~ depozitlJT 32,8 10, 114 32,8 10,114 
6d;mi~ tarixin:.)d:')k saxlanllan invcstisiyalar 122,933 62,590 6,146,728 35,8 16,874 42,149, 125 

Ipoteka kreditlOlri 7,873,747 15,2 10,462 40,602,2 11 75,38 1,755 248,853,553 15,599,9 18 403,521,646 

Bina. avadanhq VJ qeyri-maddi akti viJT 11 ,175,414 11 ,175,4 14 

Dig:Jr aktivl ::>T 10,944 10,944 

Cami aktivl3r 43,775,436 15,273,052 46,748,939 111,198,629 248,853,553 11,186,358 15,599,918 492,635,885 

Tonm;) olmayan ohd;)likl'lr 
Burax llnll~ qi ym~tli kaglzlar 2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 156,529,719 294,280,332 

Dig"Ohd, likl" 139 28,000 7, 168,190 7, 196,329 

Cami ohdaliklar 2,004,502 459,168 315,082 135,000,000 156,529,719 7,168,190 301,476,661 

Xalis likvidlik ~atl$mazhgl 41,770,934 14,813,884 46,433,857 (23,801 ,371) 92,323,834 4,018,168 15,599,918 191,159,224 

Macmu likvidlik ~atl$mazhgl 41,770,934 56,584,818 103,018,675 79,217,304 171,541,138 
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19 Risklarin idan edilmasi,davaml 

(e) Likvidlik riski, davaml 

AZllrbaycan Respublikaslnln Mnkni Bank. nllzdind :J Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 201 3-cii if tarixina tamamfanan i/ iizr;, Ma/iyya flesabatlannm tarkib hissasini fa~k;1 edan Qeydlar 

A~agldakl c~dv~1 maliyy~ vniyy~ti hesabatmda ~ks olunan m~bl~gl~rin 31 dekabr 2012-ci il tarixin~ g6zl~nil~n 6d~ni~ tarixin~ ~sas~n t~hlilini t~qdim edir: 

AZN 

Tonm;) olmayan aktivlOlr 
Pul v;)saiti V~ onun ekvivalentt~ri 

Banklarda yerl ;)~d irilmi ~ dcpozitlar 
6d;)ni~ tarixinadJk saxlanllan invcstisiyalar 
ipoteka kreditl:>ri 
Bina.. avadanhq va qeyri-maddi aktiv\;)[ 
Dig:u aktivl;)f 

Cami aktivl3f 

TOf3ma olmayan ohdaliklaf 
Buraxllml~ qiym:'ltli kaglziar 
Dig,,6hdoliklo, 

C;)mi ohdOlliklaf 

Xalis likvidlik ~atl~mazh~1 

Macmu likvidlik ~atl~mazhg:1 

T.I.b 
olunanadak va I 

aydan az 

1,854,497 

27,204,567 

78,587 

5,565,791 

34,703,442 

1,934,238 

11 ,805 

1,946,043 

32,757,399 

32,757,399 

I aydan 3 
ayad.k 

8,729,184 

8,729,184 

434,762 

23,442 

458,204 

8,270,980 

41 ,028,379 

3 aydan 12 
ayad.k 

22,323,520 

46,092,21 8 

68,415,738 

156,583 

25,000 

181,583 

68,234,155 

109,262,534 

1 ildan 5 i1ad .. k 

9,340,597 

11 6,794,958 

126,135,555 

115,000,000 

115,000,000 

11,135,555 

120,398,089 

5 ildan ~ox 

150,708,243 

150,708,243 

128,837,138 

128,837,138 

21,871,105 

142,269,194 

6d3ni~ 
miiddClti 
olmayan 

11 ,307,240 

64,905 

11,372,145 

7,543,527 

7,543,527 

3,828,618 

Vaxh ke~mi$ 

1,045,788 

1,045,788 

1,045,788 

C3mi 

1,854,497 

27,204,567 

31 ,742,704 

328,936,182 

11 ,307,240 

64,905 

401,110,095 

246,362,721 

7,603,774 

253,966,495 

147,143,600 
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20 

(a) 

Az;}rbaycan RespublikasJOm Mark,lZi Bankl n;)zdind .. Az;)rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii if fQrixina tomam/anan il lizra Mali)'ya Hesabatlarmm tarkib hissasini la~kil edan Qeydfar 

~arti ohdaliklar 

Giiza~tli ipoteka kreditla~masi 

Az~rbaycan Respublikasl Prezidentinin 23 yanvar 2007-ci il tarixli 515 sayh F~rmanma ~sas~n 
"Az~rbaycan Respublikasmda giiz~~tli ipoteka kreditl~rinin verilm~si Qaydalart" t~sdiql~nmi~ v~ 
giiz~~t1i ipoteka kreditl~rinin verilm~sin~ ba~lanthnt~dlr. Az~rbaycan Respublikasl Prezidentinin 
04 fevral 2013-cii il tarixli 811 n6mmli F~rmant il~ "Az~rbaycan Respublikasmda giiz~~tli ipoteka 
kreditl~rinin verilm~si Qaydalart"na d~yi~iklikl~r edilmi~dir. ipoteka kreditl~rin~ ~amil olunan 
giiz~~tl~rd~n istifad~ etm~k hiiququ olan ~~xsl~rin siyahlsl geni~l~ndirihni~, giiz~~tli ipoteka 
kreditinin maksimal m~bl~gi 35,000 AZN-d~n 50,000 AZN-~ q~d~r arttrllml~d l r. 

Giiz~~tli kreditl~r yalntz d6vl~t biidc~sind~n ayrtlml~ v~saitl~r hesabtna verilir. MKT-I~r 

t~rafind~n giiz~~tli ipoteka kreditl~ri iizr~ v~t~nda~lardan miiraci~tl~r q~bul olunaraq, miivafiq 
resursun ayrtlmasma dair razlhq ii,iin r~smi ~~kild~ Fonda g6nd~rilir. Fond t~r~find~n daxil olan 
miiraci~tl~rin qeydiyyatl aparthr v~ bu miiraci~tl~r~ cari ilin d6vl~t biidc~sind~ nn~rd~ tutulmu~ 
miivafiq v~saitl~r ,~ryiv~sind~ n6vb~lilik nn~r~ almmaqla baxlhr. N6vb~ti ilin d6vl~t biidc~s i 

t~sdiq olunduqdan sonra Fond t~r~find~n giiz~~tli ipoteka kreditl~ri il~ bagh borcalanlartn MKT
y~ miiraci~t tarixi iizr~ MKT-I~r~ miivafiq resursun ayrtlmasma dair bildiri~ iinvanlamr. Dovl~t 

biidc~sind~n ayrtlml~ v~saitl~rin daha s~m~r~li istifad~sini t~min etm~k m~qs~dil~ h~r bir borcalan 
iizr~ verilmi~ razlhqlarm miidd~ti 4 (dord) ayad~k m~hdudla~dtrlhr. Mii~yy~n olunmu~ miidd~t 
~rzind~ miivafiq kredit verilm~dikd~, verilmi~ razlhqda gost~rilmi~ limit m~bl~gi I~gv edilir v~ 
Fond t~r~find~n novb~lilik qaydastnda dig~r borcalana verilir. 31 dekabr 2013-cii it tarixin~ 

giiz~~t1i ipoteka kreditl~rinin almmasl ii,iin verilmi~ razlhqlartn iimumi d~y~ri 72,440,154 AZN 
t~~kil edir (2012: 79,503,098 AZN). 

21 {)Iaqali tanfbrla amaliyyatlar 

(a) Nazarat alaqalari 

Fondun f~aliyy~tin~ iimumi nnar~ti Az~rbaycan Respublikasmm M~rkazi Bankmm idar~ Hey~ti 
h~yata keyirir. 

(b) Rahbarlik i1a amaliyyatlar 

31 dekabr 2013 v~ 2012-ci il tarixl~rind~ bit~n il iiyiin insan resurslart iizra x~rcl~ra daxil olan 
c~mi miikafatlandlrma a~agldakl kimidir: 

Rahbar i~~iIOlrin 3mak haqql va 3milk haqqlO3 barsba.- tutulan 
Od;mi$IOJri 

(c) Dovlatla alaqadar miiassisalarla amaliyyatlar 

2013 
AZN 

253,138 

2012 
AZN 

245,283 

Fond d6vl~t~ m~xsus mii~ss is~dir v~ adi biznes f~aliyy~ti zamant miixt~lif dovl~t t~sisath 

~irkatl~r1~ ~Iaq~d~ olur. Dovl~t t~rafindan idara olunan ~irkatlarla ahamiyyatli amaliyyatlara: 
yenidan maliyy~la~dirilmi~ ipoteka kreditl~ri , faiz g~lirlari , Bakl Fond Birjasmm listinqind~ olan 
buraxllml~ qiymatli kaglzlarm xidm~tindan yaranan haqq v~ komissiya x~rcl~ri aiddir. 
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21 ulaqali taratbrla amaliyyatlar 

(d) Dig3r 31aq31i t3r3t13rl3 3m3liyyatlar 

, , 

AZOlrbaycan Respublikasmm M~rk"zi Bankl nazdind;J Az;}rbaycan ipoteka Fondu 
3 J dekabr 20/ 3-cii if tarix ina rarnam/anan if iizra Ma/iyya Hesabatlamun tarkib hissasini ta~kil edan Qeydhw 

Dig~r ~laq~li t~r~f1~r~ d6vl~t t~r~find~n n~zar~t olunan va d6vl~t tasisath muassisalar aiddir. 31 dekabr 2013-cu il tarixin~ dig~r ~laq~li tar~f1arl~ qahqlar va orta faiz 
d~r~cal~ri va 31 dekabr 2013-cu il tarixind~ ba~a ~atml~ il uzra ~laq~li t~r~fl~r1~ am~ liyyatiardan yaranan g~lir v~ ya zamr m~blagl~ri a~agldakl kimidir: 

Maliyya vaziyyati haqqmda hesabat 

AKTivL<3R 
Pul v~saiti V~ onlln ekvivalentl:)ri 

6d::mi ~ tari xin:xlak saxlamlan investi siyalar 
ipoteka kreditlari 

- asas m,bl ,gin qallgl 

- DJy;)rs izl;)~m;) Ozra ehtiyat 

oHoaLiKL<3R 
Buraxilml ~ qiym;'ltli kaglzlar 
Manfa.,t (zOlru) 

Faiz gaiiriari 
Faiz xarc1ari 
Haqq V ;) komissiya xarcl;ui 

DJy:}rsizIJ~mJ Uzr:;'! z::lrJriar 

Azarbaycan Hi:ikumati 

AZN 

2,967,732 

42, 149,125 

20,433,948 

1,5 18,406 

(1,403,898) 

( 270,51 6) 

Orta faiz daraC3si % 

4.25 

3.25 

Davlat bsisatll miiOlssisOlIOlf 

AZN Orta faiz dOlr;JCOJsi, % 

10,6 14,300 3.32 
(53,07 1) 

283,475 

(39,014) 

COlmi 
AZN 

2,967,732 

42,149, 125 

10,61 4,300 

(53,071 ) 

20,433,948 

1,80 1,88 1 

( 1,403,898) 

(270,516) 

(39,0 14) 
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21 alaq;,1i t;,r;,fl;,rl;, ;,m;,liyyatlar, davaml 

(d) Digar alaqaJi taraflarla amaliyyatlar, davamt 

AZOtrbaycan Respublikaslnln Mark;}zi Bankl "azdind" Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20 /3-cii if tarixina tamam/anan if uzra MaJiyya Hesabatlannm tarkib hissasini t<J$kil edan Qeydlar 

31 dekabr 2012-ci il tarixin~ dig~r ~laq~li t~r~fl~rl~ qahqlar V~ arta fai z d~r~c~l~ri V~ 31 dekabr 2012-ci il tarixind~ ba~a 9atml~ il Uzr~ ~laq~ li t~r~fl~rl~ 
~m~liyyatlardan yaranan g~lir V~ ya z~r~r m~bl~gl~ri a~agldakl kimidir: 

MaUyy., vaziyyati haqqmda hesabat 

AKTivLaR 
Pul vasaiti V;) onun ekvivalentlari 

Od;mis tarixillJd:>k sa'l: iamlan investi siyalar 
ipoleka kreditlJri 

- asas m, bl,gin qaligl 
- DJyarsiz\::>$mJ liZf;) chtiyat 

OHDaLiKLaR 
Buraxliml$ qiymatli kaglzlar 
MaDra3t (z"rar) 
Faiz g:;,lirlJri 

Faiz xarci:ni 
Haqq VJ komi ssiya xJrciJri 
DJy:nsizla$mJ lizr;) z:uJriJr 

Az'lrbaycan Hokumati 

AZN 

1,852,8 15 

31,742,704 

1,028,049 

(1,158,201) 

(202,254) 

Orta faiz d3rOtC3Si % 

4.42 

3.00 

elaq~li t~r~fl~rl~ ~m~liyyatlann n~tic~s i alan qaloqlaron ~ks~riyy~ti I ild~n I 0 il~d~kdir. 

Dovl3t tasisatll mOassis;J13r 

AZN Orta faiz d3r3C;}si, % 

6,885,701 3.65 

(34,3 12) 

257,335 

(14,057) 

C;)mi 
AZN 

1,852,8 15 

31,742,704 

6,885,701 

(34,3 12) 

1,285,384 
(1,158,20 1) 

(202,254) 

(14,057) 
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Azarbaycan Respublikaslnm Markazi Bank. nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
3 1 dekabr 201 3-cii il tnrixilla lamamlanan if iizra Maliyya Hesabalfarmm larkib hissasini la~kil edall Qeydlar 

22 Maliyya aktivlari va ohdaliklari: adalatli dayarlar va miihasibat 
tasnifatlan 

(a) Miihasibathq tasnifatl va adalatli dayar 

A~ag,dak' cadvalda 31 dekabr 2013-cii il tarixina maliyya aktivlarinin va maliyya ohdaliklarinin 
balans qahqlan va adalatli dayarlari haqqmda malumat taqdim olunur: 

Odani~ Kreditlar 
Digar 

amortizasiya Umumi 
tarixinadak va debitor olunmu~ balans adol.1Ii 

AZN saxlantlan borelan dayar dayari dayar 
Pul v~saiti VJ onun ekvivalentlJri 2,968,642 2,968,642 2,968,642 

Banklarda yerl~~dirilmi ~ depozitl ~r 32,8 10,114 32,8 10,114 32,8 10,114 

6dJni ~ tarix in~dJk saxlanllan investi siyalar 42,149,125 42,149,125 42,101 ,271 

ipoteka kreditlJri 403,521 ,646 403,521 ,646 41 8,971 ,269 

42,149,125 403,521,646 35,778,756 481 ,449,527 496,851,296 

BuraxlimlS qiymJtli kaglzlar 294,280,332 294,280,332 293,063,300 
Dig;)r mai i)')'J passi vl~ri 28, 139 28,139 28, 139 

294,308,471 294,308,471 293,091,439 

A~ag,dak' cadvalda 31 dekabr 2012-ci il tarixina maliyya aktivlarinin va maliyya ohdaliklarinin 
balans mablaglari va adalatli dayarlari haqqmda malumat taqdim olunur: 

Odanis Kreditlar 
Digar 

amortizasiya Umumi 
tarixinadak va debitor olunmu~ balans adalatli 

AZN saxlsOIlan borclafl d~y;)r dayari dayar 
Pul vJsaiti V;) onun ekvivalentlJri 1,854,497 1,854,497 1,854,497 

Banklarda yerl~sdirilmi s depozitl ~r 27,204,567 27,204,567 27,067,357 

6d~nis tari x in~d;)k saxlamlan invcsti siyalar 3 1,742,704 31 ,742,704 3 1,7 11 ,7 17 

ipoteka kreditl~r i 328,936,182 328,936,182 328,968,43 1 

31,742,704 328,936,182 29,059,064 389,737,950 389,602,002 

BuraxllmlS qiymJtli kaglzlar 246,362,721 246,362,721 243,981,300 

Dig~r maliyy~ passi v l ~ri 60,247 60,247 60,247 

246,422,968 246,422,968 244,041,547 

8dalatli dayar hesablamalan qiymatlandirma tarixinda bazar i~tirak9dan arasmda adi amaliyyatda 
aktivi satmaq ii9iin aida olunacaq va ya ohdaliyi otiirmak ti9lin odanilacak qiymati taxmini 
hesablamaq ii9iin hayata ke9irilir. Bununla bela, qeyri-miiayyanliklar va subyektiv miilahizadan 
istifada ~araitinda adalatli dayar aktivlarin darhal satl~' va ya ohdaliklarin otiirtilmasi zamant satda 
bilan kimi ~arh olunmamahdtr. 

Faal bazarda ticarat olunan maliyya aktivlari va ohdaliklarinin adalatli dayarlari kotirovka olunan 
bazar qiymatlarina va ya diler qiymat taklitlarina asaslantr. Biitiin digar maliyya alatlari ii9iin 
Bank digar qiymatlandirma iisullanndan istifada etmakla adalatli dayarlari mtiayyan edir. 

Qiymatlandirma iisullanntn maqsadi qiymatlandirma tarixinda bazar i~tirak9,lan arasmda adi 
amaliyyatda aktivi satmaq ii9iin aida olunacaq va ya ohdaliyi otiirmak ii9iin odanilacak qiymati 
aks etdiran adalatli dayarin mtiayyanla~dirilmasidir. 

Daha miirakkab alatlar ii9iin Fond xiisusi qiymatlandinna modellarindan istifada edir. Bu 
modellara bazi va ya biitiin miihiim alavalar bazarda mii~ahida olunmaya bilar va bazar qiymatlari 
va daracalarindan toraya bilar va ya miilahizalar asasmda qiymatlandirila bilar. Miihiim mii~ahida 
olunmayan alavalarin aid oldugu alat niimunalarina faal bazann movcud olmad'g' mtiayyan 
kreditlar va qiymatli kag,zlar, miiayyan birjadan kanar bazann torama alatlari va 
sekyuritizasiyalarda i~tirak faizlari daxildir. 
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Azarbaycan Respublikasmm J\hrk3zi Bank. n3zdinda AZ3rbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 2013-cii if tarixina tamamlallall if iizra Maliyya Hesabatlanmn farkib hissasilli fa~kil edan Qeydlar 

22 Maliyya aktivlari va ohdalikJari: adalatli dayarlar va miihasibat 
tasnifatlan,davaml 

(a) Miihasibathq t3snifah V3 3dal3tli d3Y3r, davaml 

Fond mii~ahida olunan bazar malumatmdan istifada edan va rahbarliyin az miilahizasi va 
qiymatlandirmasini talab edan faiz daraeasi va valyuta miibadilasi kimi iimumi va daha sada 
maliyya alatlarinin adalatli dayarinin miiayyanla~dirilmasinda geni~ ~akilda tanmml~ 

qiymatlandirma modellarindan istifada edir. 

Mii~ahida olunan qiymatlar va modellar asasan siyahlya daxil edilmi~ borclar va kapital qiymatli 
kaglzlar, miibadila olunan tieari torama alatlari va faiz daraeasi miibadilasi kimi sada birjadan 
bnar bazann torama alatlari iil'iin bazarda moveud olur. 

Maliyya alatlarinin adalatli dayarinin hesablanmasonda rahbarlik a~agldakl miilahizalardan istifada 
edir: 

• Yenidan maliyyala~dirilan adi ipoteka kreditlarinin diskontla~dlnlmasl iil'iin 4% diskont 
daraeasi 

• Yenidan maliyyala~dirilan giiza~tli ipoteka kreditlari iil'Un diskont daraeasi olaraq hazorda 
tatbiq olunan kredit faiz daraealari 

• bdani~ tarixinadak saxlanolan investisiyalar va ipoteka qiymatli kaglzlannon adalatli dayarinin 
miiayyan1a~dirilmasinda kotirovka olunan bazar qiymatlarindan istifada olunur. 

(b) 8dabtli dayar iyerarxiyasl 

Fond oll'malarin apanlmasonda istifada olunan alavalarin miihiimliiyiinii aks etdiran a~agldakl 
adalatli dayar iyerarxiyasmdan istifada etmakla adalatli dayarlari all'iir: 

• Saviyya I: eyni alatlar Ul'iin faal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlari 
(tanzimlanmami~). 

• Saviyya 2: birba~a (yani qiymatlar kim i), ya da bilavasita (yani qiymatlardan Wrayan) 
mii~ahida oluna bilan, Saviyya I-a daxil edilmi~ kotirovka olunan qiymatdan ba~qa digar 
alavalar. Bu kateqoriyaya a~agldakllardan istifada olunmaqla qiymatlandirilmi~ alatlar 
daxildir: ox~ar alatlar iil'iin faa I bazarlarda kotirovka olunan bazar qiymatlari; faaldan 
a~agl hesab olunan bazarlarda ox~ar alatlar iil'iin kotirovka olunan qiymatlar; yaxud bUtiin 
miihiim alavalarin birba~a va ya bilavasita bazar malumatlanndan mii~ahida oluna bildiyi 
digar qiymatlandirma iisullarl. 

• Saviyya 3: alavalar mii~ahida oluna bilmir. Bu kateqoriyaya qiymatlandirma iisulunun 
mU~ahida oluna bilan malumata asaslanmadlgl alavalardan ibarat oldugu va mii~ahida 
oluna bilmayan alavalarin alatin qiymatlandirilmasinda miihiim tasira malik oldugu biitiin 
alatlar daxildir. Bu kateqoriyaya ox~ar alatlar iil'iin kotirovka olunan qiymatlar asasmda 
qiymatlandirilan alatlar daxildir va bu zaman alatlar arasmda farqi aks etdirmak iil'iin 
miihiim mii~ahida olunmayan tanzimlamalar va ya miilahizalar talab 01unur.31 dekabr 
2012 va 31 dekabr 2013-eii iI tarixlarina maliyya vaziyyati haqqonda hesabatda tan man 
adalatli dayarinda all'iilan maliyya alati olmaml~dlr. 

A~agldakl cad val 31 dekabr 20 13-eii il tarixina adalatli dayarinda all'iilmayan maliyya alatlarinin 
adalatli dayarini bu eiir dayarin tasnifla~dirildiyi adalatli dayar iyerarxiyasmdakl saviyya asasmda 
tahlil edir: 

41 



l 

Aurbaycan RespublikasmIO MOlrkOlzi Bank. nOlzdindOl AZiJrbaycan ipoteka fondu 
3/ dekabr 20 / 3-cii if [arixil1a lamam/anan if iizra MaliYJ1a Hesaballarmm tarkib hissasini ta$kil edan Qeydlar 

22 Maliyya aktivlari va ohdaliklari: adalatli dayarlar va miihasibat 

(b) 

23 

tasnifatlan,davaml 

3dalatli dayar iyerarxiyasl, davaml 

Cami 
adalOltli COlmi balans 

AZN S;:WiYY3 I S.viyy.2 Saviyya 3 d3Y3r d3Y3ri 
AKTiVL;)R 

Pul vJsaitlJri VJ oolann ekvivalentldri 2,968,642 2,968,642 2,968,642 

Banklarda ycrl J~di rilm i~ depozitlJr 32,8 10,114 32,810,114 32,8 10,114 

Od::mi~ tarixinJdJk sax lan llan investisiyalar 42,101 ,271 42,101 ,27 1 42,149,125 

ipoteka kreditlJri 41 8,97 1 ,269 41 8,97 1,269 403,521 ,646 

42,101,271 35,778,756 418,971,269 496,851,296 481,449,527 

OHD;)LiKL;)R 

Buraxllml~ qiymJtli kaglzlar 293,063,300 293,063,300 294,280,332 

DigJr maliYYJ ohdJliklari 28, 139 28, 139 28,139 

293,063,300 28,139 293,149,354 294,308,471 

A~ag.dak. cadval 31 dekabr 2012-ci il tarixina adalatli dayarinda OlyUlmayan maliyya alatlarinin 
adalatli dayarini har bir bu cUr dayarin tasnifla~dirildiyi adalatli dayar iyerarxiyasondak. saviyya 
asasonda tahlil edir: 

C3mi C3mi 
3dalOltii balans 

AZN S3viYY3 I SOlviYY32 S3viYY33 d3Y3r d3YOlri 
AKTiVL;)R 

Pul vJsaitlori VJ onlann ekvivalenllori 1,854,497 1,854,497 1,854,497 

Banklarda yerl J~di rilmi ~ depozit lJr 27,067,357 27,067,357 27,204,567 

6dJn i~ tarixin;xlJk saxlan llan investisiyalar 31,7 11 ,717 31 ,7 11 ,71 7 3 1,742,704 

ipoteka kreditlJri 328,968,431 328,968,431 328,936, 182 

31 ,711,717 28,921,854 328,968,431 389,602,002 389,737,950 

OHD;)LiKL;)R 

Bura'(liml ~ qiymJtli kaglzlar 243,981,300 243,98 1,300 246,362,72 1 

Dig:u maliyyJ ohdJliklJri 60,247 60,247 60,247 

243,981,300 60,247 244,041,547 246,422,968 

Hesabat dovriindan sonra ba~ vermi~ hadisalar 
Fond 22 yanvar 2014-cii il tarixli emissiya prospektina asasan cami 40,000 adad istiqraz 
buraxm.~d.r. Hesabaton burax.lma tarixina bu istiqrazlann ham.s. Bak. Fond Biojasonda ilkin 
listinq vasitasila 8 dafaya yerla~dirilmi~dir. Hesabat tarixina Fond 3,943 adad ipoteka istiqrazlan 
iizra vaxtondan avval geri a"~ etmi~d ir. 

2014-cii ilda Fonda gUza~tli ipoteka kreditlarinin maliyya la~dirilmas i maqsadila Davlat 
Biidcasindan 40 mIn. AZN mablaginda vasaitin aynlmas. nazarda tutulmu~dur. Hesabat tarixina 
Fondun hesabona 10 min. mablaginda daxilolma hayata keyirilmi~dir. 
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Azarbaycan Respublikasmm Markazi Bankl nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu 
31 dekabr 20/3-cii i1rarix;IIiJ lamamial/all if iizra Maliyya Hesabatlarmm rarkib hissas;n; la~kil ed;m Qeydlar 

Hesabat dovriind;m sonra ba~ vermi~ hadisa)ar, davaml 

31 dekabr 2013-co il tarixina maliyya hesabatlannda dayarsizla~mi ~ kreditlar kimi tasnitla~an 

yenidan maliyyala~dirilmi~ kreditlarin saglamla~dtrllmasl istiqamatinda movafiq tadbirlar 
goriilmii ~, gecikdirilmi~ annuitet odani~larin hesabat tarixindan sonra I ay ,rzinda, Fondun 
hesabma kOS:iiriillOasi tamin olunmu~ va naticad, hamin kreditlar dayarsizla~mi~ kreditlar 
qrupundan ylxanlaraq dayarsizla~ma alamati olmayan aktivlar kimi tasnitla~dirilmi~dir. 

Azarbaycan RespublikaslOlO M,rkni BanklOlll ahalinin elektron maliyya xidmatlarina ylXl~ 

imkanlannlO arttrllmaSl iizra h,yata kes:irdiyi tadbirlar s:ars:ivasinda Fond ipoteka krediti 
6dani~larinin toplanmasl sisteminin avtomatla~dtrllmaSl layihasini ba~a yatdlrml~dlr. Layiha 
hazlrda pilot marhalasinda MKT -Iar tarafindan slOaqdan keyirilir. Layihanin 2014-co ilin II 
yanslOdan tatbiqina ba~lantlmas l gozlanilir. 
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