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Nefigilar prospekti 153 Internet www.kpmg.az

AZ1010 , Baki, Azarbaycan

Miistaqil Auditorlarin Hesabati

Azarbaycan Respublikasimin Morkazi Bankinin Idars Heyatino va Azarbaycan ipoteka Fondunun
Rshboarliyina:

Biz Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun (“Fond™)
31 dekabr 2013-cii il tarixina olan maliyya vaziyyati haqqinda hesabati vo homin tarixds
tamamlanmis il lizrs moanfast va ya zarar vo macmu goalir hagqinda hesabat, kapitalda dayisikliklor
haqqinda hesabat va pul vasaitlarinin harakati hagqinda hesabatdan, elaca do asas ugot siyasatinin
va digar izahedici geydlorin xiilasasindan ibarat olan maliyye hesabatlarinin auditini apardiq.

Maliyya hesabatlari iizra rahbarliyin masuliyyati

Rohbarlik hazirki maliyya hesabatlarinin Beynalxalq Maliyya Hesabati Standartlarina uygun
olaraq hazirlanmasina va diizgiin tagdim edilmasina gora, habelo saxtakarliq va ya sshv
naticaesinda yaranmasindan asili olmayaraq shomiyyatli tohriflorin miisahido olunmadigi maliyya
hesabatlarimin hazirlanmasi va diizgiin taqdim edilmasi ii¢iin rahbarliyin qanastina asasan zaruri
sayilan daxili nazarat sistemina géra masuliyyat dasiyir.

Auditorun masuliyyati

Bizim mosuliyyatimiz apardigimiz audit asasinda hamin maliyya hesabatlar1 iizra ray
bildirmokdir. Biz audit yoxlamasini Beynslxalq Audit Standartlarina uygun olaraq aparmisiq.
Hamin Standartlar bizdan etik taloblara riayst etmoayimizi elaca ds maliyys hesabatlarinda
shamiyyatli tohriflorin olmadigina kifayat qador aminliyin alds edilmaesi iigilin auditi
planlasdirmagimizi vo aparmagimiz talab edir.

Audit zamani maliyys hesabatlarindaki mablaog va agiqlamalara dair audit siibutlarinin alda
olunmasi tizro prosedurlar yerina yetirilir. Prosedurlar auditorun miilahizasi, habelo maliyya
hesabatlarinda saxtakarliq vo ya sahv naticasinda yaranmasindan asili olmayaraq miihiim tohrif
risklorinin  qiymatlondirilmasindan asihdir. Homin risklori giymatlondirarken, auditor soraite
uygun olaraq audit prosedurlarinin planlagdirilmasi moagsadila miiessisonin daxili nozarat
sistemini, hamin sistemin effektivliyi barade ray bildirmak iigiin deyil, miiassisa torafinden
maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi va diizgiin taqdim edilmasi ilo alagadar olaraq nazardan
kegirir. Audits, hoamginin rohbarlik terafindan totbiq edilon miihasibat ugotu qaydalarinin
miivafigliliyinin va irali siiriilmiis miihasibat taxminlarinin asash oldugunun qiymatlandirilmasi,
habelo maliyya hesabatlarinin iimumi tagdimatinin tahlili daxildir.

Biz hesab edirik ki, slds etdiyimiz audit siibutu audit royimizi bildirmak {igiin yetarli va miivafiq
asasi tomin edir.

Ray

Bizim rayimizca, alava edilon maliyys hesabatlari Fondun 31 dekabr 2013-cii il tarixina maliyya
vaziyyatini va hamin tarixda basa ¢atmis il lizro maliyya naticalarini va pul vasaitlarinin harakatini
biitiin shamiyyatli aspektlsr baximindan Beynolxalq Maliyya Hesabati Standartlarina uygun
olaraq diizgiin aks etdirir.

19 iyun 2014-cii il
Baki gahari, Azarbaycan Respublikasi

KPMG Azerbaijan Limited girkatinin  nimavandaliyi Quernsey  Sirkatlor  Aktina
asasan asis olunmug va Azsrbaycan Respublikasimn Qanunvericiliyino uygun olaraq
geydiyyatdan kegmig girkatdir va KPMG Europe LLP-nin téroma miossisasi va KPMG
International Cooperative (“KPMG International™), Isvegra sirkatinin iizvii olarag
KPMG miistaqil izv girkatlar gobakasimin Gzvidir



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixinda tamamlannus il iizra Manfaat va ya zarar va Macmu Galir hagginda Hesabat

2013 2012

Qeydlar AZN AZN

Faiz galirlari 4 15,734,472 13,181,479
Faiz xarclari 4 (8,131,733) (6,891,255)
Xalis faiz galirlari 7,602,739 6,290,224
Dayarsizlagma iizra zararlar 5 ( 363,100) (430,870)
Hagq va komissiya xarclari 6 (270,516) (204,070)
Digar galirlor 482,335 455,858
Imoaliyyat galirlari 7,451,458 6,111,142
[nsan resurslari tizra xarclar 7 (1,578,995) (1,467,571)
inzibati vo digar xarclor 8 (1,856,839) (1,226,718)
il iizra manfaat va cami macmu galir 4,015,624 3,416,853

4-43-cii sohifalords oks olunmus maliyya hesabatlari 19 iyun 2014-cii il tarixinde Fondun
rohboarliyi tarafindan tesdigqlonarak imzalanmisdir:

s A G,

Foxri Kazimov / Torana Nuriyeva
Icrag direktor Bas miihasib

Manfaat va ya zarar vo Macmu galir hagginda hesabat maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edon Qeydlarla
birgs oxunur.



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina olan Maliyva Vazivvati haqqinda Hesabat

2013 2012

Qeydlar AZN AZN
AKTIVLOR
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 9 2,968,642 1,854,497
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 10 32,810,114 27,204,567
Odanis tarixinadak saxlanilan investisivalar 11 42,149,125 31,742,704
ipoteka kreditlori 12 403,521,646 328,936,182
omlak, avadanliglar va qeyri-maddi aktivlor 13 11,175,414 11,307,240
Digar aktivlar 14 10,944 64,905
Cami aktivlar 492,635,885 401,110,095
OHDILIKLOR
Buraxilmig giymoatli kagizlar 15 294,280,332 246,362,721
Digar chdaliklar 16 7,196,329 7,603,774
Cami ohdaliklar 301,476,661 253,966,495
KAPITAL VO DOVLOTS AiD OLAN MOBL3G
Daovlat biidcasindan ayirmalar 17 176,000,000 136,000,000
Boliisdiiriilmamis manfaat 15,159,224 11,143,600
Cami kapital va divlata aid olan mablag 191,159,224 147,143,600
Cami dhdaliklar va kapital 492,635,885 401,110,095

Maliyya vaziyyati haqqinda hesabat maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarla birga oxunur.



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2013-cii il tarixinda tamamlanmig il iizva Pul Vasaitlarinin Harakati hagginda Hesabat

2013 2012

Qeydlar AZN AZN
OMOLIYYAT FOALIYYOTLORI UZRD PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmus faizlor 14,860,155 14,130,301
Odanilmis faizlor (8,075,662) (6,583,071)
Odonilmis hagq va komissiya (270,516) (204,070)
Digar galirlar 37,890 9,150
insan resurslar iizra xarclar (1,581,622) (1,475,371)
Inzibati vo digar xarclor (818,390) (297,444)
Imaliyyat aktivlerinda (artim) azalma
Banklarda yerloagdirilmis depozitlor (5.400,000) 4,400,000
ipoteka kreditlari (74,316,336) (51,926,946)
Digoar aktivlar 53,961 (56,573)
Imaliyyat 6hdaliklarinda artim (azalma)
Digor ¢hdaliklor 11,200 (16,577)
I9maliyyatlardan daxil olan pul vasaitlari (75,493,320) (42,020,601)
iNVES_TiSiY@ F:E)ALiYYBTLi::DRi UZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalarin alinmasi (32,535,879) (14,526,306)
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalarin danilmasi 22,160,000 2,000,000
omlak, avadanhglar va qeyri-maddi aktivlorin alinmasi (878,196) (1,909,846)
investisiya faaliyyatinda istifada edilon pul vasaitlari (11,254,075) (14,436,152)
MALIYY® FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VISAITLORININ HOROKOTI
Ddévlat biideasindan ayirmalar 17 40,000,000 20,000,000
Borc giymatli kagizlarin buraxilmasi 62,072,444 36,078,335
Borc giymoatli kagizlarin vaxtindan avval geri aligi (14,210,904) -
Maliyya faaliyyatinda istifada edilan pul vasaitlari 87,861,540 56,078,335
Pul vasaitlarinda va onlarin ekvivalentlarinda xalis artim
(azalma) 1,114,145 (378,418)
ilin avvalina pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 1,854,497 2,232,915
ilin sonuna pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori 9 2,968,642 1,854,497

Pul vasaitlarinin harakati hagqinda hesabat maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarla birga oxunur.



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixinda tamalannusg il tizra Kapitalda Dayigikliklar hagqinda Hesabat

AZN

1 yanvar 2012-ci il tarixina galiq

Dévlat biidcasindan ayirmalar (Qeyd 17)
il fizra manfaat va comi macmu galir

31 dekabr 2012-ci il tarixina qalq

Dévlat biidcasindan ayirmalar (Qeyd 17)
Il izra manfaat va comi macmu galir

31 dekabr 2013-cii il tarixina qaliq

Fondun kapital sahiblarina aid olan

Boliisdiirilmamis

Davlat ayirmalari manfaat Comi
116,000,000 7,726,747 123,726,747
20,000,000 - 20,000,000

- 3,416,853 3,416,853

136,000,000 11,143,600 147,143,600
40,000,000 - 40,000,000

- 4,015,624 4,015,624

176,000,000 15,159,224 191,159,224

Kapitalda doyisikliklar hagqinda hesabat maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarls birga oxunur.



(a)

(b)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edon Qeydlar

Giris
Taskilat vo onun faaliyyati

Bu maliyya hesabatlari Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka
Fondunun (“Fond™) maliyya hesabatlarini oks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 sayli Formam ilo yaradilmis, 22 dekabr 2005-ci il
tarixli 339 sayli Forman ilo “Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan
ipoteka Fondu hagqinda Osasnama™ tasdiq edilmisdir. Fondun asas faaliyyati uzunmiiddatli
ipoteka kreditlasmasi vasitasila shalinin yasayis sahasi ila tamin edilmasi mexanizmini yaratmaq
va ipoteka kreditlosmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb olunmasina kdmoklik
gostarmakdan ibaratdir.

Fond ohaliya birbasa ipoteka kreditlarinin verilmasi ilo moaggul olmur. Fondun faaliyyati
Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki (ARMB) tarafindon idara olunur.

Fondun ofisi AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki gohari, Biil-biil prospekti 40 geydiyyat
invaninda yerlagir.

Fondun Azarbaycan Respublikasinin Nax¢ivan Muxtar Respublikasinda yerlasan bir filiali vardir.
Fondun aktivlari va 6hdaliklari Azarbaycan Respublikasinda yerloagir.

Fondun faaliyyati ipoteka programinin talablari ila six baghdir. Olaqali taraflorle amaliyyatlar 21-
ci Qeyddo atrafli sakilda gostarilmisdir.

Biznes miihiti

Azarbaycanda biznes miihiti

Fondun faaliyyati, asasan, Azarbaycan Respublikasinin arazisinda hoyata kegirilir. Belaliklo, Fond
Azarbaycan Respublikasinin iqtisadi va maliyys bazarlarinda inkisafda olan bazar igtisadiyyatinin
xiisusiyyatlari ila saciyyalanan risklara maruz qalir. Olkada hiiqugi-normativ va vergi rejimlarinin
inkisafi davam edir. Onlarin miiddealarinin ham farqli tasvirlari, ham da tez-tez doyisdirilmasi
miisahido olunur. Biitiin bunlar Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gostoran miiassisalorin
miixtalif ¢atinliklarls iizlasmasina sabab ola bilar ki, bu da ahalinin maddi durumuna, o ciimladen
ipoteka kreditlarinin qaytarilmasi vaziyyatina tasir eda bilar. Maliyyas hesabatlarinda Azarbaycan
Respublikasindaki biznes miihitinin Fondun faaliyyatina va maliyya vaziyyatina birbasa va dolay:
tasirina Fondun rahbarliyinin verdiyi giymat aks olunur. Galacakda biznes miihiti rahbarliyin cari
qiymatlondirmoasindan farglona bilar.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarimn tarkib hissasini taskil edan Qeydlar

Maliyya hesabatlarinin tartib edilmasinin asaslar

Uygunluq hagqinda hesabat

Hazirk1 hesabata slava edilon maliyys hesabatlar1 Beynalxalq Maliyys Hesabatlar1 Standartlarina
(BMHS) uygun olaraq hazirlanmigdir.

Qiymatlandirmanin asaslar

Maliyya hesabatlari ilkin dayar ugotuna asasan hazirlanmisdir.

Funksional va tagdimat valyutasi

Fondun funksional valyuta vahidi Azarbaycan Manatidir (AZN) ki, Azarbaycan Respublikasinin
milli valyutas! olaraq bas veran hadisalarin aksariyyatini va onlarla bagh vaziyyatlarin iqtisadi
mahiyyatini aks etdirir.

AZN hamginin hazirki maliyys hesabatlarinin magsadlari tigiin taqdimat valyutasidir.

AZN ils ifada edilan maliyys malumatlari an yaxin tam ragomadak yuvarlaglasdiriimisdir.

Ehtimallarin va miilahizalarin tatbiqi

BMHS-a uygun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi rahbarlikdan ugot siyasatine vo taqdim
edilmis aktivlorin, o6hdaliklarin, galir va xarclorin mablagine tasir gdstoran ehtimallarin,
farziyyslarin va miilahizalarin irali siiriilmasini talab edir. Faktiki naticalar hamin ehtimallardan
farqlana bilar.

Ehtimallar va forziyyslor miitomadi qaydada nazarden kegirilir. Miihasibatliq ehtimallarinda
dayisikliklor homin dayisikliklorin edildiyi doévrde vo tosir gostordiklori hor hansi goalacak
ddvrlards aks olunur.

Ehtimallarda ciddi qeyri-miiayyanliklar va ugot siyasatinin tatbiq edilmasinda vacib miihakimalar
hagqinda malumat asagidaki qeydlarda aks olunur:

e Kreditlorin dayarsizlogmasi iizra ehtimallar — Qeyd 12;

e Maliyys alatlorinin adalatli dayarlari iizra ehtimallar — Qeyd 22.

Ugot siyasatlarinda va tagdimatda dayisikliklar

Fond asagidaki yeni standartlari vo standartlara diizalislori, o ciimladon digar standartlara har
hansi novbati diizaliglori gabul etmis va 1 yanvar 2013-cii il tarixindan etibaran onlari tatbiq
etmisdir.

e BMHS 13 Odalatli Dayarin Miiayyanlasdirilmasi (bax (1)),

e Maliyya Alatlori: Agiglamalar — Maliyya Aktivlarinin va Maliyys Ohdsliklarinin Qarsiligh
Ovazlasdirilmasi (BMHS 7-ya olan diizalislor).

Dayisikliklorin xarakteri va tasiri asagida izah olunur.
Odalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi

BMHS 13 adalatli doyarin miiayyanlagdirilmasi va adalstli dayarin miiayyanlasdirilmasi ilo bagh
agiqlamalarin edilmasi {igiin vahid sistem yaradir, bir sartla ki, bu ciir miiayyanlagdirmolari digar
BMHS-lar tolob edir va ya onlara icazo verir. Xiisusan, bu standart odalatli doyari amaliyyat
tarixindo bazar istirak¢ilar torafindon adi sévdaslosmolor naticasinds aktivin satisgindan va ya
ohdaliyin dtiiriilmasindan yaranan mablag kimi izah edir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyyva Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyys hesabatlarimin tartib edilmasinin asaslari, davam

Ugot siyasatlorindas va tagdimatda doayisikliklor, davam

Adalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi, davami

Bu standart ham¢inin BMHS 7 Malivya Alatlari: A¢iglamalar da daxil olmagqla, digor BMHS-da
odalatli doyarin miioyyanlasdirilmasi ilo bagh agiglama taloblarini avaz edir va genislondirir

(Qeyd 22).

Naticada, Fond Qeyd 3(c)(v)-do verilmis adalstli dayarin yeni izahini gobul etmisdir. Dayisiklik
aktiv va 6hdaliklarin giymatlandirilmasina mithiim tasir gostarmayib. Bununla bela, Fond BMHS
13-2 asasen talab olunan yeni agiglamalan miiqayisali malumatlari dayisdirmaden maliyya
hesabatlarina slava etmisdir.

Maliyya Alatlari: Aciglamalar — Maliyya Aktiviarinin va Maliyya Ohdalikiarinin
Qarsihigh Ovazlasdirilmasi

BMHS 7-ya olan diizalislor Malivya Alatlari: A¢iglamalar — Maliyya Aktiviarinin va Maliyya
Ohdbaliklarinin Qarsihgh Ovazilasdirilmasi maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda avazlagon yaxud
osas avazlogdirmo razilagmasina yaxud digar oxsar razilagsmalarla tonzimlanan maliyya aktivlari
va Ghdaliklarins aid yeni agiglama talablarini aks etdirir.

Fond maliyys alatlarini Beynalxalq Miihasibat Ugotu Standartlari (BMUS) 32 Malivya Alatlari:
A¢iglama va Tagdimata osasen qarsihgh avazlasdirmadiyi vo diger miivafiq avazlogdirma
razilagsmasina malik olmadig li¢tin bu diizalis Fondun maliyya hesabatlarina tasir etmir.

gsas ucot siyasati

Asagida qeyd olunmus ugot siyasati maliyya hesabatlarinda aks edilmis biitiin dovrlara ardicil
qaydada Fond tarafindan tatbiq olunur, Qeyd 2(e)-da verilon miihasibat siyasatindaki dayisikliklar
istisna olunmagqla.

Xarici valyuta

Xarici valyuta ilo amaliyyatlar amaliyyat tarixindaki valyuta mozannalorine uygun Fondun
miivafiq funksional valyutasina gevrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va passivler hesabat
tarixina hamin tarixde mévcud olan mazennaya asasan funksional valyutaya gevrilir. Monetar
maddolar iizra xarici valyuta galiri ya zarari dévriin avvalina olan ve dévr arzinds effektiv faiz vo
Odonislara uygunlasdirlimis funksional valyutada amortizasiya edilmis dayarls dévriin sonuna
moveud olan valyuta moezonnasi ilo gevrilmis xarici valyutanin amortizasiya edilmis dayari
arasindaki forqdir. Xarici valyutalarda adalotli deyarls 6lgiilan qeyri-monetar aktivlor va passivlar
adalatli dayarin miioyyan olundugu tarixde mévcud olan valyuta mazannasina asasan funksional
valyutaya ¢evrilir. Xarici valyutada ilkin dayari ilo dl¢iilon geyri-monetar maddalor amaliyyat
giiniinde mévecud olan valyuta mozennasini istifado etmakla ¢evrilir. Cevrilma zamani ortaya
¢ixan xarici valyuta forqlori, diger mocmu goalir hesabatinda tanman satila bilon investisiya
giymotli kagizlar1 va uygun pul axini hedclarinden yaranan xarici valyuta forglari istisna olmaqla,
manfaat va zarar hesabatinda taninir.

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari

Pul vasaitlarina va onlarin ekvivalentlarina 2lda olan nagd pul va sikkalar, ARMB-da saxlanilan
cari hesablar daxildir. Pul wvasaitlori va onlarin ekvivalentlari maliyya vaziyyati hagqinda
hesabatda amortizasiya olunmus dayardo taninir.
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Jsas ucot siyasati, davam

Maliyya alatlori
Tasnifat

Moanfaat va ya zarar vasitasila adalatli dayarla tammnan maliyya alatlorine agagidaki maliyya
aktivlari vo ohdaliklari daxildir:

- yaxin miiddat arzinda asash sokilda satis vo ya yenidon alinma maqgsadile alda olunan va ya
yaradilan alatlor;

- birga idara olunan va qisamiiddatli galirliyi ilo segilon miiayyan maliyye alatlori portfelinin bir
hissasi olan alatlar;

- derivativ maliyya alatlari (tayin olunmus va samarali hecing vasitalori olan derivativ maliyya
alatlori istisna olmagla) va ya;

- ilkin tanima zamani monfaat va zarar vasitasila adalatli doyorla tanman aloatlor.
Fond maliyys aktiv va 6hdaliklarini manfaat va zarar vasitasils adalstli dayarls taniya bilar:

- aktivlerin va o6hdaliklarin idara edilmasi, qiymotlandirilmasi va daxili ugotu adalatli dayar
asasinda aparilir;

- bu ciir tosnifat artan miihasibatliq uygunsuzluglarim aradan qaldirir vo ya shamiyyatli deracada
azaldir, yaxud,

- aktivin va ya 6hdaliyin tarkibina miigavilo asasinda talab olunacaq pul vasaitlarinin harakatini
shamiyyatli daracada dayisan derivativ vasait daxildir.

Biitiin ticari derivativlorin xalis doyari (miisbat adalatli dayar), habela alinmig opsionlar,
aktivlorda debitor borcu kimi oks olunur. Biitiin ticari derivativlorin xalis dayari (manfi adalatli
dayar), habela silinmis opsionlar, Shdaliklarda kreditor borcu kimi aks olunur.

Rahbarlik maliyya alatlorinin hamin kateqoriyada tasniflagdirilmasinin miivafigliyini onlar ugota
alindi@ zaman miisyyan edir. Derivativ maliyys alstlarinin va ugota alindigi zaman adalatli dayar
asasinda manfasta va ya zararlars aid edilmis maliyya alatlarinin “adalatli doyar asasinda manfaot
va ya zarar Kateqoriyasi” tasnifati dayisdirila bilmaz. Kreditlar va debitor borcu meyarlarina cavab
veran maliyya aktivlarinin “adalatli dayar asasinda manfaat va ya zararlor” yaxud “satila bilon”
tasnifati o zaman dayisdirilo bilar ki, Fondun onlari galocakda va ya &doanis tarixinadek 6ziinda
saxlamaq ham niyyati, ham do imkanlar1 olsun. Digar maliyya alatlorinin “adalatli dayar asasinda
moanfast va ya zarar” tasnifati yalmz ¢ox nadir hallarda dayisdirila bilar. Bu ciir hallar geyri-adi
xarakteri olan va yaxin galocakda tokrarlanmasi ehtimal olunmayan tok bir hadisa naticasinde
yarana bilar.

Kreditlar va debitor borclar aktiv bazarda qiymatlari gostarilmayan, sabit va ya miiayyan edilo
bilan &danislora malik olan geyri-derivativ maliyya aktivloridir. Asagidaki kateqoriyalar bu
tasnifata daxil deyil:

- Fond darhal va ya yaxin miiddatds satmaq niyyatindadir;
- Ugota alindig1 zaman adalatli dayar asasinda manfaata va ya zorarlors aid edilir;
- Ugota alindigi zaman satila bilon kateqoriyasina aid edilir, yaxud,;

- Kredit pislosmoesi sababi istisna olmagla, tam olaraq ilkin investisiya asash sokilde Fond
tarafindan barpa edilmaya bilar.
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Jsas ucot siyasati, davami

Maliyya alatlari, davam

Tasnifat, davanu

Odanis tarixinadak saxlanilan investisivalar sabit ve ya miiayyan edila bilan 6danise va dayismaz
6demo miiddatina malik olan vo Fondun &danis tarixinadok saxlamagq ii¢iin miisbat niyyati va
bacarigimin oldugu qgeyri-derivativ aktivlardir. Asagidaki kateqoriyalar bu tasnifata aid deyil:

- Ilkin taninma zamani manfaat va ya zarar vasitasilo adalatli dayarls taninan alatlor kimi tayin
edilir;

- Satila bilan aktivlar kimi tayin edilir, yaxud;

- Kreditlar va debtor borclarinin tarifina uygun golir.

Maliyya alatlorinin taninmast

Maliyya aktivlori va 6hdsliklari, Fondun alstin miigavila sartlarinin tarafdasi kimi ¢ixis etdiyi
andan maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda tanmir. Maliyys aktivlerinin biitiin miintazom
alislari hesablasma tarixina miivafiq olaraq ugota alinir.

Maliyya aktivlorinin giymatlondirma iisullart

Maliyys aktivlari va ya 6hdaliklari ilk avval adalatli dayarls va adalatli dayari manfaat va zarar
vasitosi ilo taninmayan maliyys aktivi va ya Ghdoaliyi olarsa, homin maliyya aktivinin va ya
6hdaliyinin alinmasma ve ya buraxilmasina birbasa aid olan amaliyyat xarclori tizerina alava
olunmagla &lgiiliir.

ilkin taninmadan sonra iso maliyys aktivlori va derivativlor, hamin maliyys aktivlorinin va
derivativlorin satisi va ya silinmasi ila alagali amaliyyat xarclari ¢ixilmadan adalatli dayarls
Olgiiliir. Lakin istisna hallari asagidakilar tagkil edir:

- Effektiv faiz iisulu ils amortizasiya edilmis dayarla giymatlandirilmis kredit va debitor borclari;

- Effektiv faiz tsulu ilo amortizasiya edilmis doyarla qiymotlondirilmis Odenis tarixinadok
saxlanilan investisiyalar;

- Aktiv bazarda taklif giymati olmayan vo adalatli doyari etibarli sokilds qiymatlandirile
bilinmayan ilkin dayarls giymatlondirilmis kapital (sshm) investisiyalari.

Manfaat va ya zarar vasitasilo adalatli dayarls taninan va ya taninmasimnin dayandirilmasi uygun
olmayan, ugotu adalatli doyar asasinda aparilan maliyya aktivinin kdg¢iirmasindan yaranan biitiin
maliyys 6hdaliklari amortizasiya edilmis dayarls qiymatlandirilir.

Amortizasiva olunmug dayar

Maliyya aktivlarinin va ya 6hdaliklarinin amortizasiya edilmis dayari hamin maliyys aktivlarinin
va ya ohdaliklarinin ilkin dayarindan asas ddanisler va dayarsizlogsma lizra ehtiyatlar ¢ixilaraq v
ilkin dayorlo 6doma doyori arasindaki forglorin effektiv faiz iisulu ilo {imumi amortizasiyasi
cixilmagla yaxud iista galmokla giymotlondirilir. ilkin amoaliyyat xorclori daxil olmagla,
miikafatlar va diskontlar alatin balans dayarina daxil edilir vo hamin alatin effektiv faiz daracasine
asasan amortizasiya edilir.

Adalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplari

Odalatli dayar amalivyat tarixinda bazar istirakgilar tarafindan adi s6vdalasma naticasinda va ya,
hamin tarixds Fond li¢iin an alverigli bazarda aktivin satigindan va ya 6hdaliyin Stiriilmasinden
yaranan mablagdir. Ohdaliyin adalatli dayari 6hdaliyin yerina yetirilmamasi riskini aks etdirir.
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Isas ucot siyasati, davam

Maliyya alatlori, davam

Adalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplari, davami

Uygun oldugu halda Fond alstin adalatli dayarini aktiv bazarda hamin alst ii¢lin mévcud olan
bazar qiymati ila qiymatlondirir. Ogar bazar qiymatlari haqqinda hazir vo miintazom sakilds alda
edila bilon malumat mévcuddursa va hamin qiymatlarls koniillii sakilds bazar sortlari gargivasinda
hayata kecirilan real vo miintazom amaliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.

Maliyya alati iigiin faal bazari yoxdursa, Fond adalatli dayari qiymatlandirma iisulundan istifada
etmakla tayin edir.

Segilmis giymatlondirma iisulu bazar melumatlarindan maksimum istifads edir, Fonda moxsus
olan ehtimallara miimkiin gadar az asaslanir, bazar istirak¢ilarinin qiymat qoyarksan nazars
aldiglar biitiin faktorlari 6ziinda birlagdirir va maliyya alatlarinin giymatlandirilmasi ii¢iin gabul
edilmis igtisadi metodlara uygun olur.

Maliyys alstinin ilkin taninma zamam adalatli dayarinin an yaxsi siibutu amaliyyat giymatidir,
yani verilon va ya gabul edilon mablagin adalatli doyari. Ogor Fond ilkin taninma zamani adalatli
dayarin amaliyyat qiymatindan farglandiyini miiayyan edirsa va adalatli dayar faal bazarda oxsar
aktiv va 6hdalik ii¢iin kotirovka olunan qiymatls siibut oluna bilmadikds, elaca do miisahids edila
bilon bazarlardan olan malumatlar vasitasila qiymatlondirma metoduna asaslanmadiqda, maliyya
alati ilkin tanima zamam adalatli dayarlo amaliyyat qiymati arasina farqin aradan qaldiriimasina
uygunlagdirilmig ilkin odalatli doyarinda giymotlandirilir. Naticada, forq bazar malumati ila
asaslanmadan yaxud amoaliyyatin baglanma tarixindon gec olmayaraq, alatin istifade miiddati
arzinda uygun asasla manfaat va zarar hesabatinda taninir.

Sonraki giymatlandirma naticasinda yaranan galir va zararlar

Maliyys aktivi va ya ohdaliyinin adalatli doyerindoki doyisiklikdan yaranan galir va ya zararlor
agsagidaki qaydada taninir:

- moanfaat vo ya zarar vasitasilo adalatli dayarls tosnif olunan maliyya alati iizra galir va ya zaror
manfaat va ya zarards taninir;

- satila bilon maliyya aktivi tizra galir va ya zararlor hamin aktivin taninmasinin dayandirildig
miiddatodak kapitalda diger macmu golir kimi tanimir (satila bilon maliyya alatlorinin
doyarsizlosmasi naticasinda yaranan zararlor ve xarici valyuta ilo ameliyyatlarindan yaranan
galir va zararlor istisna olmagla) va taninma dayandinldigi zaman hamin aktiv iizra gabaqca
kapitalda tamnmis biitiin galir va ya zorarlar monfasto vo ya zarords tanmnir. Satila bilen
maliyya aktivi iizro hesablanan faiz galirlori va ya xarclori effektiv faiz deracasi iisulu ilo
miivafiq olaraq manfaat va ya zararda taminir.

Amortizasiya edilmis doyarlo ugotu aparilan maliyys aktivleri va Shdaliklori va amortizasiya
prosesinda olan maliyys aktivlori va 6hdsliklari lizra golirlor vo ya zorarlor hamin maliyya
aktivlarinin vo ya ohdaliklarinin taninmasinin dayandirildig1 ve ya keyfiyyatinin pislosdiyi zaman
monfaat va ya zararde taninir.

Maliyya aktivlarinin tamnmasinin dayandiriimasi

Fond, maliyys aktivindon goalon pul horokatine miiqavilo &hdaliyi bitdikdon sonra, maliyys
aktivini amaliyyat zamam satarkan homin aktivin sahibliyi ile bagh biitiin risk ve miikafatlar
otlirdilyli vo ya Fond hamin aktivin sahibliyi ila bagh biitiin risk vo miikafatlar1 saxlamadigi va
digarlerine otiirmadiyi hallarda hamin maliyyas aktivinin taninmasini dayandirir.
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Jsas ucot siyasati, davami

Maliyya alatlori, davam

Maliyya aktiviarinin taminmasimin dayandirilmasi, davam

Otiirilmiis maliyys aktivinda silinmo iigiin yararh olan Fond terafindan saxlanilan yaxud
yaradilan har hansi bir pay maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud 6hdalik kimi
taninir. Fond maliyya 6hdaliyinin taninmasini miiqavila 6hdaliyi bitdiyi yaxud, lagv olundugu
zaman dayandirir,

Fond maliyys vaziyyati hesabatinda taninan aktivlari 6tiiran, lakin hamin aktivlar iizra risk va
miikafatlan biitovliikde, yaxud onlarin bir hissasini 6z nazaratinda saxladig amaliyyatlar aparir.

Ogar risklar va miikafatlar asash sokilde Fondun nazaratinda qalibsa, étiiriilon aktivlerin taninmasi
dayandirilmir.

Fondun maliyys aktivi iizra miilkiyyat hiiququnun biitiin risk va miikafatlarin saxlamadigi va
koglirmadiyi amoliyyatlarda aktiv iizerinds nazarat itirildiyi halda, hamin aktivin taninmasi
dayandirilir.

Aktiv tlizorindo nezaratin saxlanildigi amaliyyatlarda Fond o&tiiriilmils aktivin dayarinds gedan
dayisikliklara moruz galmagindan asili olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Fond &6z bore 6hdaliyini geri aldigi zaman, o, maliyya vaziyyati haqqinda hesabatdan ¢ixarilir va
Ohdaliyin balans mablagi ilo 6danilmis kompensasiya arasindaki forq borc Shdaliyinin vaxtindan
avval lagv edilmasi ila slagadar yaranan golirlara va ya zararlars aid edilir.

Fond geri qaytarila bilinmoayan hesab etdiyi aktivlori balansdan silir.

Jmlak va avadanhgqlar

Bina va avadanliq yigilmis amortizasiya va dayarsizlosma iizra zarar ¢ixilmagla ilkin dayarls
taninir.

Omlak va avadanhq miixtolif faydali 6mra malik olan miihiim komponentlari taskil edarsa, onlar
ayrica amlak va avadanhq kimi tasniflogdirilirlar.

Amortizasiya

Amortizasiya ayri-ayr1 aktivlerin faydal istifade miiddatlari iizro diiz xott prinsipi asasinda
hesablanaraq manfasto va ya zararlors aid edilir. Amortizasiya aktiv alds edildiyi tarixdan yaxud,
daxili vasaitlor hesabina qurasdirihib istifads iigiin hazir oldugu tarixdan etibaran baslanir. Torpaq
tizra amortizasiya hesablanmir. Toxmin edilan faydali istifade miiddatlari asagidaki kimidir:

- Binalar 20il
- kompiiter va kommunikasiya avadanhglarn 41l
- mebel vo moigot avadanhglari 4il
- avtomobillar 7il
- digar asas vasaitlar 1-51il
- program taminati 3-101il

Qeyri-maddi aktivlor

Ahnmig geyri-maddi aktivlerin ugotu yigilmis amortizasiyanin va dayarsizloasma ilo bagh
zararlarin mablaginin silinmis dayari asasinda aparihr.

Program taminati iizra alds edilmis lisenziyalar hamin proqram taminatinin alinmasi va tatbiq
edilmasi li¢iin ¢akilmis xarclar ssasinda kapitallagdirilir.
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dsas ucot siyasati, davami

Qeyri-maddi aktivlaor, davam

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydali istifade miiddati arzinda diiz xatt metoduna asason
manfaat va ya zararda taninir. Toxmini faydali istifade miiddati 3 ildan 10 iladakdir.

Dayarsizlasma
Amortizasiya edilmis dayarla ugota alinan maliyya aktivlari

Ugotu amortizasiya olunmus doyarla aparilan maliyys aktivlari prinsip etibarila kreditlar va digor
debitor borclarindan (kreditlor va debitor borclari) ibaratdir. Fond dayarsizlosmani ardicil asasda
giymatlandirmak magsadila 6z kreditlarini va debitor borclarini tahlil edir.

Ogar kreditin va debitor borcun ilkin taninmasindan sonra bir va ya bir nega hadiso naticasinda
dayarsizlosma iizra obyektiv alamatlor varsa va hamin hadiss (hadisalar) etibarh sakilda Slgiile
bilan kreditin toxmin edilon pul daxilolmalarina tasir edirsa, kredit va debitor borcu
dayarsizlasmis va dayarsizlosmo {izra zararlor ¢akilmis hesab edilir.

Maliyya aktivlorinin dayarsizlogmasinin obyektiv alamatlarina borcalanin  defoltu, kredit
sartlorinin pozulmasi, Fondun diger seraitde gobul etmadiyi sortlarlo kreditin restrukturizasiyasi
borcalan va ya emitentin iflasi gostaricilori, istigrazlar tigiin aktiv marketin yoxa ¢ixmasi, girovun
keyfiyyatinin azalmasi, ya qrupdaki borcalanlarin 6denis vaziyyatinde arzu olunmayan
dayisiklikerin bag vermasi kimi diger miisahids oluna bilon malumat bazasindaki pislosma va ya
qrupdaki ¢atismazliqlarla bagh iqtisadi durumla alagali ¢atismazliq va ya xatalar kimi géstaricilor
daxil ola bilar.

Fond, ilk olaraq, dayarsizlasmanin obyektiv alamatinin fardi sakilde shamiyyatli olan kreditlar va
debitor borclar {igiin méveud oldugunu va fardi sokilde shamiyyatli olmayan kredit va debitor
borclart iigiin fardi va ya kollektiv olaraq qiymatlondirir. Ogar Fond, shamiyyatli olub-
olmamasindan asili olmayaraq, fordi qiymotlondirilon kredit va ya debitor borclarda
doyarsizlagdirmanin heg bir obyektiv alamatinin olmadigini miisayyan edarsa, o, hamin kredit va
debitor borclar1 eyni kredit riski xiisusiyyatlarina malik olan kredit va debitor borc qrupunda aid
edir vo onlarin doyarsizlogsmasini kollektiv sokilda giymotlondirir. Doyarsizlosma tigiin fardi
qiymatlandirlon va doyarsizlasma zararinin tanindigi vo ya taninmaga davam edan kredit va
debitor borclari doyarsizlagma iizra kollektiv giymatlondirilmaya daxil deyil.

Kredit va ya debitor borcu iizorinda dayarsizlasmonin obyektiv alamati miisahida olunursa,
doyarsizlogma iizra zararin mablogi kredit vo ya debitor borcunun balans dayari va kredit va
debitor borcun qarantiyalardan va girovlardan galon daxilolmalari nazara almagla effektiv faiz
daracasila diskont edilmis galacak pul vasaitlarinin harakatinin cari dayari arasindaki farq kimi
Olgiiliir. Cari igtisadi vaziyyati oks etdiran uygun miisahids oluna bilon malumata istinaden
dayisdirilmis miiqavila 6hdsliklarina uygun pul horskatlori vo itki lizra statistik malumatlar
galacak pul vasaitlarinin harakatlarini miiayyan etmak iigiin asas taskil edir.

Bozi hallarda kreditin doyarsizlogsmasi iizro zorar mablagini toyin etmok {iglin miihiim olan
miisahida oluna bilon malumatlar mévcud olmaya bilar yaxud cari sorait iigiin artiq zoruri olmaya
bilar. Bu, borcalanin maliyya ¢atinliyinda oldugu va oxsar borcalanlar iigiin statistik malumatlarin
olmadig: halda bas vera bilor. Bu ciir hallarda, Fond istonilon dayarsizlogsma iizra ehtiyatlarin
mablagini giymatlandirmak iigiin tacriibasindan va ehtimallarindan istifads eda bilar.

Kreditlor va debitor borclari ilo bagh doyarsizlogma iizra biitiin zararlor manfast va ya zorards
taninir vo yalmiz barpa oluna bilon mablagde sonraki artim obyektiv olaraq dayarsizlesmanin
tamnma miiddatindan sonraki vaxtda bas veran hadisalara aid edila bilar.
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gsas ucot siyasati, davami

Dayarsizlosma, davam
Amortizasiya edilmis dayarla ucota alinan maliyya aktiviari, davami

Kredit qaytarila bilmadikds, dayarsizlosma iizra ehtiyatin hesabina silinir. Fond kredit vo ona aid
olan ehtiyat mablagini rahbarlik kreditin barpasi iizra biitiin addimlari atandan va krediti barpa eda
bilmayacayi haqqinda qarar verandan sonra silir.

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda Fondun kegmis hadisanin naticasi olaraq hiiquqi
va ya konstruktiv 6hdaliyi va hamin 6hdaliyin yerina yetirilmasi {igiin iqtisadi somaranin istifada
edilmasi nazardo tutuldugu zaman taninir. ©gor miihiim tesira malik olarsa, bu halda ehtiyatlar
gbzlanilan galacak pul dévriyyalarini pulun zaman dayorinin cari bazar qiymatlarini v uygun
halda oOhdaliklora moaxsus risklari aks etdiran moanfastdan gqabaq vergi daracasi ilo
diskontlasdirmaq vasitasilo miioyyan edilir.

Restrukturizasiya il alageli ehtiyatlar Fond detalli va formal restrukturizasiya planimi tasdigladiyi
va restrukturizasiya baslandigi va ya ictimaiyyato elan olundugu zamandan tammnir. Galacak
omaliyyat xarclarina ehtiyat ayrilmir.

Dévlat biidcasindan ayirmalar

Fond dovlat toskilatidir ve ©Osasnamasine gbro nizamnamo kapitali olmadigi iigiin dovlat
biidcasindon ayirmalar kapital kimi tasnif olunur va maliyya hesabatinda kapital bdlmesinda
taninir. Dvlat biidcasindan ayirmalar Azarbaycan Respublikasi dévlat biidcasindan daxil olan pul
ayirmalarindan ibaratdir.

Faiz galirlori va xarclorin aks olunmasi
Faiz golirlori va xorclori monfoat va ya zorarda effektiv faiz tisulundan istifade etmokla oks olunur.

Kreditin iimumi galirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmasi haqlan, kredit yaranmas,
xidmati va digar haglar miivafiq amaliyyat xarcleri ila birga taxira salinmig galir kimi taninir va
effektiv faiz metodlarindan istifads etmakla maliyya alstinin ehtimal edilan miiddati arzinds faiz
galirlarina amortizasiya olunur.

Digar haglar, komissiyalar, digar galir va xarc maddaleri miivafiq xidmat tamin edildikde manfaat
va ya zararda taninir.

Qabul edilmamis yeni standartlar va onlarla bagh sarhlor

31 dekabr 2013-cii il tarixina qiivvays minmamis bir sira yeni standartlar, glivvads olan
standartlara diizalislor vo sarhlor mévcuddur ki, hamin standartlar vo sarhlor hazirki maliyys
hesabatlar hazirlandigi zaman totbiq edilmemisdir. Homin yeniliklorden asagidakilarin Fondun
maliyya vaziyyatina va faaliyyatina potensial tasiri ehtimal olunur. Fond, hamin standartlar
qiivvaya mindikdan sonra, onlar1 qabul etmak niyyatindadir
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3 osas ucot siyasati, davami

1)) Qabul edilmamis yeni standartlar va onlarla bagh sarhlar, davam

BMHS 9 Maliyya Alatlari 2017-ci ilden sonra baglayan illik dévrlera samil olunacaq. Yeni
standart marhalali suratda doarc edilocok va baslica olaraq, Beynalxalq Maliyya Hesabatlig
Standartt BMHS 39-u (Maliyya Alatlori: Ugota alinma va Qiymoatlandirma) BMHS 9-un
birinci marhalasi 2009-cu ilin noyabr ayinda dorc edilmisdir vo maliyya aktivlerin
tosniflagdirilmasina va giymatlondirilmasina aiddir. Maliyya &hdaliklorinin tasniflasdirilmasi
va giymatlandirilmasi ila bagh ikinci marhalasi 2010-cu ilin oktyabr ayinda darc edilmisdir.
BMHS 9-un tigiincii marhalasi 2013-cii ilin noyabr ayinda darc edilib vo iimumi hedc ugotuna
aiddir. Fond anlayir ki, yeni standart sayasinde maliyya alatlorinin ugotuna bir sira
dayisikliklor tatbiq edilacak va, ¢ox giiman ki, Fondun maliyya hesabatlarina da boyiik tasiri
olacaqdir. Homin dayisikliklorin tasiri standartin qalan marhalaleri darc edilarken layiha
gorgivasinda tohlil edilacak. Fond hamin standarti vaxtindan avval gabul etmayi planlasdirmur.
Fond yeni standartin 6z maliyys vaziyyatino vo ya faaliyyatina potensial tasirini hals tohlil
etmayib.

BMHS 32 Maliyya alatlori: Tagdimat — Maliyya  aktivlarinin va maliyya ohdaliklarinin
qarsihgh avazlagdirilmasi maliyya aktivleri vo oOhdaliklerinin avazlagdirilmasi iigiin yeni
qaydalar tatbiq etmir; oksina onlarin tatbiqi zamani qarsiligh siiratds uygunsuzluqlara aydinhq
gatirir. Diizalislors asasan, hiiqugi soxs o halda hiiqugi cohatdon tatbiq oluna bilen
avazlagdirma hiiququna malikdir ki, hamin hiiquq golocak hadiss {izra sorti deyil va ham
biznesin normal gedisinds, ham ds hiiquqgi soxsin va biitiin raqiblorin Gdanisi yerina
yetirmamasi, miiflislasmasi va ya iflasi zaman tatbiq oluna bilinir. Diizaliglor 1 yanvar 2014-
cii il tarixinde vo ya hamin tarixdon sonra baslayan illik dovrler {igilin qiivvaya
minir va retrospektiv sakilda tatbig olunmalidir. Fond yeni standartin 6z maliyya vaziyyatino
va ya faaliyyatina potensial tasirini hala tahlil etmayib.

BMHS-lara olunan miixtalif diizalislor standartlara uygun sekilda tatbiq edilmisdir. Taqdimat,
tanima va qiymatlandirma magsadlari liglin ugot dayisikliklari ila naticalonan biitlin diizalisler 1
yanvar 2014-cii il tarixindan sonraki tarixlars tasir edir. Fond diizslislarin 6z maliyys vaziyyatina
va ya faaliyyatina potensial tasirini hals tahlil etmayib.
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Xalis faiz golirlori

2013 2012
AZN AZN

Faiz galirlari
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 1,569,842 1,420,944
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 1,518,406 1,028,049

ipoteka kreditlari

- llkin maliyyalagdirilmis kreditlar 2,338,701 2,188,325
- Yenidan maliyyalagdirilmis kreditlor 10,307,523 8,544,161
15,734,472 13,181,479

Faiz xarclori
Buraxilmig qiymatli kagizlar (8,131,733) (6,891,255)
(8,131,733) (6,891,255)
7,602,739 6,290,224

31 dekabr 2013-cii il tarixinds tamamlanan il iizra ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar iizra faiz
goalirlorinda dayarsizlagmis maliyya aktivlarinin yigilmis faizlori 10,760 AZN-dir (2012: 33,628
AZN).

Dayarsizlosma iizra zararlor

2013 2012
AZN AZN
ipoteka kreditlari 336,100 297,870
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 27,000 133,000
363,100 430,870
Haqq va komissiya xarclari

2013 2012
AZN AZN
Broker haglari 257,831 202,254
Hesablagma amaliyyatlan sizra kdglirma haglan 12,447 -
Digar 238 1,816
270,516 204,070

Insan resurslan iizra xarclor
2013 2012
AZN AZN
isgilora verilon amak hagqi va digar ddaniglar 1,306,922 1,213,173
Dévlat Sosial Miidafia Fonduna ayirmalar 272,073 254,398
1,578,995 1,467,571
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inzibati v digar xarclor

2013 2012
AZN AZN
Kdéhnalma va amortizasiya (Qeyd 13) 1,010,022 848,504
Program taminati izra dastaklama xarci 406,758 9,845
Pesakar xidmatlar 196,866 187,593
Tamir va saxlama xarclari 98,681 23,135
Tahliikasizlik xidmati 44,637 42 955
Kommunal xarclor 24,179 23,806
Rabita va informasiya xidmotlori 21,860 22,434
Ofis lavazimatlar 17,815 24917
Omlak sigortasi 12,872 11,803
Ezamiyya xarclori 11,254 20,961
Niimayandalik xarclari 10,533 9,676
Noagliyyat vasitalorine goro yol vergisi 144 129
Digar 1,218 960
1,856,839 1,226,718

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlari
2013 2012
AZN AZN
Nagd pul vasaitlori 910 1,682
ARMB-da miixbir hesablar 2,967,732 1,852,815
2,968,642 1,854,497

31 dekabr 2013-cii il tarixina Fondun he¢ bir pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlarina asason
dayarsizlasmis va ya vaxti kegmis galiglari yoxdur (2012: yoxdur).

Banklarda yerlasdirilmis depozitlor

2013 2012

AZN AZN
Depozitlar
Qisamiiddatli depozitlar 32,000,000 26,600,000
Yigilmg faizlar 970,114 737,567
Banklarda yerlagdirilmis iimumi depozitlar 32,970,114 27,337,567
Doyarsizlagma iizra ehtiyatlar (160,000) (133,000)
Banklarda yerlasdirilmis xalis depozitlar 32,810,114 27,204,567

31 dekabr 2013-cii il tarixino Fondun dayarsizlomis vo ya vaxti kegmis he¢ bir bank depoziti
yoxdur (2012: yoxdur)

31 dekabr 2013-cli va 2012-ci il tarixlorina banklarda yerlagdirilmis depozitlor Azarbaycan
banklan ile hayata kegirilmisdir.

31 dekabr 2013-cii il tarixina iimumilikdo doayari Fondun kapitalinin 10%-dan ¢ox olan heg¢ bir
bankda yerlosdirilmis depozitlori yoxdur (2012: yoxdur).
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Banklarda yerlasdirilmis depozitlor, davam

31 dekabr 2013-cii va 2012-ci il tarixlorina basa ¢atmis il arzinds banklarda yerlosdirilmis
depozitlorin dayarsizlagsmosi tlizra yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklar asagidaki kimidir:

2013 2012
AZN AZN
ilin avvalina qaliq 133,000 -
il arzinds dayarsizlagma iizra ehtiyatin yaradilmas: 27,000 133,000
ilin sonuna qahgq 160,000 133,000
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar
2013 2012
AZN AZN
Davlat istigrazlan
Azarbaycan Respublikasi Maliyya Nazirliyinin kuponlu istiqrazlan 41,820,667 31,548,957
Yigilms faizlor 328,458 193,747
42,149,125 31,742,704

31 dekabr 2013-cii il tarixina Fondun dayarsizlosmis va ya vaxti kegmis Odanis tarixinadak

saxlanilan investisiya qaliqlar1 yoxdur (2012: yoxdur).

Ipoteka kreditlori

2013 2012

AZN AZN
I1kin maliyyalagdirilmis kreditlar 43,113,780 29,478,503
ilkin maliyyalasdirilmis kreditlorin vigilmg faizlori 643,725 191,764
Yenidan maliyyalasdirilmis kreditlar 360,853,700 300,172,640
- adi 286,323,349 255,804,522
- giizogtli 74,530,351 44.308,118
Yenidan maliyyalagdirilmis kreditlarin yigilmus faizlari 955,069 801,803
Umumi ipoteka kreditlori 405,566,274 330,644,710
Doyarsizlagma iizra ehtiyatlar (2,044,628) (1,708,528)
Xalis ipoteka kreditlari 403,521,646 328,936,182

Fondun talablorini qarsilayan yenidon maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlari iizra har biri
Azorbaycan Respublikasinda yerlosan 32 miivekkil kredit tagkilatt ilo (MKT) Bas sazis
qivvadadir (2012: 32). Bunlardan 27-si aktiv MKT iladir (2012: 27). Bu MKT-lar ila Fond
yenidon maliyyalagsma amaliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir. ipoteka kreditlarinin yenidan
maliyyalogdirilmasi hayata kegirilonadok homin kredit taskilatlarinin miiraciati asasinda bu

kreditlarin qisamiiddatli ilkin maliyyalasdirilmasi hayata kegirila bilar.
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ipoteka kreditlari, davami

31 dekabr 2013-cii il tarixinda basa ¢atmis il iizrs ipoteka kreditlarinin siniflar vasitasilo kredit
dayarsizlesmasi lizra ehtiyatlarinin horakeati asagidaki kimidir:

Tikin Yenidan
maliyyalagdirilmis maliyyalasdirilmis Cami
AZN AZN AZN
1lin avvalina qahq 163,594 1,544,934 1,708,528
11 arzinda dayarsizlasma iizra yaradilmis
(gaytarilmug) ehtiyatlar 55,295 280,805 336,100
ilin sonuna qalq 218,889 1,825,739 2,044,628

31 dekabr 2012-ci il tarixino tamamlanan il iizra ipoteka kreditlorinin siniflar vasitasila kredit
dayarsizlasmasi {izra ehtiyatlarinin harakati asagidaki kimidir:

ilkin Yenidon
maliyyalasdirilmis maliyyalasdirilmis Comi
AZN AZN AZN
Ilin avvalina galiq 249,938 1,160,720 1,410,658
il arzinda dayarsizlagma iizra yaradilmig
(qaytarilmig) ehtiyatlar (86,344) 384,214 297,870
ilin sonuna qahq 163,594 1,544,934 1,708,528

Kreditlarin keyfiyyati

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2013-cii il tarixina ipoteka kreditlarinin keyfiyyati {izra malumat
verilmisdir:

Dayarsizlasma

) iizra ehtiyatin
Umumi Dayarsizlosma Xalis  {imumi kredita
kreditlar iizra ehtiyat kreditlar olan nisbati
AZN AZN AZN %
ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar
Dayarsizlasma alamati olmayan kreditlar 43,749,169 215,548 43,533,621 0.49
Dayarsizlogmis kreditlor:
- 31-90 giin aras1 vaxti kegmis 1,673 9 1,664 0.54
- 91-180 giin arasi vaxti kegmis 933 467 466 50.05
- 181-360 giin arasi vaxti kegmis 3,588 1,794 1,794 50.00
- 360 giindan ¢ox gecikmis 2,142 1,071 1,071 50.00
Cami dayarsizlosmis kreditlor 8,336 3,341 4,995 40.08
Cami ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar 43,757,505 218,889 43,538,616 0.50
Yenidan maliyyalasdirilmis kreditlar
Dayarsizlogsmo alamati olmayan kreditlor 346,129,864 1,741,757 344,388,107 0.50
Dayarsizlagmis kreditlar:
- 30 giindan az vaxti kegmis 15,340,635 82,305 15,258,330 0.54
- 31-90 giin vaxti kegmis 338,270 1,677 336,593 0.50
Cami dayarsizlagsmis kreditlar 15,678,905 83,982 15,594,923 0.54
Coami yenidan maliyyalasdirilmis kreditlor 361,808,769 1,825,739 359,983,030 0.50
Cami ipoteka kreditlari 405,566,274 2,044,628 403,521,646 0.50
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
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Ipoteka kreditlori, davam

Kreditlarin keyfiyyati, davami

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2012-ci il tarixina ipoteka kreditlorinin keyfiyyati tizra malumat
verilmisdir:

Dayarsizlasma
iizra ehtiyatin

Umumi Dayarsizlasma Xalis  {imumi kredita
kreditlar iizra ehtiyat kreditlar olan nisbati
AZN AZN AZN %
Ilkin maliyyalagdirilmis kreditlor
Dayarsizlagma alamati olmayan kreditlar 29,668,346 162,839 29,505,507 0.55
Dayarsizlogmis kreditlar:
- 31-90 giin aras1 vaxti kegmis 3 l 2 33.33
- 91-180 giin aras1 vaxti kegmis 1,918 754 1,164 39.31
Cami dayarsizlasmis kreditlor 1,921 755 1,166 39.30
Cami ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar 29,670,267 163,594 29,506,673 0.55
Yenidan maliyyalagdirilmis kreditlar
Dayarsizlagma alamati olmayan kreditlar 299,881,935 1,497,048 298,384,887 0.50
Dayarsizlagmis kreditlar:
- 30 giindon az vaxti kegmis 326,546 11,041 315,505 3.38
- 31-90 giin vaxti kegmis 208,273 8,386 199,887 4.03
- 91-180 giin aras1 vaxti kegmis 127,698 6,371 121,327 4.99
- 181-360 giin arasi vaxti kegmis 203,406 10,196 193,210 5.01
- 360 giindan gox gecikmis 226,585 11,892 214,693 525
Comi dayarsizlagmis kreditlar 1,092,508 47,886 1,044,622 4.38
Cami yenidon maliyyalagdirilmis kreditlar 300,974,443 1,544,934 299,429,509 0.51
Cami ipoteka kreditlari 330,644,710 1,708,528 328,936,182 0.52

Fondun tosdiq etdiyi “Aktivlarin tesniflogdirilmasi vo miimkiin zararlorin &danilmasi iigiin
ehtiyatlarin yaradilmasi™ Qaydalarina gora, yenidon maliyyalasdirilmis kreditlar iizra hesablanan
ayliq annuitet danislarin hor névbati aymn 10-dok miivakkil kredit taskilatlar tarafindon Fondun
hesabina kégiiriilmasinda gecikdirilma hallar oldugu taqdirds, gecikme miiddatindan asili olaraq,
Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmal va hamin kreditlori dayarsizlesmis aktivler grupuna daxil
etmolidir.

31 dekabr 2013-cii il tarixine 15,340,635 AZN moablaginds dayarsizlogsmis yenidan
maliyyalosdirilmis kreditlor asasan bir kredit toskilati iladir. Lakin hesabat dévriindan sonra
gecikdirilmis annuitet 6donislorin barpasi tizro miivafiq tadbirler goriilmiisdiir vo bu sababdan
xarcler hesabina alava ehtiyat yaradilmamisdir. (Qeyd 23)

Kredit dayarsizloasmasinin gqiymatlandirilmasi iizra bashca ehtimallar va gararlar

Kreditlar ilk dafe ugota alindigdan sonra bag vermis vo kredit ilo bagli toxmin edilon pul
vosaitlorinin axinmna tasir gdstoran va etibarli qaydada olgiila bilan bir va ya bir nega hadisa
naticasinda dayarsizlasir. Fardi dayarsizlasma alamatlari olmayan kreditlar tizra onlara birbasa aid
edila bilan dayarsizlasmanin obyektiv siibutlar1 yoxdur.
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Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Ipoteka kreditlori, davam

Kredit dayarsizlasmasinin qiymatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar va gararlar,
davami
Fond kreditlarin doyarsizlogsmasini doyarsizlagmis kreditlorin galacok pul dévriyyalarinin tohlilina

asaslanaraq qiymotlondirir. Kreditlor iizra doayarsizlasmonin obyektiv gdstaricilerinin tahlilinda
Fond asagida qeyd olunanlari nazara alir:

e borc alan kredit togkilati vo kredit toskilatindan ipoteka kreditini alan son istifadogi (fiziki
saxs) ila olan kredit miiqavilasi iizra vaxti kegmis 6danislar (bundan sonra - son istifadaci);

e kredit tagkilatinin va son istifadaginin maliyya vaziyyatinda ciddi ¢atinliklar;

e son istifadaginin defolt etdiyi halda kredit teskilatinin Fonda ilkin va yenidan
maliyyalasdirmanin geri ddanis eda bilma bacarigi.

Dayarsizlasmis kreditlorin dayarsizlogma iizra ehtiyatlarinin miisayyanlasdirilmasi iigiin, rahbarlik
barpa oluna bilan mablagin diskontlagdirilmis dayarini kreditlarin balans dayari ila miiqayisa edir
va yaranan farqlori kreditlori doyarsizlasmasi iizra zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixino pislogsmasi qeyda alinmayan portfeldoki digar kreditlorinin dayarsizlogmosi izra
ehtiyatlarin miiayyanlasdirilmasinda Fond asagida qeyd olunanlar1 nazara alir:

e biznes miihitinds pislasma va borcalan bazarinda manfi dayisikliklar da daxil olmagla &élkanin
sistem riskini;

e borcalanin krediti ddoma qabiliyyati;

e kreditin balans dayarinin girovun adalatli dayarina nisbati faktoru (LTV);

e son istifadaginin Gdomasi goarskan ayliq anuitet mablagin onun aylq goalirina olan nisbati
faktoru (PTI);

e kredit verilmasi va hesabat tarixi arasinda miiddatli geriloma - hesablasma miiddati (TFS);
e son istifadaginin kredit tarixgasi.

Girovun tahlili

31 dekabr 2013-cii il tarixina biitiin yenidon maliyyalogdirilmis kreditlor daginmaz amlakla tomin
olunur. Kreditlarin girovu gisminds ¢ixis edan hamin dasinmaz amlaklarin adalatli dayari
566,544,390 AZN-dir (2012: 455,191,162 AZN). Kreditlorin barpa oluna bilma xiisusiyyati
girovun dayarinden daha ¢ox, borc gotiiron kredit toskilatinin vaxtinda odonis etma
gabiliyyatinden asilidir va girovun cari doyari kreditlorin dayarsizlogsma {izra ehtiyyatlarinin
miayyanlasdirilmasina tasir gdstarmir. Girovlarin LTV amsali 0.6369 (2012: 0.6594)
haddindadir.

31 dekabr 2013-cii vo 2012-ci il tarixlarinda girovlarin regionlar iizro camlasmosi asagidaki
kimidir:

2013 2012

AZN AZN

Baki 475,971,702 380,495,357
Sumgqayit 47,597,935 38,012,307
Ganca 15,272,580 10,643,171
Digoar 27,702,173 26,040,327
566,544,390 455,191,162
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

ipoteka kreditlori, davam

Ohamiyyatli kreditlor

31 dekabr 2013-cii il tarixina ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor lizra comi balans dayari Fondun
kapitalinin 10%-dan ¢ox olan miivakkil kredit tagkilatlar1 (MKT) yoxdur (2012: yoxdur).

31 dekabr 2013-cii il tarixina yenidon maliyyalagdirilmis ipoteka kreditlara xidmat iizra comi
balans doayari Fondun kapitalinin 10%-dan ¢ox olan sakkiz MKT vardir (2012: sakkiz). Bu
kreditlorin 31 dekabr 2013-cii il tarixins timumi balans dayari: 234,642,870 AZN taskil edir
(2012: 213,161,852 AZN).

31 dekabr 2013-cii va 2012-ci il tarixlorina MKT-lar iizra yenidon maliyyalasdirilmis kreditlarin
qisa icmali névbati sahifada geyd edildiyi kimidir:

2013 2012
Cami ipoteka Cami ipoteka
kreditlarinin kreditlarina
Balans sayina Balans sayina
dayari Say nisbati, % dayari Sayi nisbati, %
“Damirbank™ ASC 32,916,536 941 9.01 31,038,864 867 10.19
“AGbank™ ASC 32,647,470 989 947 22,005,106 664 7.80
“Zaminbank™ ASC 31,875,819 899 8.61 33,709,088 921 10.83
“Xalq Bank™ ASC 31,544,986 912 8.74 27,600,884 777 9.13
“Bank Standard™ QSC 29,976,423 879 842  25753,793 736 8.65
“Mugan Bank™ ASC 27,273,664 773 7.40 26,223,450 715 8.40
“Bank Technique™ ASC 24,884,886 761 7.29 25,601,851 759 8.92
“Unibank™ ASC 23,523,086 686 6.57 21,228,816 609 7.16
Digor 24 MKT iizra 125,340,160 3,601 3449 86,267,657 2,460 28.91
359,983,030 10,441 100.00 299,429,509 8,508 100.00

Cadvaldoan goriindiiyii kimi, yenidoen maliyyalogdirilmis ipoteka kreditlarinin sayr 2012-ci il ilo
miigayisada 1,933 adad, balans dayari 60,553,521 AZN artmisdir.
Kreditin 6donis miiddati

Kredit portfelinin 6danis miiddati hagqinda malumat Qeyd 19(e)-ds taqdim olunur. Homin
malumatda hesabat tarixindan kreditlarin miiqavils iizra 6danis tarixinadak qalmis miiddatlor aks
olunur.
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Idmlak, avadanhqlar va qeyri-maddi aktivlar

AZN

ilkin dayar

1 yanvar 2013-cii il tarixina qahq
Olavalar

31 dekabr 2013-cii il tarixina qahq

Kohnalma, amortizasiya va dayarsizlasma
iizra zararlar

1 yanvar 2013-cii il tarixina qahq

Il iizra kéhnalma va amortizasiya

31 dekabr 2013-cii il tarixina galq

Balans dayari

31 dekabr 2013-cii il tarixinda

Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivys Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Kompyuter

va rabita Digar asas
Binalar Mebel va qurgular avadanhglar: Avtomobillar vasaitlor Proqram taminati Cami
8,841,822 460,261 1,474,572 126,348 46,034 2,883,048 13,832,085
= 30,153 192,710 - - 655,333 878,196
8,841,822 490,414 1,667,282 126,348 46,034 3,538,381 14,710,281
(1,325,133) (346,857) (641,420) (96,339) (29.020) (86,076) (2,524,845)
(442,090) (82,381) (361,046) (14,402) (8,442) (101,661) (1,010,022)
(1,767,223) (429,238) (1,002,466) (110,741) (37,462) (187,737) (3,534,867)
7,074,599 61,176 664,816 15,607 8,572 3,350,644 11,175,414
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2013-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivya Hesabatlarimin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

omlak, avadanhqlar va qeyri-maddi aktivlor, davam

Kompyuter va
rabita Digar asas

AZN Binalar  Mebel va qurgular avadanhglar Avtomobillar vasaitlor Proqram taminati Cami
ilkin dayar
1 yanvar 2012-ci il tarixina galiq 8,811,872 414,478 1,242,171 126,348 46,034 100,944 10,741,847
Olavalar 29,950 45,783 232,401 - - 2,782,104 3,090,238
31 dekabr 2012-ci il tarixina qaliq 8,841,822 460,261 1,474,572 126,348 46,034 2,883,048 13,832,085
Kohnalma, amortizasiya va dayarsizlosma
iizra zararlar
1 yanvar 2012-ci il tarixina qalig (883,362) (259,134) (360,607) (85,903) (19,691) (67.,644) (1,676,341)
il tizra kbhnalma va amortizasiya (441,771) (87,723) (280,813) (10,436) (9,329) (18,432) (848,504)
31 dekabr 2012-ci il tarixina qahq (1,325,133) (346,857) (641,420) (96,339) (29,020) (86,076) (2,524,845)
Balans dayari
31 dekabr 2012-ci il tarixinda 7,516,689 113,404 833,152 30,009 17,014 2,796,972 11,307,240

Bina qrupuna aid olanlar 30 dekabr 2009-cu il tarixina ARMB tarafindon alinmis va Fonda tam istifadaya avazsiz verilmis inzibati ofis sahasidir. 2013 va 2012-ci il

tarixlari arzinda amlak va avadanliqlarin alis1 ila bagh kapitallagmis borcalma xarclari yoxdur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivva Hesabatlarimin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Digar aktivlor
2013 2012
AZN AZN
Digar xidmatlara gira qabaqcadan ddaniglar 10,944 54,664
Digar - 10,241
10,944 64,905

31 dekabr 2013-cii il tarixina Fondun dayarsizlosmis vo ya vaxti kegmis digar aktiv galiglar
yoxdur (2012: sifir).

Digar aktiv qaliglari faiz qazanmir. Digar aktivlorin faiz doaracalari arasinda farglor, xarici valyuta
va likvidlik risklarinin tahlili 19-cu Qeydd» agiglanmisgdir.

Buraxilmis giymatli kagizlar

2013 2012

AZN AZN

Buraxilmis istigrazlar 291,602,163 243,837,138
Yigilmig faizlor 2,678,169 2,525,583
294,280,332 246,362,721

31 dekabr 2013-cii il tarixina Fondun miiddsti 7-10 il arasinda olan 291,000 adad yerlasgdirilmis
istigrazi1 vardir. Fond har birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz daracasi miivafiq olaraq
3%-dan 3.25%-5 qadar olan 29 may 2009-cu il tarixinda 55,000, 30 dekabr 2009-cu il tarixinda
75,000, 19 noyabr 2010-cu il tarixinda 60,000, 23 sentyabr 201 1-ci il tarixinda 20,000, 16 yanvar
2012-ci il tarixinda 30,000, 21 dekabr 2012-ci il tarixinda 40,000, 30 sentyabr 2013-cii il tarixinda
20,000 adad, cami 300,000 adad istigraz buraxmisdir.

21 dekabr 2012-ci il tarixinds buraxilmig 40,000 istigrazdan 3,000 adadi hamin ilds yerlasdirilmis,
galan 37,000 istigraz isa 2013-cii il arzinda Baki Fond Birjasinda ilkin listinqgds sakkiz hissada
yerlasdirilmisdi. 30 sentyabr 2013-cii il tarixinds Fond har birinin nominal dayari 1,000 AZN va
illik faiz daracasi 3% olan, 10 il 6danis miiddatina malik 20,000 adad yeni istigraz buraxmisdir.
Bu istigrazlarin hamisi 2013-cii ilin oktyabr vo dekabr aylarinda Baki Fond Birjasinda ilkin
listingda dord hissads yerlasdirilmisdir.

Fond hamginin ilkin olaraq 30 dekabr 2009-cu il tarixinds buraxilmis istigrazlarinin 14,000
adadini eyni hissalarla 29 mart vo 29 iyul 2013-cii il tarixlerinde vaxtindan avval geri almisdir.
Geri alinmis istiqrazlarin 5,000 adadi 4 sentyabr 2013-cii il tarixinda yenidan satilmigdir.

Buraxilmis istigrazlarin 31 dekabr 2013-cii il tarixina cari dayarina 602,163 AZN mablaginda
miikafatlar daxildir (2012: 837,138 AZN).

Digar éhdaliklar
2013 2012
AZN AZN
Kreditor borclari 28,139 60,247
Cami digar maliyya dhdaliklari 28,139 60,247
Taxira salinmg galirlor 7,077,740 7,522,134
Isgilara mozuniyyata gora hesablanmis 6hdaliklor 5,149 2,522
Xidmatlar iizra dhdaliklar 4,343 3,655
Digar geyri-maliyya 6hdaliklari 80,958 15,216
Cami digar geyri-maliyya dhdaliklari 7,168,190 7,543,527
7,196,329 7,603,774
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(b)

(i)

Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivyva Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Risklarin idara edilmasi

Bazar riski, davam

soraitlorindo imumi vo spesifik xarakterli doyisikliklorin va bazar qiymatlorinin doyiskanlik
saviyyasinda dayisikliklarin tasirine faiz daracalarinda, xarici valyutada ve qiymatli kagizlarda
aciq movgelarla alagadar yaranir.

Bazar risklarinin idara edilmasi milayyan parametrlor ¢ar¢ivasinda bazar risklarinin idara edilmasi
va tanzimlenmasi va eyni zamanda, galirliliyin risklara nisbatinin optimallagdiriimas:1 magsadina
xidmat edir.

Bazar risklari lizrs timumi salahiyyat Icrag1 Direktorun sadrlik etdiyi APiK-a aiddir. Bazar riski
tizra limitlor APIK tarafinden Xazinadarliq sébasinin tovsiyalarina asasan tasdiq olunur.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski vo vaxtindan avval yenidon ddonis riskini idara etmaklo
tanzimlayir. Bu risklora APIK tarafindon miayyonlogdirilmis limit va normativlar gargivasinda
miitamadi qaydada nazarat hayata kegirilir. Asagidaki bolmalara istinad edin.

Faiz daracasi riski

Faiz daracasi riski maliyya alatinin adalatli dayarinda va ya galocak pul vasaitlarinin harakatina
bazar faiz daracalarinda doyisikliklar naticasinda dayisacayi riskidir. Bazar faiz daracalorinin
saviyyalorinda dayisiklikler Fondun maliyye veziyyatine va pul vasaitlarinin axinma tasir edir.
Fondun goalirliliyi bu ciir faiz deyisikliklari naticasinda yiiksala bilor, lakin, eyni zamanda,
gozlanilmayan dayisikliklor bas verdikds azala yaxud itkilora gatirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv-passivlerin va risklarin idara edilmasi strategiyasina asasan, faiz daracasi riskinin
idara edilmasi magsadils asagidaki tadbirlar goriiliir:

- Faiz daracalorinin dayismasinin 6doma miiddatlorina gora tahlili;

- Kreditlorin orta ddenis dovrii nazara alinaraq, istiqrazlarin emissiya parametrlorinin miiayyan
edilmasi;

- Uzan faiz doracasi ila ipoteka kreditlarinin va istiqrazlarin tatbiq edilmasi;
- Faiz daracasi riskinin ssenari tahlillorinin tokmillosdirilmasi;
- Faiz daracasi riski iizra hesabathliq sisteminin iglanib hazirlanmasi;

- Toérama maliyya alatlori bazarinin inkisafi saraitinds bu alstlar vasitasilo faiz daracasi riskinin
heclagdirilmasi.
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(b)
()

Risklarin idars edilmoasi,davam

Bazar riski, davam

Faiz daracasi riski, davanu

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Faiz doracasi riski asason faiz doracalorinin dayismasinin ddoma miiddatlorinin monitoringi vasitasilo idara edilir. ©sas maliyya alatlorinin faiz daracalarinin

dayismasinin ddoma miiddatlorina gora tohlili asagidaki kimidir:

AZN

31 dekabr 2013-cii il

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar

Odonis tarixinadok saxlamlan investisiyalar
Ipoteka kreditlori

OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar
Digor maliyya dhdoliklari

31 dekabr 2012-ci il

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar

Odonis tarixinadok saxlamilan investisiyalar
ipoteka kreditlori

OHDOLIKLOR
Buraxilmis givmatli kagizlar
Digar maliyya dhdaliklari

Faiz qazanmayan

1 aydan az 1-3 ay 3-12 ay 1-5il 5 ildan ¢ox maddalar Balans dayari
- - - - - 2,968,642 2,968,642
32,810,114 - - - - - 32,810,114
122,933 62,590 6,146,728 35,816,874 - - 42,149,125
8,007,039 15,345,341 41,209,132 78,604,941 260,355,193 403,521,646
40,940,086 15,407,931 47,355,860 114,421,815 260,355,193 2,968,642 481,449,527
2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 156,529,719 - 294,280,332
- - - - - 28,139 28,139
2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 156,529,719 28,139 294,308,471
38,935,723 14,948,763 47,068,778 (20,578,185) 103,825,474 2,940,503 187,141,056
- - - - - 1,854,497 1,854,497
27,204,567 - B - - - 27,204,567
78,587 - 22,323,520 9,340,597 - - 31,742,704
5,566,955 8,729,187 46,092,218 116,794,958 151,752,864 - 328,936,182
32,850,109 8,729,187 68,415,738 126,135,555 151,752,864 1,854,497 389,737,950
1,934,238 434,762 156,583 115,000,000 128,837,138 - 246,362,721

- - - - - 60,247 60,247
1,934,238 434,762 156,583 115,000,000 128,837,138 60,247 246,422,968
30,915,871 8,294,425 68,259,155 11,135,555 22,915,726 1,794,250 143,314,982
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(b)

(i)

(iii)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydiar

Risklarin idara edilmasi,davami

Bazar riski, davam
Faiz daracasi riski, davami

Orta hesabli effektiv faiz daracalari

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2013-cii va 2012-ci il tarixlorina faiz qazanan aktivler va 6hdaliklar
lizra orta hesabli effektiv faiz daracaleri taqdim olunur. Bu faiz doracalari galirlilik saviyyalarinin
hamin aktivlarin va Shdaliklarin 6danis miiddatina nisbatin toxminidir.

2013 2012
Orta hesabh effektiv faiz ~ Orta hesabh effektiv faiz
daracalari, % daracalari, %
Faiz qazanan aktivlar

Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 4.82 497
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 4.25 4.42
ipoteka kreditlari 3.40 3.40

Faiz ddayan ohdaliklar
Buraxilmig givmotli kagizlar 3.00 3.00

Faiz daracasinin hassasliginin tahlili

Faiz doracolori arasinda farqlorin tohliline asaslanan faiz riskinin idara edilmasi maliyys
aktivlarinin vo ohdoaliklerinin hassasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hayata kegirilir. Galirlilik
ayrisinin 100 bazis punktu (bp) simmetrik qaydada azalib va ya artdig1 halda faiz daracalorina
hassas olan maliyys aktiv va Shdsliklarinin asagidaki cadvalda 31 dekabr 2013-cii va 2012-ci il
tarixlarina vaziyyati aks olunub:

2013 2012
AZN AZN
100 bp hacminda paralel azalma (665,904) (725,044)
100 bp hacminds paralel artma 665,904 725,044

Vaxtindan avval édanis riski

Adi faaliyysti arzinds Fond vaxtindan avval 6danis riskine maruzdur. Vaxtindan avval 6danig
risklarinin idars edilmasinda goriilen ilkin tadbirlar bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklarin idara edilmasi iizra baza program modelinin yaradilmasi;

- vaxtindan avval 6danis riski tizra limitlorin va yol verila bilon géstaricilorin hazirlanmasi va
nazaratin hayata kegirilmasi;

- vaxtindan avval ddanis riski iizra ssenari analizlarin aparilmas: ti¢iin baza program modelindan
istifado.

Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta kurslarinin dayiskanliyi naticasinda yaranir. Fondun biitiin amaliyyatlarinin
yalmz milli valyutada aparilmas: ila alaqadar olaraq, Fond birbaga olaraq valyuta riskina maruz
qalmir. Hal-hazirda Fond torafindon xarici valyutada maliyys vasaitlorinin calb edilmosi
planlagdirilmir.
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(c)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2013-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklarin idara edilmasi,davami

Kredit riski

Kredit riski miistori va ya maliyys alati lizra toraf miigabili miiqavils lizra ¢hdsliklarini yerina
yetirmadiyi toeqdirde Fondun maliyya zorarina moruz qalacagi riskidir. Fondun maliyya
vasaitlarinin  somarali idarsetmasini tomin etmak mogsadile MKT-dan alinacaq ipoteka
kreditlarinin hacmina limitlorin miiayyanlagdirilmasi {izra miivafiq Qaydalari mévcuddur. Ipoteka
kreditlorinin verilmasi {igiin MKT-lora ayrilan limitlarin saviyyasi, asagidaki qeyd olunmus
kriteriyalara asasan maksimal bal 100 bal olmaqla hesablanir:

- kredit tagkilatlarinin asas gostaricilori;

- ipoteka kreditlarinin yenidon maliyyalasdirilmasi saviyyasi;

- yenidan maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlorinin xidmat gdstarmasi;
- ohaliys xidmat saviyyasi;

- ayrilmis limitlarin somarali istifadasi.

ipoteka krediti arizalori MKT tarafindan gabul edilir va kreditlarin verilmasina dair miivafiq gorar
gabul olunur. Giizastli ipoteka kreditlari iizro miiraciatlor miivafiq resurslarin mévcudlugunu
yoxlamaq ii¢iin Fondun Xazinadarliq sobasina étiiriiliir. Ipoteka kreditlori verildikdan sonra ,
MKT Fonda giizastli ipoteka kreditlori iigiin ilkin maliyyalosmays miitlaq sokilds, adi ipoteka
kreditlari iigiin koniillii sokilde miiraciat etmalidir. ikinci marhalade MKT biitiin vacib sanadlor
paketini toplayaraq yenidan maliyyalagsma ii¢iin Fondun Kredit gobasina togdim edir. Kredit
arizasi va miivafiq hesabatlar daha sonra ayri-ayrihqda Kredit va Hiiquq sobalarinda nazardan
kegirilir va son gararin verilmasi ti¢iin Kredit Komitasina otiiriiliir.

Fond davamli olaraq fardi kredit risklarinin idarsetmasina nazarat edir va miintazam olaraq MKT-
lorin va borcalanlarin 6danis qabiliyyatini yenidan qiymatlondirir. Bu nazarat an son maliyya
hesabati va borcalan tarafindan toqdim edilmis va ya Fondun alde etdiyi diger malumatlara
asaslanir.

Fordi borcalan tahlilindon basqa, kredit portfeli Xazinadarliq stbasi torafinden kredit
konsentrasiyasi va bazar risklarina dair qiymatlandirilir.

Kredit riskina maksimum moruz olan mablag, iimuman, maliyya vaziyyati hagqinda hesabatda aks
olunan maliyya aktivlarinin va balansdanksnar sarti 6hdsliyin balans dayarinda aks olunur.
Potensial kredit riskini azaltmaq maqsadila aktivlarin va Ohdsliklarin mablaglorinin xalis
gostarilmasi hallarina shamiyyatli doracada rast galinmir.

Hesabat tarixindo maliyya aktivlerindan kredit riskina maksimum moruz qalan qaliglar asagidaki
kimidir:

2013 2012
AZN AZN
AKTIVLBR
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 32,810,114 27,204,567
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 42,149,125 31,742,704
Ipoteka kreditlori 403,521,646 328,936,182
Cami maksimum risk 478,480,885 387,883,453

32



19

()

(d)

(e)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Risklarin idars edilmasi,davami

Kredit riski, davam

Ipoteka kreditlarinin qarsih@inda ipotekaya qoyulmus amlak Fondun girovu hesab edilir. ©mlakin
dayarinin mablagi borc alinan zaman giymatlandirilon girov deyarina asaslanir.

ipoteka kreditlari iizra kredit riski konsentrasiyasinin tahlili 12-ci Qeydda verilmisdir.

31 dekabr 2013-cii il tarixino asasan Fondun kredit riski timumi kredit riski mablaginin 10%-dan
artiq olan debitor borcu yoxdur (2012: yoxdur).

Vergi riski

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallosine asasan, ARMB va onun qurumlar: monfaat vergisi
vo amlak vergisi 6damakdan azaddir. Bununla bagh, Fond tarafindon maliyys hesabatlarinda har
hansi cari va ya toxirasalinmig vergi aktivi va ya 6hdaliyi yaradilmayib. Fond hamginin heg bir
amlak vergisi 6damir.

Fond maliyya xidmatlari gostardiyi iigiin ©lava Dayar Vergisi ddamakdan azaddir.

Fond buraxilmis istiqrazlan iizra 6dadiyi kupon faizlarindon 6dama manboyinda galir vergisini
tutmaga borcludur.

Fond miilkiyyatinda olan naqliyyat vasitalarina gdra yol vergisinin édayicisidir.

Likvidlik riski

Likvidik riski Fondun nagd pul yaxud diger maliyya aktivini 6demakle maliyys 6hdaliklorini
yerina yetira bilmokdas iizlagdiyi problemlarla alagali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun
0z ohdaliklarini vaxtinda icra etmoak, magbul qiymat ilo vaxtinda vasaitlori calb etmok magsadila
likvid ehtiyatlan lazimi saviyyado toplamaq qabiliyyati ilo baghdir. Likvidlik riski ilo bagh
Fondun dovlat tesisati olmasi, maliyya foaliyyatinin naticolori, emissiya etdiyi istiqrazlara
investorlarin maraq saviyyasi, bu sahads méveud ganunvericilik, giymatli kagizlar bazarinda borc
istigrazlari emissiya edan anoloji qurumlarla ragabat kimi miihiim amillar do nazars alir.

Likvidik riski aktivlarin va 6hdaliklorin 6danis tarixlori uygun galmadiyi hallarda bas verir. Aktiv
va ohdaliklerin 6donis tarixlorinin va faiz daracalorinin uygunlugu va (ya) nozarat olunan
uygunsuzlugu likvidliyin idars edilmasinds miihiim rol oynayir. Tamamilo balanslasdiriimig
kredit togkilatlar: {igiin geyri-adi hal olsa da, biznes amaliyyatlari tez-tez qeyri-miiayyan miiddoato
va miixtolif ndvlarda olur. Balanslagdirilmamis vaziyyat asasan galirliliyi artirir, lakin hamginin
zarar riskini da artira bilar.

Likvidliyin idars edilmasinds Fondun ssas magqsadi Shdsliklorin vaxtinda icra edilmasi iigiin
miivafiq likvid maliyys vasaitlarinin mdveudlugunu tamin etmakdir. Likvidiklik siyasatini APIK
tosdiq edir vo Xozinadarliq $6basi torafinden nazarat olunur.

Riskin idars edilmasi ¢argivasinda goriilan ilkin tadbirlor:
- Baza program modelinin vaxtindan avval 6danis riskinin islonib hazirlanmas;

- Ohdaliklorin vaxtinda yerina yetirilmasi magsadilo Fond torafindan talab olunan hacmda
miiayyanlasgdirilmis normativlara asasan likvid portfelin formalasdirilmasi;

- Likvidlik va aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizra ssenari tahlillerin aparilmasi magsadils baza
program modelindan istifads edilmasi.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarimin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklorin idars edilmasi,davam

Likvidlik riski, davam

Xozinadarhq sobasi tarafindan normal va sart bazar sortlori asasinda miivafiq ssenari tahlillori
aparthir. Normal bazar sortlorine asaslanan likvidlik hesabatlari dovri olaraq rahbarliys toqdim
olunur, Likvidliyin idars edilmasi lizra qararlar APIK tarafindan gabul olunur va Xazinadarliq

stbasi tarafindan nazarat olunur.

Asagidaki cadvaller miigavila sertlarina asasan an tez 6danis tarixine asason maliyya aktivlori va

6hdoaliklari iizra diskontlasdirilmamig pul dévriyyalarini gdstarir.

Maliyya 6hdaliklorinin 31 dekabr 2013-cii il tarixine 6deme miiddatlarina gora tahlili asagidaki

kimidir:
Talab
olunanadak
va 1 aydan 1 aydan3 3 aydan 12 Cami Balans
AZN az ayadak ayadak 1 ildan ¢ox maxaric dayari

Qeyri-derivativ ohdaliklor
Buraxilmis giymotli kagizlar 2,046,759 750,000 7,016,400 334,735,119

344,548,278 294,280,332

Digor maliyya passivlari 139 - 28,000 - 28,139 28,139
Cami dhdaliklar 2,046,898 750,000 7,044,400 334,735,119 344,576,417 294,308,471
Maliyya Shdaliklerinin 31 dekabr 2012-ci il tarixine 6dema miiddatino géra tahlili asagidaki
kimidir:
Talab

olunanadak

va 1 aydan 1aydan3 3 aydan 12 Cami Balans
AZN az ayadak ayadak 1 ildan ¢ox maxaric dayari

Qeyri-derivativ 6hdaliklar
Buraxilmig giymatli kagizlar 2,407,738 458,095 4,527,220 285,656,196
Digar maliyya passiviari 11,805 23,442 25,000 -

293,049,249 246,362,721
60,247 60,247

Cami dhdaliklar 2,419,543 481,537 4,552,220 285,656,196

293,109,496 246,422,968

Novbati sahifadaki cadvallor maliyys vaziyyati hagqinda hesabatda
gozlanilan 6danis tarixina asasan tahlilini tagdim edir.

oks olunan mablaglorin
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivva Hesabatlarinn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklarin idars edilmasi,davam

Likvidlik riski, davam

Asagidaki cadval maliyya voziyyati hesabatinda aks olunan mablaglorin 31 dekabr 2013-cii il tarixina gézlonilon ddanis tarixina asasan tahlilini tagdim edir:

Talab Odanis

olunanadak va 1 1 aydan 3 3 aydan 12 miiddati
AZN aydan az ayadak ayadak 1 ildan 5 iladak 5 ildan ¢ox olmayan Yaxti ke¢mis Comi
Torama olmayan aktivler
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari 2,968,042 - - - - - - 2,968,642
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 32,810,114 - - B B - - 32,810,114
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 122,933 62,590 6,146,728 35,816,874 B - - 42,149,125
Ipoteka kreditlari 7,873,747 15,210,462 40,602,211 75,381,755 248,853,553 - 15,599,918 403,521,646
Bina. avadanhq va geyri-maddi aktivlar - - - - B 11,175,414 - 11,175,414
Digor aktivlar - - - - - 10,944 - 10,944
Cami aktivlar 43,775,436 15,273,052 46,748,939 111,198,629 248,853,553 11,186,358 15,599,918 492,635,885
Torama olmayan éhdaliklar
Buraxilmis qiymatli kagizlar 2,004,363 459,168 287,082 135,000,000 156,529,719 - - 294,280,332
Digar dhdaliklar 139 - 28,000 - - 7,168,190 - 7,196,329
Cami dhdaliklar 2,004,502 459,168 315,082 135,000,000 156,529,719 7,168,190 - 301,476,661
Xalis likvidlik catismazhg 41,770,934 14,813,884 46,433,857 (23,801,371) 92,323,834 4,018,168 15,599,918 191,159,224
Macmu likvidlik ¢catismazh 41,770,934 56,584,818 103,018,675 79,217,304 171,541,138
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbayean ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il fizra Malivya Hesabatlarinn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklorin idara edilmasi,davam

Likvidlik riski, davami

Asagidaki cadval maliyya vaziyyati hesabatinda aks olunan mablaglarin 31 dekabr 2012-ci il tarixina gézlonilan 6danis tarixine asason tohlilini taqdim edir:

Talab Odonis

olunanadak va 1 1 aydan 3 3 aydan 12 miiddati
AZN aydan az ayadak ayadak 1 ildan 5 iladak 5 ildan ¢ox olmayan  Vaxti ke¢mis Cami
Torama olmayan aktivlar
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari 1,854,497 - - - B B - 1,854,497
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 27,204,567 E - - - - - 27,204,567
(")danis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 78,587 - 22,323,520 9,340,597 - - - 31,742,704
ipoteka kreditlari 5,565,791 8,729,184 46,092,218 116,794,958 150,708,243 - 1,045,788 328,936,182
Bina. avadanliq va qeyri-maddi aktivlar - - - - - 11,307,240 - 11,307,240
Digar aktivlar - - - - - 64,905 - 64,905
Cami aktivlar 34,703,442 8,729,184 68,415,738 126,135,555 150,708,243 11,372,145 1,045,788 401,110,095
Toérama olmayan éhdaliklar
Buraxilmig gqiymatli kagizlar 1,934,238 434,762 156,583 115,000,000 128,837,138 - - 246,362,721
Digar éhdaliklar 11,805 23442 25,000 - - 7,543,527 - 7,603,774
Cami dhdoaliklar 1,946,043 458,204 181,583 115,000,000 128,837,138 7,543,527 - 253,966,495
Xalis likvidlik ¢atismazhg 32,757,399 8,270,980 68,234,155 11,135,555 21,871,105 3,828,618 1,045,788 147,143,600
Macmu likvidlik catismazhig 32,757,399 41,028,379 109,262,534 120,398,089 142,269,194
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivva Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Sarti ohdaliklar

Giizastli ipoteka kreditlasmasi

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 23 yanvar 2007-ci il tarixli 515 sayli Formanima asasan
"Azarbaycan Respublikasinda giizastli ipoteka kreditlorinin verilmasi Qaydalar" tasdiglonmis va
giizostli ipoteka kreditlorinin verilmasina baslanilmigdir. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
04 fevral 2013-cii il tarixli 811 némrali Farmani ils “Azarbaycan Respublikasinda giizastli ipoteka
kreditlarinin verilmasi Qaydalari”na dayisikliklar edilmisdir. Ipoteka kreditlorino samil olunan
giizostlordan istifads etmok hiiququ olan saxslerin siyahisi genislondirilmis, giizastli ipoteka
kreditinin maksimal mablagi 35,000 AZN-dan 50,000 AZN-2 gadar artirilmisdir.

Giizostli kreditlor yalmz dovlet biidcasindan ayrilmis vasaitlor hesabina verilir,. MKT-lar
torafindan giizostli ipoteka kreditlori iizra vstondaglardan miiraciatlar gabul olunarag, miivafiq
resursun ayrilmasina dair raziliq tigiin rasmi sakilde Fonda gondarilir. Fond tarafindon daxil olan
miiraciatlorin geydiyyati aparilir va bu miiraciatlors cari ilin dévlat biidcasinda nazards tutulmus
miivafiq vasaitlar ¢ar¢ivasinda novbalilik nazara alinmagla baxilir. Novbati ilin dovlat biidcasi
tasdiq olunduqdan sonra Fond tarafindan giizastli ipoteka kreditlori ilo bagh borcalanlarin MKT-
ya miiraciat tarixi {izro MKT-lora miivafiq resursun ayrilmasina dair bildiris iinvanlanir. Dévlat
biidcasindan ayrilmis vesaitlarin daha samarali istifadasini tamin etmak magsadila har bir borcalan
tizra verilmis razihglarin miiddati 4 (dord) ayadok moahdudlasdirilir. Miiayyan olunmus miiddat
arzinda miivafiq kredit verilmadikda, verilmis raziligda gostorilmis limit mablogi lagv edilir vo
Fond tarafindan novbalilik qaydasinda digar borcalana verilir. 31 dekabr 2013-cii il tarixine
glizastli ipoteka kreditlorinin alinmasi iiglin verilmis raziliglarin timumi doyari 72,440,154 AZN
taskil edir (2012: 79,503,098 AZN).

dlaqali toraflarlo amaliyyatlar

Nozarat alagalori

Fondun faaliyyatina iimumi nazarati Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankinin idars Heyati
hayata kegirir.

Rohboarlik ilo amaliyyatlar

31 dekabr 2013 va 2012-ci il tarixlarinda bitan il {i¢iin insan resurslari iizra xarclara daxil olan
cami miikafatlandirma asagidak: kimidir:

2013 2012
AZN AZN
Rahbar iscilarin amak haqqi va amak haqqina barabar tutulan
odanislari 253,138 245,283

Dovlatla slagadar miiassisalorla amoaliyyatlar

Fond dovlote maxsus miiassisadir vo adi biznes faaliyyati zamani miixtalif dovlat tasisath
sirkatlorlo alagada olur. Dovlat terafindan idara olunan sirkatlorla shamiyyatli amaliyyatlara:
yenidon maliyyslagdirilmis ipoteka kreditlari, faiz galirlari, Baki Fond Birjasinin listinginda olan
buraxilmis qiymatli kagizlarin xidmatindan yaranan haqq ve komissiya xarclori aiddir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlianan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

21 Ilaqali taraflarlo amoaliyyatlar

(d) Digar alaqali taraflorlo amoaliyyatlar

Digar alaqali taraflara dovlat tarafindan nazarat olunan va dévlat tasisatli miiassisalar aiddir. 31 dekabr 2013-cii il tarixina digar alagali taraflarla qaliglar va orta faiz
daracalari va 31 dekabr 2013-cii il tarixindo basa c¢atmg il lizro alaqali taroflarlo omaliyyatlardan yaranan golir vo ya zorar mablaglori asagidaki kimidir:

Azarbaycan Hokumati Daovlat tasisath miiassisalar
Cami
AZN Orta faiz daracasi % AZN Orta faiz daracasi, % AZN
Maliyya vaziyyati hagqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari 2,967,732 - - - 2,967,732
(Odanis tarixinadak saxlamlan investisiyalar 42,149,125 4.25 - - 42,149,125
Ipoteka kreditlori
- Osas mablagin galigi - - 10,614,300 332 10,614,300
- Dayarsizlagma iizra ehtiyat - (53,071) (53,071)
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiyvmatli kagizlar 20,433,948 3.25 - - 20,433,948
Manfaat (zarar)
Faiz galirlari 1,518,406 283,475 1,801,881
Faiz xarclari (1,403,898) - (1,403,898)
Haqq va komissiya xarclari (270,516) - (270,516)
Dayarsizlasma iizra zararlar - (39,014) (39,014)
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizro Malivya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeyvdlar

21 dlaqali toraflarlo amoliyyatlar, davami

(d) Digar slaqali taraflorlo amoaliyyatlar, davam

31 dekabr 2012-ci il tarixina diger alaqali toraflarlo qahiglar vo orta faiz doracalori va 31 dekabr 2012-ci il tarixinde basa catmis il iizra olagali taraflorla
amoliyyatlardan yaranan galir va ya zarar mabloglari asagidaki kimidir:

Azarbaycan Hokumati Dévlat tasisath miiassisalar
Comi
AZN Orta faiz daracasi % AZN Orta faiz daracasi, % AZN
Maliyya vaziyyati hagqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vasaiti va onun ekvivalentlori 1,852,815 - - - 1,852,815
Odanis tarixinadak saxlanilan investisiyalar 31,742,704 442 - - 31,742,704
ipoteka kreditlori
- Osas mablagin qaligi - - 6,885,701 3.65 6,885,701
- Dayarsizlagma iizra ehtiyat - (34,312) (34,312)
OHDOLIKLOR
Buraxilmus qiymoatli kagizlar - 3.00 - B
Manfaat (zarar)
Faiz galirlari 1,028,049 257,335 1,285,384
Faiz xorclari (1,158,201) - (1,158,201)
Haqq vo komissiya xarclori (202,254) - - (202,254)
Dayarsizlasma tizra zararlar - (14,057) (14,057)

Olagali taraflarla amaliyyatlarin naticasi olan qahglarin oksariyyati 1 ilden 10 iladakdir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Malivva Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyya aktivlari va éhdaliklari: adalatli dayarlar vo miihasibat
tosnifatlar

Miihasibathq tasnifat1 va adalatli dayar

Asagidaki cadvalde 31 dekabr 2013-cii il tarixine maliyya aktivlorinin va maliyys 6hdaliklarinin
balans qaliglari va adalatli dayarlori hagqinda malumat taqdim olunur:

B Digar .

Odanis Kreditlor amortizasiya Umumi
tarixinadak  va debitor olunmus balans Adalatli
AZN saxlanilan borclar: dayar dayari dayar
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari - - 2,968,642 2,968,642 2,968,642
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor - - 32,810,114 32,810,114 32,810,114
Odoanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 42,149,125 - - 42,149,125 42,101,271
ipoteka kreditlari 403,521,646 - 403,521,646 418,971,269
42,149,125 403,521,646 35,778,756 481,449,527 496,851,296
Buraxilmig giymoatli kagizlar - - 294280,332 294,280,332 293,063,300
Digar maliyya passivlari - - 28,139 28,139 28,139

- - 294308471 294,308,471 293,091,439

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2012-ci il tarixine maliyys aktivlsrinin vo maliyya dhdaliklarinin
balans moablaglari va adalstli dayarlori hagqinda malumat taqdim olunur:

. Digar .

Odanis Kreditlor amortizasiya Umumi
tarixinadak  va debitor olunmus balans Odalatli
AZN saxlanilan borclar dayar dayari dayar
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari - - 1,854,497 1,854,497 1,854,497
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor - - 27,204,567 27,204,567 27,067,357
(")dani$ tarixinadok saxlanilan investisiyalar 31,742,704 - = 31,742,704 31,711,717
Ipoteka kreditlari - 328,936,182 - 328,936,182 328,968,431
31,742,704 328,936,182 29,059,064 389,737,950 389,602,002
Buraxilmig qiymatli kagizlar - - 246,362,721 246,362,721 243,981,300
Digar maliyya passivlari - - 60,247 60,247 60,247

- - 246,422,968 246,422,968 244,041,547

©Odaloatli dayar hesablamalari qiymatlondirma tarixinda bazar istirak¢ilari arasinda adi amaliyyatda
aktivi satmaq li¢lin aldo olunacaq va ya ohdaliyi &tiirmok iiglin 6donilocok qiymati toxmini
hesablamaq iiglin hayata kegirilir. Bununla bela, geyri-miiayyanliklor va subyektiv miilahizadan
istifads soraitinda adalatli dayar aktivlarin darhal satisi va ya 6hdaliklarin 6tiiriilmasi zamani satila
bilan kimi sarh olunmamahidir.

Faal bazarda ticarat olunan maliyya aktivlari va Shdsliklarinin adalatli dayarlori kotirovka olunan
bazar qiymatlorine va ya diler qiymat tokliflarina ssaslanir. Biitiin digar maliyys alatlari ii¢iin
Bank digar giymatlandirmas iisullarindan istifads etmaklo adalatli doyarlari miiayyan edir.

Qiymatlandirma iisullarinin maqgsadi qiymatlondirme tarixinds bazar istirakgilari arasinda adi
amoaliyyatda aktivi satmaq tigiin alda olunacaq va ya dhdaliyi Gtiirmak li¢lin 6danilacak giymati
oks etdiran adalatli dayarin milayyanlasdirilmasidir.

Daha miirakksb alatlor iigiin Fond xiisusi giymoatlandirms modellarindan istifads edir. Bu
modellara bazi va ya biitiin mithiim alavalar bazarda miisahide olunmaya bilar va bazar qiymatlari
va daracoalerindan toraya bilor va ya miilahizalar asasinda qiymatlondirila bilar. Miihiim miisahida
olunmayan slavalarin aid oldugu alat niimunalorina faal bazarin mévcud olmadigi miiayyan
kreditlor va qiymatli kagizlar, miiayyan birjadan kenar bazarin toramo alatlori va
sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.
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(a)

(b)

Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyya aktivlari va 6hdoliklari: adalatli dayarlor vo miihasibat
tasnifatlari,davam

Miihasibathq tasnifati va adalatli dayar, davam

Fond miisahida olunan bazar malumatindan istifade edon vo rahbarliyin az miilahizasi va
qiymotlandirmasini talob edon faiz doracasi ve valyuta miibadilesi kimi iimumi ve daha sada
maliyys alatlorinin odalotli doyarinin miioyyanlogdirilmasinds genis sokilda taninmis
giymatlandirma modellarindan istifada edir.

Miisahida olunan giymatlor va modellar asasan siyahiya daxil edilmis borclar va kapital qiymatli
kagizlar, miibadils olunan ticari térama alatlori va faiz daracasi miibadilasi kimi sada birjadan
kanar bazarin téroma alatlari ii¢iin bazarda méveud olur.

Maliyya alatlorinin adalatli doyarinin hesablanmasinda rahbarlik asagidaki miilahizalardan istifada
edir:

e Yenidon maliyyalosdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlasdirilmasi ii¢iin 4% diskont
daracasi

e Yenidon maliyyalosdirilon giizastli ipoteka kreditlari ticiin diskont daracasi olaraq hazirda
tatbiq olunan kredit faiz daracalari

e (Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar va ipoteka giymotli kagizlarinin adalatli dayarinin
miiayyanlasdirilmasinds kotirovka olunan bazar qiymatlarindan istifads olunur.

9ddalatli dayar iyerarxiyasi

Fond 6lgmalarin aparilmasinda istifade olunan alavalorin mithiimlityiinii aks etdiren asagidaki
adalatli dayar iyerarxiyasindan istifads etmakls adalatli dayarlari dlgiir:

e Soviyya 1: eyni alatlor ligiin fsal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlari
(tanzimlanmamis).

e Soviyya 2: birbasa (yani qiymatlar kimi), ya da bilavasita (yani giymatlarden térayan)
miisahida oluna bilan, Saviyya 1-a daxil edilmis kotirovka olunan qiymatdan basqa digar
olavalar. Bu kateqoriyaya asagidakilardan istifado olunmaqla qiymotlondirilmis alatlor
daxildir: oxsar alatlor ii¢iin faal bazarlarda kotirovka olunan bazar giymatlori; faaldan
asagi hesab olunan bazarlarda oxsar alatlar tigiin kotirovka olunan giymatlar; yaxud biitiin
miihiim alavalarin birbasa va ya bilavasita bazar malumatlarindan miisahida oluna bildiyi
digar giymatlandirma isullar.

e Soviyys 3: slavaler miisahida oluna bilmir. Bu kateqoriyaya giymatlandirma iisulunun
miisahido oluna bilan molumata asaslanmadii slavalordsn ibarat oldugu ve miisahida
oluna bilmayan alavalarin alatin qiymatlandirilmasinds miihiim tasira malik oldugu biitiin
alotlor daxildir. Bu kateqoriyaya oxsar alatlar iigiin kotirovka olunan giymatlar asasinda
giymatlandirilon alatlor daxildir vo bu zaman alatlor arasinda farqi oks etdirmsk iigiin
mithiim miigahide olunmayan tonzimlamalar va ya miilahizalar talab olunur.31 dekabr
2012 va 31 dekabr 2013-cii il tarixlorina maliyya vaziyyati hagqinda hesabatda taninan
adalatli dayarinda Glgiilon maliyya alati olmamigdir.

Asagidaki cadval 31 dekabr 2013-cii il tarixina adalatli dayarinda dlgiilmayan maliyya alatlorinin
adalotli doyarini bu ciir dayarin tasniflosdirildiyi adalatli dayar iyerarxiyasindaki saviyya asasinda
tahlil edir:
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyya aktivlari va ohdaliklari: adalatli doyarlar vo miihasibat
tasnifatlari,davam

Idaloatli dayar iyerarxiyasi, davam

Comi
adalatli  Cami balans
AZN Soviyya 1 Saviyya 2 Saviyya 3 dayar dayari
AKTIiVLOR
Pul vasaitlari va onlann ekvivalentlari - 2,968,642 . 2,968,642 2,968,642
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar 32,810,114 - 32.810,114 32,810,114
Odanis tarixinadak saxlanilan investisiyalar 42,101,271 - - 42,101,271 42,149,125
ipoteka kreditlari - 418,971,269 418,971,269 403,521,646
42,101,271 35,778,756 418,971,269 496,851,296 481,449,527
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 293,063,300 - - 293,063,300 294,280,332
Digar maliyya 6hdaliklari - - 28,139 28,139 28,139

293,063,300 - 28,139 293,149,354 294,308,471

Asagidaki cadval 31 dekabr 2012-ci il tarixina adalatli dayarinda 6lgiilmayan maliyya alatlarinin
adalatli dayarini har bir bu ciir doyarin tasniflogdirildiyi adalatli doyar iyerarxiyasindaki saviyys
asasinda tahlil edir:

Comi Cami
adalatli balans
AZN Saviyya 1 Saviyya 2 Saviyya 3 dayar dayari
AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari - 1,854,497 - 1,854,497 1,854,497
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar - 27,067,357 - 27,067,357 27,204,567
édanis tarixinodak saxlanilan investisiyalar 31,711,717 - - 31,711,717 31,742,704
ipoteka kreditlari - - 328,968,431 328968431 328,936,182
31,711,717 28,921,854 328,968,431 389,602,002 389,737,950

OHDOLIKLIR
Buraxilmig giymatli kagizlar 243 981,300 - - 243981,300 246,362,721
Digar maliyya éhdaliklari - - 60,247 60,247 60,247

243,981,300 - 60,247 244,041,547 246,422,968

Hesabat dovriindan sonra bas vermis hadisalor

Fond 22 yanvar 2014-cii il tarixli emissiya prospektina asasan cami 40,000 adad istigraz
buraxmigdir. Hesabatin buraxilma tarixina bu istiqrazlarin hamisi Baki Fond Birjasinda ilkin
listinq vasitasila 8 dofays yerlasdirilmisdir. Hesabat tarixina Fond 3,943 adad ipoteka istigrazlar
lizra vaxtindan avval geri alis etmisdir.

2014-cii ildo Fonda giizostli ipoteka kreditlarinin maliyyalasdirilmasi magsadile Dovlot
Biidcasindon 40 min. AZN mablaginda vasaitin ayrilmasi nazards tutulmusdur. Hesabat tarixine
Fondun hesabina 10 min. mablaginda daxilolma hayata kegirilmisdir .
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 3-cii il tarixina tamamlanan il iizra Maliyva Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Hesabat dovriindan sonra bas vermis hadisalar, davam

31 dekabr 2013-cii il tarixina maliyys hesabatlarinda dayarsizlogsmis kreditlor kimi tasniflason
yenidon maliyyalogdirilmis kreditlorin saglamlasdinlmas: istigamatinde miivafiq tadbirlor
goriilmiis, gecikdirilmis annuitet Gdoniglorin hesabat tarixindon sonra 1 ay arzinda, Fondun
hesabina kogiiriilmasi tamin olunmus va noticads hamin kreditlor dayarsizlagmis kreditlor
qrupundan ¢ixarilaraq dayarsizlasma alamati olmayan aktivler kimi tasniflosdirilmisdir.

Azarbaycan Respublikasimin Moarkazi Bankinin ohalinin elektron maliyya xidmatlorina ¢ixis
imkanlarinin artinnlmas1 {izra hayata kegirdiyi tadbirlor gorgivasinde Fond ipoteka krediti
6danislarinin toplanmasi sisteminin avtomatlasdirilmasi layihasini basa catdirmisdir. Layiha
hazirda pilot morhalasinde MKT-lor teraofinden sinaqdan kegirilir. Layihanin 2014-cii ilin II
yarisindan tatbigina baslaniimasi gézlanilir.
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